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1. MEMORIA INFORMATIVAY JUSTIFICATIVA

1.1.AGENTES PARTICIPANTES

1.1.1. Redactor
D. Mateo Estrany Pieras, ICCP colegiado 9522

1.1.2. Promotor
El promotor es el Excmo. Ayuntamiento de Sant Lloreng des Cardassar, con NIF
P0705100F y domicilio en Plaga Ajuntament, 1, 07530 Sant Lloren¢ des Cardassar

1.2.INFORMACION PREVIA

1.2.1. Emplazamiento
Los terrenos sobre los que se plantea la presente modificacién puntual de planeamiento
son anexos lateralmente al solar de equipamientos de la EDAR de Sa Coma.

1.2.2. Antecedentes.
Las normas subsidiarias vigentes fueron aprobadas definitivamente el 27.05.1994 y
posteriormente fueron modificadas puntualmente en varias ocasiones, sin que estas
modificaciones afecten al ambito que nos ocupa.

1.3.AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1.3.1. Ambito

La presente propuesta de modificacién puntual de planeamiento abarca un ambito
reflejado en la planimetria adjunta y que comprende suelo rustico (de régimen general)
segun se desprende del plano de ordenacion: clasificaciéon del suelo, referenciado como el
n° 3A

La superficie total objeto de la modificacion puntual es de 21.475,93 m2

1.3.2. Objeto de la modificaciéon puntual.
El objeto de la modificacion es incrementar la superficie disponible para poder ejecutar
unas obras de ampliacién de la planta regeneradora de agua la EDAR de Sa Coma,
necesidad de reforma de la EDAR para incluir reactores anaeroébico y planta de secado
de fangos con su desodorizacion. Asimismo, se precisa espacio para crear un edificio de
oficinas con laboratorio, un aula de formacién y difusién y una nave con oficinas para la
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brigada de medioambiente.

1.4.MARCO LEGAL

Dos instrumentos legislativos ordenan y regulan decisivamente el planeamiento municipal
y sus modificaciones o revisiones a las Islas Baleares: Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les llles Balears (LUIB) y el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre,
del Text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

1.4.1. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las illes
balears.(luib)

El articulo 54 establece a qué administracion corresponde la aprobacion definitiva del

planeamiento.
Articulo 54
Competencias en la aprobacion del planeamiento
1. Correspondera a los ayuntamientos la aprobacion inicial y la tramitacién de todos los instrumentos de
planeamiento urbanisticos previstos en esta ley. Correspondera al consejo insular la aprobacién definitiva de los
planes generales y del resto de los planes urbanisticos, previa aprobacion provisional por parte del municipio,
excepto en los casos siguientes:
a) Los instrumentos de planeamiento urbanistico del término municipal de Palma, cuya aprobacién definitiva
correspondera al propio ayuntamiento en los términos fijados por la Ley 23/2006, de 20 de diciembre, de
capitalidad.
b) Los planes de ordenacion detallada, sus revisiones y sus modificaciones, cuya aprobacion definitiva
corresponde a los ayuntamientos en los municipios de mas de 10.000 habitantes.
c) Los planes parciales, los planes especiales y los estudios de detalle, cuya aprobacion corresponde al
ayuntamiento.
En los casos de aprobacion definitiva municipal del instrumento de planeamiento, no habra aprobacién provisional
después de haberse llevado a cabo la aprobacion inicial y de haberse sometido a informacién y participacion
publica.
2. El érgano que apruebe definitivamente los planes previstos en este articulo remitiréa un ejemplar diligenciado al
Archivo de Urbanismo de las llles Balears y al ayuntamiento o al consejo insular, segun quien lo haya aprobado.

Para el caso que nos ocupa, Sant Lloreng es un municipio con menos de 10.000 habitantes,
luego sera el Consell Insular quien aprobara definitivamente la modificacion puntual.

Segun el Articulo 59. Modificaciéon de los instrumentos de planeamiento urbanistico

59.2. Si la moaodificacién de un instrumento de planeamiento urbanistico comportase un
incremento de techo edificable o un cambio de uso del suelo, cuyo valor de repercusion fuese
superior al derivado del uso atribuido por el planeamiento anterior y se justificase en la
formulacion de una memoria de viabilidad econémica basada en un estudio de mercado en los
términos establecidos en el articulo 47.4 de esta ley, procedera a llevar a cabo las cesiones de
suelo para dotaciones y para el porcentaje publico de plusvalias que se establece en los articulos
29 y 30 de esta ley, aplicados al incremento del aprovechamiento atribuido

La modificacion no acttia sobre solares edificables

59.3 Las propuestas de modificacién de un instrumento de planeamiento urbanistico razonaran
y justificaran la oportunidad y la conveniencia de la iniciativa con relacion a los intereses publicos


https://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ib-l23-2006.html
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y privados concurrentes. El 6rgano competente para tramitar la modificacién valorara
adecuadamente la justificacion de la propuesta y, en el caso de hacer una valoracion negativa,
la denegara motivadamente.

Se justifica en apartado 2 de este documento.

Segun el Articulo 59. 4. Las propuestas de modificaciones de los planes urbanisticos contendran
las determinaciones adecuadas a su finalidad, contenido y alcance especificos, de entre las
propias del instrumento de planeamiento modificado y, en cualquier caso:

Identificaran y describiran en la documentacion escrita y grafica, las determinaciones y las
normas urbanisticas objeto de modificacion.

Estableceran, mediante las normas urbanisticas y los planos de ordenacion correspondientes,
las determinaciones que se infroduzcan con la modificacion y que sustituyan a las precedentes.
Incorporaran, en los casos sometidos a evaluacién ambiental estratégica, los documentos
exigidos en la legislacién de evaluacion ambiental.

Incorporaran un estudio de evaluacién de la movilidad generada, en los casos en que su finalidad
especifica lo requiera.

Incorporaran la memoria de viabilidad econémica y el informe de sostenibilidad, en el caso de su
formulacion preceptiva, en los términos establecidos en la presente ley y en la legislacién estatal.

Se cumple con esta memoria y planos adjuntos el apartado 4 del articulo 59, tal y como se
detallan en los apartados 2, 3, 4 y 5 siguientes

5.-Las propuestas de modificacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que
supongan, indirecta o directamente , bien un incremento de los parametros de edificabilidad o de
densidad vigentes, bien una modificacion de los usos del suelo, deberan incorporar en el
expediente que se tramite la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion,
segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a las personas
interesadas, de acuerdo con la legislacion en la materia.

Se detalla en documento aparte la propiedad de los terrenos

1.5.PLAN TERRITORIAL DE MALLORCA

En cuanto al PTIM, modificacion N° 3:
Norma 42 “Medidas bioclimaticas en la ordenacién y en la edificacién” (El excepto los apartados
3.d,4y5ED)
Se modifica el apartado 4 con la siguiente redaccion:
4. En el planeamiento urbanistico y con objeto de minimizar el impacto ambiental, para evitar la
erosion, contribuir a la preservacion del paisaje y minimizar la isla de calor urbano se garantizaran
el cumplimiento de los siguientes objetivos:
a. Se evitara la nueva clasificacion de suelos de desarrollo urbano en ambitos con pendientes
superiores al 25%.
b. En la regulacion de ordenacion detallada de las edificaciones de uso residencial o de uso
turistico, se garantizara que las areas no ocupables por la edificacibn mantengan, en la mayor
medida posible, su pendiente natural y la permeabilidad de su suelo.
c. En la regulacion de edificaciones de equipamientos o de servicios, en parcelas de tipologias
exentas, se debera garantizar un indice de permeabilidad del terreno en relacién con el tamafio
de la parcela:
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i. Un minimo de 10% de suelo permeable en las parcelas de 1.200m2 a 5.000 m2.

ii. De un minimo del 20% en parcelas entre 5.000 m2 y 25.000 m2

jii. De un minimo del 30% en parcelas de superficie total mayor de 25.000 m2.

d. En los equipamientos comerciales se cumplira lo dispuesto en el Plan Director sectorial de
equipamientos comerciales.

e. Procurar la reduccion de la huella ecolégica en los procesos de urbanizacién y edificacion, y
priorizar la utilizacion de materiales locales o reciclados.

f. Implantar puntos de recarga suficientes para vehiculos eléctricos en la via publica y en los
nuevos aparcamientos o ampliaciones de los existentes de equipamientos publicos y privados y
de edificios de uso colectivo, con un minimo de un punto cada 20 nuevas plazas.

Se crea un nuevo apartado 5 con la siguiente redaccion:

5. En los proyectos de urbanizacién

a. Se desarrollara el disefio de sistemas urbanos de drenaje sostenibles.

b. Se debera estudiar y limitar el proceso innecesario de impermeabilizacion de suelo, evitando
el abuso de pavimentaciones duras frente a otras opciones mas blandas y naturales.

c. En el caso de realizacion de zonas de aparcamientos publicos:

i. Si son en superficie se procurara el mantenimiento suelo permeable y vegetado.

ii. En el caso de construccion de nuevos aparcamientos subterraneos bajo espacios publicos, se
sera especialmente cuidadoso manteniendo el maximo del arbolado existente cuando esto fuera
posible o bien habilitando espacios con posibilidad de plantacién vegetal sobre ellos

En la redaccién del proyecto de mejora de la ERA (estacion regeneradora de agua) se
apuesta por la circularidad y el reaprovechamiento de las aguas regeneradas para riegos.

Esta actuacion se hara sobre una superficie casi plana (terreno con pendientes que
variaran menos del 3%).

La parte no ocupada por los equipos industriales y edificios se dejara en terreno natural o
en zonas ajardinadas que ayuden a la infiltracion del agua de lluvia.

Los viales contaran con zonas de estacionamiento con pavimentos drenantes y algunos
puntos de recarga eléctrica.

En el proyecto constructivo se recogeran todas y cada una de las necesidades descritas

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

2.1.NECESIDAD, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. INTERES
PUBLICO. JUSTIFICACION FUNCIONAL DE LA MODIFICACION.

2.1.1. Necesidad, conveniencia y oportunidad

La actual superficie de la EDAR ya no permite ejecutar ninguna instalacién adicional por falta
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de espacio fisico.

La conveniencia de la presente modificacion de las NNSS radica en la necesidad de disponer de
un mayor espacio de equipamiento de la EDAR con el fin de complementar con nuevos
equipamientos que por una parte completen el ciclo del agua con la regeneracién de aguas
procedentes de la edar (nueva ERA) asi como reformar la EDAR para incluir reactores
anaerobicos y una zona de secado de fangos con su desodorizaciéon. Finalmente, se precisan
instalaciones complementarias tales como laboratorios (muy necesarios por la gran cantidad de
analiticas a realizar), oficinas y espacio para aulas de formacion y/o visitantes.

La brigada municipal de medioambiente no dispone de espacio de estacionamiento de vehiculos
ni de oficinas y recintos cerrados y cubiertos donde realizar su actividad, por lo que se considera
por economia de funcionamiento, ubicarlos cerca de la EDAR

Se ha realizado un anteproyecto de estas edificaciones y una propuesta general de
urbanizacion en la que se ha creado una barrera vegetal que delimita todo el ambito para
reducir impactos visuales. En esta barrera y en otras zonas verdes se van a replantar los
arboles que lo permitan ubicados en la zona de ampliacién. Se construye nuevo muro de
cerramiento de un metro de altura en mamposteria y acabado con malla ganadera de 1 metros
sobre postes de madera tratada al autoclave.

2.1.2. Justificacion de la necesidad de la actuaciéon (ERA)

La Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de Sa Coma depura todas las aguas
residuales de los nucleos urbanos del municipio de Sant Lloren¢g des Cardassar. Esta
depuradora esta dimensionada para tratar hasta 11.500 m®/d, pero actualmente trata 2.058.059
m?3/afio (2024), con un maximo de 9.041 m*/d en agosto (valor medio agosto 2024).

La depuradora dispone de una pequefa instalacion de regeneracion del agua depurada que
acondiciona esta agua para poder reutilizarla. Esta instalacién consta de los tratamientos
siguientes:

- Filtracion textil

- Desinfeccion con lamparas de radiacion ultravioleta
- Desinfeccion complementaria con hipoclorito sédico

El agua asi tratada se reutiliza en:
- Riego de zonas verdes publicas y arbolado de los nucleos costeros (Cala Millor, Sa

Comay S'lliot)

- Riego de jardines de hoteles de los mismos nucleos costeros

- Riego de algunas parcelas agricolas

- Servicios propios de la EDAR (limpieza de viales y pavimentos, riego de arboles y
plantas, limpieza de placas fotovoltaicas, y algunos procesos en circuito cerrado como
preparacion de polielectrolito liquido para deshidratacion de fangos y recirculacion de
agua en el filtro bioldgico de desodorizacion)

Anualmente se reutilizan 222.372 m3 de agua (2024). Esto es solo el 11 % del agua depurada.
El 89 % del agua depurada no se reutiliza. Es un volumen de 1.835.687 m®afio que se
desperdicia vertiéndolo en pozos de infiliracion en espera de que se construya un emisario
submarino este mismo ano, ya que se dispone de autorizacién de vertido al mar.
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De acuerdo con el Plan Hidrolégico de las llles Balears (PHIB), en un contexto de escasez de
agua, el objetivo es reutilizar el maximo de agua posible, y en el caso de la EDAR de Sa Coma
se esta aun lejos de alcanzar este objetivo. Para conseguirlo es necesario impulsar nuevos usos
del agua y ampliar las instalaciones de regeneracion tanto en capacidad como en nuevos
tratamientos que permitan alcanzar las calidades de agua que se requieren para los diferentes
usos del agua.

Por otra parte, recientemente se ha producido un cambio importante en la regulaciéon de la
reutilizacion de las aguas depuradas, con la entrada en vigor del “Real Decreto 1085/2024, de
22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de reutilizacion del agua y se
modifican diversos reales decretos que regulan la gestion del agua’.

De acuerdo con este nuevo reglamento sera necesario obtener agua de clase A o A+ para
alguno de los usos actuales del agua (riego de jardines de hoteles) y para varios usos previstos
del agua (recarga de acuiferos, riego de productos horticolas, utilizacion en cisternas de
inodoros de hoteles con doble red, etc), que son los que posibilitaran una expansion importante
de la reutilizacién del agua de Sa Coma.

Para conseguir estas clases de agua se necesita instalar un tratamiento con membranas de
ultrafiltracion. Asimismo, para la recarga de acuiferos y el riego de la mayor parte de productos
agricolas, es necesario instalar un tratamiento de ésmosis inversa de baja presion, para eliminar
salinidad y una parte importante de los microcontaminantes de preocupacion emergente. Se
prevé complementar estos tratamientos con un proceso de oxidacion avanzada para obtener
agua de la calidad necesaria para la recarga de acuiferos de acuerdo con los estandares de los
paises mas avanzados.

Los acuiferos de Sant Lloreng, de los que se extrae agua para el abastecimiento municipal,
estan en mal estado cuantitativo y quimico (nitratos y cloruros en algunas zonas). Segun el
PHIB, hay un exceso de extracciones del 20 % sobre el punto de equilibrio que permitiria que
los acuiferos alcanzaran el buen estado cuantitativo y cualitativo. Este 20 % (unos 455.000
m?3/afio), o incluso mas, se puede aportar con agua regenerada de calidad 6ptima, cerrando de
esta forma el ciclo del agua y contribuyendo de forma decisiva a su sostenibilidad. Esto,
ademas, sera especialmente importante en periodos de sequia. A este efecto, el Ayuntamiento
de Sant Lloreng dispone de un estudio hidrogeoldgico en el que se identifican los puntos mas
apropiados para efectuar las recargas.

Volviendo al nuevo Reglamento de reutilizacién del agua, en el articulo 4, apartado 1b, se
establece que se debe tener en consideracion “la plena reutilizacion del agua en zonas
costeras que son vertidas directamente al mar a través de emisarios submarinos, salvo
en aquellos supuestos que pueda utilizarse para la recarga de acuiferos”. Para entender
esta redaccién hay que tener en cuenta que la recarga de acuiferos no se considera un “uso”
sino un “destino ambiental”. En definitiva, lo que dice este apartado es que hay que procurar
reutilizar el 100 % del agua de las depuradoras costeras, sea en usos o en recarga de acuiferos,
antes que verterla al mar.

La circularidad del ciclo del agua es pues una necesidad dada la escasez de recursos de la isla.
La finalidad de la nueva ERA es producir aguas regeneradas de las calidades suficientes para
poderlas reutilizar en diferentes usos urbanos, agricolas y en recarga de acuiferos, y en
cantidad suficiente para cada uso hasta poder reutilizar el 100 % del agua depurada en la EDAR
de Sa Coma, en la medida de lo posible.

Objetivos derivados de lo anterior son:
- Sustituir usos de agua potable por agua regenerada

- Posibilitar la sostenibilidad y buen estado de los acuiferos de Sant Lloreng
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- Regar y aumentar la productividad de explotaciones agricolas
- Disminuir los vertidos de agua depurada al mar

Para conseguir este objetivo el Ayuntamiento encarg6 el “Estudio de ampliacion de la estacion
regeneradora de agua de Sa Coma y de recarga de los acuiferos de Sant Lloren¢ con agua
regenerada”, en el que se describen los tratamientos y depdsitos de agua necesarios, y las
necesidades de espacio para implantar estos tratamientos y depésitos. De este estudio se
deduce que, ademas de utilizar un espacio libre dentro del recinto de la EDAR para ampliar la
instalacion de filtros textiles, se necesita un espacio adosado al recinto de la EDAR para
implantar los nuevos tratamientos y depdsitos.

2.2.]Justificacion de la necesidad de reforma de la edar para tratamiento
nutrientes

Actualmente la EDAR dispone de vertido autorizado al mar, pendiente de la construccion del
emisario submarino, prevista entre 2025 y 2026 (actualmente el vertido es a pozos de
infiltracion). La autorizacién de vertido establece los siguientes limites para el efluente:

e DBO5 =< 25 mg/l; reduccion minima del 70-90 %
¢ DQO =< 125 mg/l; reduccién minima del 75 %

e Solidos en suspension < 35 mg/l

o N total: reduccién del 75-80 %

e P total: reduccion minima del 75-80 %

Las reducciones relativas a nutrientes (N y P) se han impuesto de acuerdo con el articulo 4.2 del
vigente Decreto 49/2003 por el que se declaran las zonas sensibles de las llles Balears, que
establece que todas las depuradoras que tratan una carga superior a 15.000 habitantes
equivalentes han de reducir nutrientes aunque el vertido se haga fuera de zonas sensibles por
riesgo de eutrofizacién, como sera el caso de este vertido cuando se construya el emisario
submarino.

Para poder eliminar biolégicamente el fésforo es necesario disponer en la planta de reactores
anaerobios.

Se ha solicitado la modificacion de las normas subsidiarias de un terreno junto a la EDAR segun
expediente de modificacion de las NNSS n° 33 que actualmente esta pendiente de aprobacion,
en ella se solicitd una parcela para instalar una nueva desodorizacion para la EDAR y para un
tratamiento de fangos (no definido en aquel momento). Es en este terreno donde se podrian
instalar los reactores anaerobios.

Seguin un estudio previo el volumen anaerobio total serd de 1.125 m3. Consistird en la
instalacion de dos reactores de mezcla completa mediante agitadores de 7,50 metros de ancho
por 15 metros de largo con una profundidad util de 5 metros. Teniendo en cuenta el espesor de
los muros (0,50 m) y adosando los depésitos la superficie total de la obra civil sera de 16 x 16,5
metros.

2.3.]Justificacion de la necesidad de ampliacion del tratamiento de fangos
Actualmente la EDAR dispone de un tratamiento de fangos mediante dos espesadores por
gravedad y dos decantadores centrifugos. La planta evacua aproximadamente 2.500.000 kg de

fango al afo a una sequedad media del 17%.

Se necesita incrementar el grado de sequedad para reducir la masa y el volumen de estos
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residuos.

Mejorar en el tratamiento de fangos supone mejoras ambientales y econémicas que se deben
de contemplar ya que la reduccion en origen de los residuos siempre va a ser la mejor opcién y
el objetivo en un sistema que cada vez mas exige una economia circular.

Debido a la buena climatologia de Mallorca y a la baja especializacion del personal laboral, se
opta por un sistema de bajo mantenimiento, bajo coste energético y larga vida util, como es el
secado por invernaderos.

Se propone una instalacion modulable, de acorde a la estacionalidad del municipio. Se
instalarian 10 modulos de 500 m? cada uno (5.000 m?) y altura 3 metros.

La instalacion contara con una desodorizacion también modular de 5 biofiltros de 90 m? cada
uno sirviendo a 2 médulos de invernadero por filiro. Con una superficie de instalacién de
desodorizacion de 450 m?.

El 30 % de la superficie de los modulos contaria con placas fotovoltaicas (240 kWp), no
interfiriendo en el funcionamiento y dotando de autosuficiencia al sistema a nivel energético,
segun los calculos se obtiene un importante excedente que serviria para contribuir al objetivo de
neutralidad energética que marca la nueva directiva europea sobre tratamiento de aguas
residuales.

Para el correcto funcionamiento se deberan de incluir caminos y pasillos técnicos entre modulos
necesarios para la circulacion de operarios y maquinaria, mantenimiento y accesos a los
sistemas de ventilacion y desodorizacion y por seguridad operativa y de evacuacion.

Se considera una franja util entre caminos y accesos de 2 a 3 metros con un camino perimetral.
Para el célculo previo se establece un 20% de superficie adicional para caminos.
En total la superficie requerida seran 5.000 m? para secado, 450 m? para desodorizacién y 1.000

m? para caminos y accesos, un total de 6.450 m2.

2.3.1. Estudio de alternativas.

. Alternativa 0. No realizar mejoras
No parece una situacion realista ante la necesidad de eliminar olores, reducir el volumen
de fangos y regenerar agua para cumplir con objetivos de circularidad del PHIB.

o Alternativa 1.
Realizar una ampliacion por la margen derecha (mirando hacia el norte) y con un borde
inferior limitado por la carretera.

Esta propuesta implicaria tener una red de transporte de Alta Tension dentro del recinto
de la EDAR (no recomendable pues limitaria usos y ademas se deberia dejar una
servidumbre para REE) o soterrarla, con un coste muy alto.
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. Alternativa 2
Se ha analizado la superficie necesaria y la ubicacién de dicha superficie. Es conveniente
que la ERA se encuentre junto a la EDAR asi como el resto de equipamientos detallados
en el alcance y que dada la distribucion debera ser en el lateral derecho de la EDAR ya
que al fondo y por el lateral izquierdo, mirando desde la carretera, nos encontramos con
un negocio en funcionamiento.

Por otra parte, existen redes de alta tensién de transporte que llegan/salen de la
subestacion eléctrica colindante con el espacio de la EDAR. Se precisa respetar las
zonas de proteccion de estas redes, por lo que se ha alejado la propuesta de estos
recorridos.

2.4.DELIMITACION DE LOS TERRENOS.
La presente propuesta de modificacién puntual de planeamiento abarca un ambito reflejado
en la planimetria adjunta y que comprende suelo rustico segun se desprende del plano de

ordenacion: clasificacion del suelo, referenciado como el n°® 3A

La superficie total objeto de la modificacion puntual es de 21.475,93 m2, cuyo detalle es:

SUPERFICIES DEL AMBITO

Poligono | Parcela Ref. Catastral EXPF(OnE)IZ?Clon
2 589 07051A002005890000DF 21.475,93
21.475,93

En el anejo n° 1 se adjunta la ficha catastral

2.5.JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2.5.1. Caracteristicas de la ordenacion actual.

Los terrenos sobre los cuales se actua en esta modificacion puntual de planeamiento
quedan expuestos en el plano N° 6 de las actuales normas aprobadas NNSS 94 (ordenacion)
como suelo rustico.

Por otra parte la clasificacion del suelo rustico afectado es rustico general, segun el plano
n° 8 de las NNSS, cuya copia se incluye como plano n° 2 de esta modificacion de NNSS
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2.5.2. Caracteristicas de la nueva ordenacion.

La ordenacidn antes descrita en el planeamiento vigente actual se reajusta tal y como se
refleja en los planos 1a, y sus ampliaciones de escala (2a, 3a), propuesta de ordenacién.

Las principales caracteristicas de esta reordenacion son:

e Aumentar la superficie del equipamiento para implantar el proyecto de
regeneracion de agua, tratamiento para eliminacion de nutrientes, mejora del
tratamiento y secado de fangos incluyendo desodorizacion asi como oficinas,
laboratorio, aula de formacion y espacio para la nave de la brigada junto a unos
aparcamientos en 21.475,93 m2, a partir del suelo rustico general situado junto al
solar de equipamiento del sistema de depuracion.

2.5.3. Actuacion urbanistica. Obtencion de terrenos y sistema de
actuacion.

Atendiendo al articulo 23 de la ley 12/2017, esta modificacion puntual supone una
actuacion aislada dirigida a la obtencién de terrenos destinados a la ejecucion de un
sistema de equipamientos para la depuracién a partir de suelo rustico.

El ambito espacial de esta actuacion sera el resultado de disponer de una parte de la
parcela catastral detallada en el apartado 2.2 de este documento.

La obtencion de los terrenos de la parcela catastral detallada en el apartado 2.2 de este
documento sera por expropiacion.

Una vez se haya expropiado la superficie de la parcela detallada en el apartado 2.2 el total
del ambito de la unidad de actuacion sera de propiedad municipal, y por tanto de propietario
unico, siendo el Ayuntamiento el que desarrollara de forma directa y sufragara todos los
costes de la ejecucion de las obras de mejora del recinto, procediendo asimismo a solicitar
la indemnizacion de las inversiones de las obras, de la parte que corresponda, a la
Conselleria del Mar y ciclo del agua.

3. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Se adjunta un documento ambiental aparte.

4. ESTUDIO DE TRAFICO

La ejecucion de esta modificacion no afectara a la circulacion viaria por lo que no se precisa
estudio de trafico. No obstante lo anterior, el posible trafico adicional con motivo de la
nueva nave de la brigada o los asistentes a cursos de formacién o visita a la EDAR, es un
trafico que el CIM departamento de Infraestructuras ya ha tenido en cuenta en el proyecto
redactado de nueva rotonda, a construir en breve, en la confluencia con la carretera y la
Avda Palmeras.
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5. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Se adjunta en documento aparte, obtenido a partir de los costes totales estimados de
ejecucion de las obras del proyecto, asi como la informacién facilitada por el Ayuntamiento
en cuanto a datos de inversion media anual, remanentes de tesoreria y cumplimiento de
reglas de gasto y de estabilidad presupuestaria.

6. CONCLUSIONES

» La modificacion puntual planteada supone una actuacién aislada con el fin de
generar espacio para la mejora de la EDAR de sa Coma

» La modificacidon sera una inversion a asumir por una parte por el Govern Balear y
por otra, por las arcas municipales con el fin de mejorar de la EDAR con la
incorporacion de una planta regeneradora de agua , mejora del secado de fangos
y de eliminacion de nutrientes, nuevas oficinas, laboratorio y aula formativa asi
como la nave y oficinas para el departamento de Medio Ambiente. EI
Ayuntamiento a su vez solicitara la indemnizacion de costes de mejora de la
EDAR a la Conselleria del Mar y del ciclo del agua del Govern Balear, asi como
tramitara solicitudes para subvenciones. Incluira el coste de las expropiaciones y
de las obras a ejecutar en el recinto.

» En fase de explotacion, los costes de mantenimiento, limpieza y conservacion de
la planta regeneradora de agua, , oficinas y resto de mejoras de la edar estaran
incluidos dentro de los costes generales de explotacidon del servicio de depuracion
de las aguas residuales, a sufragar asimismo por el Govern Balear. El
Ayuntamiento por su parte asume los costes de la zona de aparcamientos , viales
y jardines asi como la nave de la brigada.

» Con el volumen de inversiones anuales municipales sumado a los remanentes
anuales de tesoreria municipal, el Ayuntamiento puede asumir las actuaciones de
esta modificacion

Sant Lloreng des Cardassar, Mayo/25

M. Estrany. ICCOP coleg. 9522
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7. DOCUMENTACION GRAFICA

Documentacion grafica que se adjunta:

Plano n°1: Plano 6 de las NNSS vigentes, incluyendo la modificacion puntual de
las NNSS n° 33, ordenaciéon de la zona costera, con identificacion de la
ubicacion y del indice de los planos.

Plano n°1a: Plano 6 de las NNSS vigentes incluyendo la modificion puntual n® 33.
Ordenacion de la zona costera, modificacion propuesta.

Plano n° 2: plano n°® 8 de las NNSS vigentes, incluyendo la la modificacion puntual
de las NNSS n° 33: ordenacion de la zonificacion Sa Coma 12 y 22 fase, S’lllot..
Detalle de la zona del ambito de la modificacién.

Plano n°® 2a: plano n°® 8 de las NNSS vigentes: ordenacion de la zonificacion Sa
Coma 12y 22 fase, S’lllot.. Modificacion propuesta

Plano n°3: plano n° 8 de las NNSS vigentes: ordenacién de la zonificacion Sa Coma
12y 22 fase, S’lliot.. Detalle de la zona del ambito de la modificacién — Escala 1:1500
Plano n°3a: plano n°® 8 de las NNSS vigentes: ordenacién de la zonificacién Sa
Coma 1?2 y 22 fase, S’lllot.. Modificacion propuesta — Escala 1:1500
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8. Anexo n?1.Ficha catastral de la finca afectada por esta modificacion puntual



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
DS POLIGONO 2 589 Poligono 2 Parcela 589

TORRENOVA. 07560 SANT LLORENGC DES CARDASSAR [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Aiio construccion:

CULTIVO

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a MM Pinar maderable
b MM Pinar maderable

SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
gleiEngggﬂGgNERAL Referencia catastral: 07051A002005890000DF

Superficie grafica: 329.522 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

) L)
T
g
588 o o
. 58
g2
587 T E

_Fag2.500 4 |
Intensidad Productiva  Superficie m? ~._ 870 &3
g2
02 260.327 % %
o
01 69.195 ==

478

== Limite de construcciones

s Limite de manzana

4383000

St

Ny
"4 38Na08 N A
LN . | \, 5etoon V/ %,

531.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

.“.531 |00 Escala:
R 1/10000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 8 de Abril de 2025
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9. Anexo n? 2.- Informe Ambiental

(se adjunta en documento aparte)
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10. Anexo n? 3 Estudio econémico

(se adjunta en documento aparte)
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