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0. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
0.1 ANTECEDENTES
1996 — PLAN PARCIAL DIVIDIDO EN FASE 1 Y FASE Il

Se redacta en 1996 el Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem por encargo del Excmo
Ayuntamiento de Binissalem, en desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Binissalem,
aprobadas definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 14 de octubre de 1993, que clasifica a los
terrenos afectados por dicho Plan Parcial como "suelos aptos para la urbanizacién" (S.A.U), art. 3.2 de
las Normas Subsidiarias, cumplimentandose asi lo dispuesto en el articulo 43.4 del Reglamento de

Planeamiento Urbanistico.

Con vistas a posibilitar una urbanizacién de los terrenos incluidos dentro del Plan Parcial en dos fases, se
dividié éste en dos poligonos, cumpliendo cada uno con los requisitos de la Ley del Suelo, de por siy en
conjunto, articulo 144.1.L.S., cumplimentando a su vez lo establecido en las Normas Subsidiarias de

Binissalem.

1999 - PROYECTO DE URBANIZACION Y EJECUCION FASE |

En julio de 1999 se redacta Proyecto de Urbanizacién de la FASE | del Plan Parcial del Poligono

Industrial de Binissalem y posteriormente se ejecuta dicha FASE I.

2008 - REVISION DE LAS NNSS

En abril de 2.008, se aprueba definitivamente la Revision y Catalogo de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento en el Municipio de Binissalem.

Se desafecta parte de la superficie original, quedando los terrenos afectados por la presente

Modificacion del Plan Parcial como —suelos aptos para la urbanizacion (SAU).

En su articulo 126 sefiala que debera realizarse una modificacion del Plan Parcial (Poligono Industrial),

seflalando entre otras las siguientes disposiciones:

1) La ordenacion del sector de suelo apto para urbanizar se regulara por el Plan Parcial aprobado en
1.996, con las especificaciones que se recogen en dicha revision.

2) Se tendrd que realizar una modificacién del Plan Parcial (Poligono Industrial), adaptandolo a las
determinaciones de las Normas Subsidiarias revisadas y a la restante legislacién y normativa de

aplicacion, con los criterios y condiciones especificados en el en el presente articulo:

a) El dmbito de la modificacion sera el grafiado en el plano de ordenacidn R3, correspondiente a

la segunda fase del Plan Parcial original (el nombrado Poligono 2), con una superficie
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aproximada de 13,19 Ha).

b) Se estableceran dos subfase para completar la urbanizacién del sector, cada una de las
cuales serd de aproximadamente el 50% del dmbito antes comentado. Su aprovechamiento y
cargas seran similares y cada una de ellas tendra que ser auténoma en cuanto a cesiones de
suelo y de aprovechamiento. La primera subfase se delimitara lindante con la Fase 12 del

Poligono actualmente en ejecucion.

p———
ES DE AREES SOSTRETES AL DESENVOLUPAMENT URB, SISTEMES GENERALS EN SOL RUSTIC ELEMENTS INVENTARIATS

DESENVOLUPAMENT 801 RUSTIC PROTEGT sOL RUSTIC Com) [ camens == Aosstivent dicua o M Eomone,

SRP-EI SRC-C SRC-ATD 1. Arsa Recreativa e we Sangamentdaigies residuals
D URBA [ =T, —_ Interés Agrari [ e Tamice 0 2, Comentin = Linia glictica AT 220 Kv @ e
[0 5 apto per uarizar B tertotsl | [ S0 prmic I FRCATE e 5 EDAR RSV e Linia oltciica AT 66 Ky ZONA DE PROTECCIO DE

- SRC-NR 4 Magatzem Municipsl weemen Linia sléctrica MT RISCOS (ZPR)
Intarés Agrar E Nusl Rural — — = Xaoxa do Towenis
- Sistema General de Carreters Gasoducte Ll PDS jetic
=== ﬁ";‘s:::l’::\e!da Poerss s; Ange .‘ ot prope e — ZONADE POLICIA{100m.)
ANEI B 5 verone — Yamads Camis Ruas PR D NONDAGIONS

Detalle del Plano nim. R3 Qualificacié de sol rustic. Juliol 2004 (NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT MUNICIPAL)

0.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

La Junta de Compensacion de la segunda Fase del Poligono de Binissalem presenta ahora esta
Modificacion del Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem, Fase Il, con vistas a cumplimentar los
nuevos requisitos establecidos en la revision de Normas, aprobadas definitivamente en el BOIB del 11-
04-2008, ateniéndose a lo estipulado en el articulo 126 de dichas normas, al Plan Parcial aprobado en
1.996, y a la normativa devenida desde la fecha:

- Ley 2/2014 de ordenacion y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento.

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. LUIB.
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0.3 OBJETIVOS TECNICOS DE LA PLANIFICACION

a) Continuar el eje fijado en el Plan Parcial Parcial del Poligono Industrial de Binissalem de 1.998, y

desarrollado en su Fase |, por proyecto de urbanizacion de julio de 1.999.

Se prolonga contorneando la zona de parcelas resultantes, lo cual es factible dada la relacién

ancho/profundidad del parcelario resultante.

Se da asi cumplimiento a la premisa establecida en el Plan Parcial de 1.998, que derivaba de lo
establecido en las Normas Subsidiarias de Binissalem: paralelamente a la Ma-13A, antigua C-

713, se dispondra una via de servicio.
b) Finalizar dicho eje central en su confluencia con Ma-13A y Cami de Pedag, mediante rotonda.

c) Acorde con lo previsto en las antiguas Normas Subsidiarias de Binissalem, disponer como
maximo de dos accesos a la MA-13A y el cami de Pedag, uno ellos ya ejecutado en la Fase |, otro
gue se proyecta en esta Fase ll, realizando dicho acceso a través de rotonda de conexionado.

d) Que ninguna parcela tenga acceso directo ni a la MA-13A ni al cami de Pedag, disponiéndose a

tal efecto de los viales pertinentes.

e) Creacion de un vial amplio, que es la prolongacién del vial central de la Fase | del P.l. ya
construido, para la ejecucion de la conexidn entre ambas fases. El vial presentara tres secciones

diferentes que se comentan a continuacion:

e.1) Cami Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Sa Torre y Carrer Pou de Lledoner: cuenta con un
ancho total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m en lado Fase | y 3.0 m en lado Fase
Il. Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase 1 y en bateria de 5.0 m en lado Fase Il,

quedando un ancho de via de 7.70 m que permite dos carriles de circulacién, uno por sentido.

Los vehiculos que circulan por Cami Pou de sa Sini no tienen permitido el giro hacia el Poligono

ya existente con lo que se mejora la movilidad en el cruce con Carrer Pou de Lledoner.

e.2) Cami Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Lledoner y nueva rotonda de conexion entre Fase |
y Fase Il del poligono: cuenta con un ancho total de 28.40 m distribuidos como sigue: Acera de
3.5m en lado Fase | y 5.5 m en lado Fase Il. Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase | y
parterre central de 1.60 m de ancho, quedando un ancho de via de 6.50 m a ambos lados lo que
permite dos carriles de circulacidon por sentido. De esta manera se da fluidez al trafico para

pasar de una fase a otra del Poligono.

e.3) Cami Pou de Sa Sini entre nueva rotonda de conexidn entre Fase | y Fase Il del poligono y
Carrer Pou Rebec: cuenta con un ancho total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m
en lado Fase | y 3.0 m en lado Fase Il. Aparcamiento en bateria de 5.0 m a ambos lados del
tramo, quedando un ancho de via de 7.50 m que permite dos carriles de circulacién, uno por
sentido.
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f) Aumento del espacio de retranqueo de fondo de las parcelas de 3.00 m a 10.00 m a fin de crear
una pantalla vegetal y una mejor integracion en el paisaje rural sobre todo en las parcelas

colindantes con el suelo rustico general.

g) El vial principal consta de dos carriles, uno por sentido separados por un parterre vegetado de
1.60 m de ancho y se ejecuta una rotonda intermedia a fin de permitir el cambio de sentido y a

su vez que los vehiculos no alcancen velocidades superiores a las permitidas en poblado.

h) En el antiguo Plan Parcial se estipuld concentrar el equipamiento deportivo de la totalidad del
antiguo Plan Parcial, en una zona lindante al cami de Pedag y lo mas préoximo al nucleo urbano
de Binissalem. Esta zona estaba ubicada en el ambito de la FASE | ya ejecutada de manera que

no se ha efectuado una reserva de parcela para este uso en la FASE II.
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1. MOTIVO DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.1 EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL Y EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El procedimiento de evaluacidn ambiental de proyectos, planes y programas garantiza la prevencion de
impactos ambientales negativos, previa valoracidon de la mejor entre diferentes alternativas, incluida la
alternativa cero, y el establecimiento de mecanismos de prevencion, correccion o compensacién, de lo
que es un instrumento fundamental para la proteccidon del medio ambiente, el bienestar ciudadano y la
salud, de manera compatible con el desarrollo econédmico y social.

El procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica es el instrumento técnico y administrativo que
tiene por objeto garantizar la integracidn de los valores y los criterios ambientales en la preparacién, la
aprobacién y el seguimiento de los planes y los programas que pueden tener efectos significativos para
el medio ambiente. En funcion de la complejidad de los planes y los programas que se evaluan, la
evaluacion ambiental estratégica puede seguir el procedimiento ordinario, que finaliza con la
declaraciéon ambiental estratégica, o el procedimiento simplificado, que finaliza con el informe

ambiental estratégico.

1.2 PROCEDIMIENTO
NORMATIVA ESTATAL: LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL.

En el titulo 1. Principios y Disposiciones generales, establece qué planes y proyectos deben someterse a
evaluacion ambiental estratégica y cuales a evaluacidon de impacto ambiental. El articulo 6 determina el

ambito de aplicacién de la evaluacion estratégica.

En el Punto 2 de este articulo, se sefialan aquellos planes que son objeto de Evaluacion Ambiental

Estratégica Simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

Esta modificacion se considera menor porque no altera la clasificacién del suelo, tinicamente

modifica la calificacidn y la ordenacion.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel

municipal, de zonas de reducida extensién.

Se considera que este apartado no le es de aplicacién dado que el ambito es de 135.755.10m?,

que no puede considerarse una extension reducida.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos,

no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

No es de aplicacién.
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Tratdndose de una Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, que afecta a una zona de reducido
ambito territorial, y que soélo supone modificaciones menores en el Plan vigente, esta modificacion
puntual de las NNSS de Binissalem debe someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada,
para lo cual se presentara, segln las Leyes estatal 21/2013 y autondmica, Decreto Legislativo 1/2020, de
28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las llles
Balears, un Documento Ambiental Estratégico. Solo deberia someterse a Evaluacion Ambiental

Estratégica (AAE) ordinaria si asi lo determinara la Comisién de Medio Ambiente de las Islas Baleares.

1.3 ALCANCE DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El documento ambiental estratégico contendra, al menos, la informacién sefialada en el articulo 29.
Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, de la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacidén ambiental (Legislaciéon Consolidada):
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o

programa en el ambito territorial afectado.
e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica

simplificada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando
en consideracidén el cambio climatico.

j) Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Asimismo, debe considerarse lo sefialado en el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacidn ambiental de las llles Balears en su articulo 17.
Tramites, documentacién y plazos de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, la evaluacion
ambiental estratégica simplificada y la modificacion de la declaracién ambiental estratégica, punto 7.
Los planes y programas, asi como sus revisiones y modificaciones, que deban someterse a evaluacién

ambiental estratégica, deberan incorporar la perspectiva climatica al proceso de evaluacién ambiental.
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A tal efecto, incorporaran a los documentos ambientales la informaciéon recogida en el apartado 1 del

articulo 20 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico de las Islas Baleares.

Segun dicho apartado, se sefiala que la nueva formulacion, adaptacion o revisién de los planes
directores sectoriales, los planes territoriales insulares y los instrumentos de planeamiento municipal,
asi como cualquier otro plan sometido a evaluacién ambiental estratégica, incorporardn la perspectiva

climdtica en el proceso de evaluacidon ambiental. A tal efecto, incorporaran:

a) Un andlisis de su impacto sobre las emisiones de gases de efecto invernadero directas e inducidas,

asi como medidas destinadas a minimizarlas o compensarlas en caso de que no se puedan evitar.

b) Un analisis de la vulnerabilidad actual y prevista ante los efectos del cambio climatico y medidas
destinadas a reducirla.

c) Una evaluacion de las necesidades energéticas de su ambito de actuacion y la determinacién de las
medidas necesarias para minimizarlas y para garantizar la generacion de energia de origen

renovable.

1.4 ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO EN RELACION A LAS
DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA

ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO REGLAMENTO DE LA LOUS

0. DOCUMENTO DE SINTESIS Una sintesis del documento ambiental estratégico
inicial

ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA LEY

21/2013 Y DECRETO LEGISLATIVO 1/2020

1. INTRODUCCION. OBJETIVOS DEL PLAN a) Los objetivos de la planificacién.

) g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento
2. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL

de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de
3. ALTERNATIVAS Y CUMPLIMIENTO DE

OBJETIVOS AMBIENTALES, JUSTIFICACION

DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA
FINAL h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las

sus alternativas razonables, técnicay

ambientalmente viables.

alternativas contempladas.

. b) El alcance y contenido del plan propuesto y de
4, RESUMEN DE LA MODIFICACION

sus alternativas razonables, técnicay
PUNTUAL

ambientalmente viables.
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5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO
DE APLICACION

d) Una caracterizacién de la situacién del medio
ambiente antes del desarrollo del plan o programa

en el ambito territorial afectado.

6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

e) Los efectos ambientales previsibles y, en su caso,
la cuantificacidn.

7. EFECTOS SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES

f) Los efectos previsibles sobre los planes

sectoriales y territoriales concurrentes.

8. MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y
CORREGIR LOS EFECTOS NEGATIVOS, CON
CONSIDERACION DEL CAMBIO CLIMATICO

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en
la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacién del plan o programa, tomando en

consideracion el cambio climatico.

9. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

j) Una descripcidn de las medidas previstas para el

seguimiento ambiental del plan.

10. CONCLUSIONES

Anexo V de la Ley estatal 21/2013 y Anexo IV del
Decreto Legislativo 1/2020. Criterios para
determinar si los planes que se someten a
evaluacion ambiental estratégica simplificada
deben someterse a evaluacién ambiental

estratégica.

ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO

ARTICULO 17 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1/2020

ANEXO 1: ESTUDIO DE INCIDENCIA
PAISAJISTICA

Anexo de incidencia paisajistica.

ANEXO 2: PERSPECTIVA CLIMATICA AL
PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL

Cumplimiento apartado 1 del articulo 20 de la Ley
10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico de
las Islas Baleares

El presente Informe Ambiental ha sido realizado por Jordi Fornaguera Baldrich (Licenciado en Quimicas y

Master en Medio Ambiente) y por M2 del Mar Buades Feliu (Técnico) de Tandem Ecoserveis i Geotecnia

S.L.
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2. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.
2.1 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
2.1.1 LEY DEL SUELO Y PLAN PARCIAL APROBADO EN 1996

El sistema de actuacidn que se adopta es el de compensacion.

Esta Modificacién del Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem afecta a la Fase Il y viene

ocasionada por la desclasificacion de parte del antiguo ambito de la Fase Il, del Plan Parcial de 1.996.

CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL DE 1996 CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

Sector destinado a industrias, almacenes y talleres Se cumple

. i . Existe ya un acceso ejecutado con la Ma-13A,
Dispondra de un méaximo de dos accesos desde la . i
. o (antigua C-713), y con el Cami de Pedag, por lo que
carretera C-713 de Palma a Alcudia y de un maximo
. en esta segunda fase, se plantean uno con cada uno
de 2 accesos desde el camino de Pedag o
de ellos, que se dan en la rotonda inicial: Se cumple

Ninguna parcela tendrd acceso directo desde la
Carretera C-713. Paralelamente a la misma se Se cumple

dispondrd de una via de servicio

Ninguna parcela industrial tendra acceso directo
. Se cumple.
desde el camino de Pedag. ] ) ) . )
. . ] ) . Los equipamientos social y deportivo, ya se ubicaron
Los equipamientos social, deportivo y comercial se i .
o . en la Fase | en la zona mas cercana a la Villa: Se
emplazaran junto al camino de Pedag y en la zona
) . cumple.
mds cercana a la Villa.

Se hizo en la fase |, en la fase Il, se soluciona por un
lado el encuentro de este camino con la futura

. , . ) » rotonda proyectada, y por el otro, se le da
El Plan Parcial planteard y asumira la ejecucién de la o .
. o L . continuidad al tramo vya ejecutado por el
mejora de las condiciones geométricas y de firme del . o o
i ) Ayuntamiento de Binissalem, tramo que coincide
cami de Pedag en el tramo colindante con el sector N By
con la zona desclasificada, prolongando la seccion de

dicho vial, hasta enlazar con la zona ya ejecutada en

el Poligono I: Se cumple

Se estableceran tres ordenanzas de suelo industrial,
de acuerdo con los siguientes parametros:
e Industrial 1:

- Tipologia: Manzana cerrada segun alineacion

de vial.
- Parcela minima: 250 m?
- Ocupaciéon maxima: 90% Se cumple
- Agrupacion maxima: 2 parcelas
- Retranqueos: Posterior obligatorio
e Industrial 2:
- Tipologia: Aislada.
- Parcela minima: 1000 m?
- Ocupacidon maxima: 70%
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CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL DE 1996 CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

- Agrupacion maxima: 3 parcelas

- Retranqueos: En todo el perimetro.
e Industrial 3:

- Tipologia: Aislada.

- Parcela minima: 5000 m?

- Ocupacién maxima: 60%

- Retranqueos:  En todo el perimetro.

El suelo de uso industrial se distribuird de acuerdo

con los siguientes porcentajes con un margen de

variacion de + 10%: En la documentacion de proyecto se incluye las
- Industrial 1: 20% especificaciones establecidas de acuerdo con el Plan
- Industrial 2: 50% Parcial aprobado en 1.996, de las mismas

- Industrial 3: 30% caracteristicas que el anejo 2 del Plan Parcial de

Superficie maxima edificable: 1.996. Cumplimentacion de la Ley del Suelo.
La edificabilidad bruta para usos lucrativos Reglamento de Planeamiento (art. 58.3 R.P.)
industriales sera 0,45 m?/m2. (Cero coma cuarenta y especificandose:

cinco metros cuadrados de techo por metro Superficie maxima de parcelas  <55%

cuadrado de suelo). e Suelo Industrial 1 (250- 1.000 m?): 10 - 30%
La edificabilidad para uso lucrativo comercial serd de e Suelo Industrial 2 (>1.000 - 5.000 m?): 40 -
0,015 m?/m2. (Cero coma cero quince metros 60%

cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo). e Suelo Industrial 3 (> 5.000 m?): 20 - 40%

La edificabilidad bruta para usos no lucrativos de
equipamiento social y deportivo, serd de 0,01 m?/m? | por todo lo expuesto, se cumple.
lucrativo. (Cero coma cero uno metros cuadrados de
techo por metro cuadrado de suelo).

2.1.2 NORMAS SUBSIDIARIAS DE BINISSALEM

CARACTERISTICAS DE LAS NNSS CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA
= ¢ SR R

En el articulo 126 de la Revisién y Catalogo de las g
Normas Subsidiarias de Planeamiento en el h \ o S 3 e
Municipio de Binissalem de abril de 2.008, se ; Te e
delimita el ambito de la Fase Il del Poligono

Industrial de Binissalem, objeto esta Modificacion
del Plan Parcial, desafectando parte de la superficie
original, quedando los terrenos afectados por la
presente Modificacion del Plan Parcial como "suelos
aptos para la urbanizacién" (S.A.U). Se adjunta como
plano n? 3 el Plano de Ordenacién R3, de dichas

normas.
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CARACTERISTICAS DE LAS NNSS

CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

En la Revisién y Catalogo de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento en el Municipio de Binissalem se
establece el desarrollo de la Fase Il del Poligono en
dos subfases de aproximadamente el 50% de
superficie y se limita la ejecucion de la 22 subfase en
el apartado 3 subapartado d) del articulo 126 de la
siguiente manera:

“La ejecucion de la 22 subfase solo serd posible si se
presentase ante el Ayuntamiento un compromiso
real, fehaciente y adecuadamente garantizado de
ocupacién con los usos previstos en la Modificacién
del Plan Parcial de al menos 20.000 m? en cualquiera
de las dos subfases, dentro de un plazo definido y
siempre que esta actuacién represente o lleve
aparejada un claro beneficio urbanistico para el

municipio.”

La promotora dispone y aporta documentacion
acreditativa del compromiso real, fehaciente y
adecuadamente garantizado de ocupacién con los
usos previstos en presente Modificacion del Plan
Parcial de una superficie > 20.000 m?, donde
ademas se ubica parcela de equipamiento.

Quedan por tanto cubiertas las condiciones de
ocupacion de la menos 20.000 m? y la de beneficio
por parte del municipio.

Por todo lo expuesto se considera innecesaria la
subdivision en dos subfases, quedando totalmente
satisfecho el apartado 3 subapartado d) del articulo
126 de la Revision y Catalogo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de

Binissalem.

2.1.3 LEY 2/2014 DE ORDENACION Y USO DEL SUELO PARA LA ISLA DE MALLORCA (LOUS) Y SU

REGLAMENTO

DETERMINACIONES DE LA LOUS

CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

Articulo 93. Determinaciones sobre reservas de
suelo para sistemas urbanisticos

b) En los ambitos de uso industrial y terciario, los
planes parciales deben reservar para espacios libres
publicos una superficie de suelo que no resulte
inferior al 10 % de la superficie del ambito, y un 5 %

para equipamientos publicos

Las zonas verdes suponen una superficie de
15496.02 m?, con cumplimentacion Superficie>=10%
superficie total. En esta superficie no se incluyen ni
las superficies centrales de las rotondas, ni la zona
de

proteccion de la carretera.

Se ha destinado una parcela de 6.729,85 m? como
Equipamiento publico que supone el 5% de la

superficie del sector.

Articulo 62. Elementos integrantes de la red viaria y
condiciones de funcionalidad.

2. El disefio de la nueva red viaria que no esté
incluida entre las modalidades previstas en la
legislacién de carreteras debera ajustarse a las
condiciones funcionales siguientes:

d) En los nuevos desarrollos urbanisticos, se debera
implantar un recorrido de carril bici que discurra, al
menos, por los ejes principales de la ordenacién y
que conecte, en su caso, con la red de carril bici ya

implantada en las dreas urbanizadas y con la

estructura de caminos del medio rural, cuando la

Se ha introducido carril bici, dando continuidad al ya
existente en fase |, hasta rotonda finalizacion de la

zona de actuacién.

Todos los viales disefiados, son de doble sentido y

tienen una ancho=> 24 metros.

Se Cumple
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DETERMINACIONES DE LA LOUS

CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

actuacion confronte con terrenos no urbanizados.

3. En suelo urbanizable, los elementos de la red
viaria que no estén incluidos en las modalidades
previstas en la legislacidn de carreteras, se deberan
ajustar a las dimensiones siguientes:

a) La anchura minima de los viales de trafico
deberan ser la que se indica en la tabla siguiente, en
funcién del uso global, la intensidad de edificacién y
el caracter de la via:

Vial de Vial de doble
sentido inico  sentido

Uso global

residencial o turistico

-> 0,60 m2/m2 16 m 20m

- Entre 0,60 y 0,30 12m 16 m

m2/m2

-< 0,30 m2/m2 10m 12m

Uso global terciario 16 m 20m

Uso global industrial 18 m 24 m

2.1.4 LEY 12/2017 DE URBANISMO DE LES ILLES BALEARS. L.U.l.B. Y SU REGLAMENTO DE 22

DE ABRIL DE 2.023

DETERMINACIONES DE LA LUIB

CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

Articulo 43. Planes parciales.
4. Las superficies de los terrenos dotacionales o
destinados a aparcamiento seran
independientes de las correspondientes a la
ordenacion estructural del plan general y se
ajustaran a las superficies minimas fijadas
reglamentariamente y que como minimo seran
las siguientes:
b) En los ambitos de uso industrial y terciario:
i. Para espacios libres publicos: un 10 % de la
superficie del sector.
ii. Para equipamientos publicos: un 5 % de la
superficie del sector.
c) En

destinada a aparcamientos en suelo de dominio

los dos casos anteriores, la superficie
publico garantizard un minimo de una plaza por
cada 100 m? de edificacién, de las que al menos un

50 % se situaran en dareas de aparcamiento publico

Las superficies para espacios libres publicos vy
equipamientos de sector son los mismos que los
resefiados en el reglamento de la LOUS, y ya se ha
comprobado su cumplimiento.

El techo edificable en 63.933,58 m? se han de
obtener de acuerdo con las L.O.US y la L.U.LB,
641 plazas de aparcamiento, distribuidas con un
minimo del 50% (321) en calles y 50% en bolsas de
aparcamientos (321).

En los planos que se acompafian, se han obtenido
355 aparcamientos en calle y 331 aparcamientos en
bolsas.

En dichas zonas de aparcamientos se han sefialado
en calles las reservas de aparcamiento
movilidad

reducida, en nimero de 1 plaza +1/33; 1+355/33 =

correspondientes a personas con

12 plazas en las bolsas de aparcamiento y 1+
331/33=12 en los viales.
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DETERMINACIONES DE LA LUIB

CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

externas al vial. En todo caso, se preveran plazas

para carga de vehiculos eléctricos.

Asi mismo de acuerdo con la Ley de cambio climatico

deben reservarse 2% del total de plazas de
aparcamiento a vehiculos libres de emisiones; se
sefializan 14 plazas de este tipo.

Se dibujan en los planos que se acompafian al
proyecto todo lo sefalado.

Se cumple lo exigido.

2.1.5 LEY 10/2019, DE 22 DE FEBRERO, DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA

DETERMINACIONES DE LA LEY 10/2019

CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

Articulo 53. Aprovechamiento de los grandes
aparcamientos en superficie y de cubiertas.
1. Los espacios destinados a las plazas de

estacionamiento de todos los nuevos aparcamientos
de titularidad privada en suelo urbano ubicados en
superficie que ocupen un drea total superior a 1.000
metros cuadrados se cubrirdn con placas de

generacion  solar fotovoltaica destinadas al

autoconsumo de las instalaciones asociadas al
aparcamiento.

3. Se cubriran con placas solares de generacion
fotovoltaica los espacios destinados a las plazas de
estacionamiento de todos los aparcamientos de
titularidad publica en suelo urbano ubicados en

superficie que ocupen un drea total superior a 1.000

331 se

encuentran en bolsas. Una de ellas ocupa una

De las 681 plazas de aparcamiento,
superficie de 4874,88 m? mientras que las otras dos
no alcanzan los 1000 m?2.

La modificacion ha tenido en cuenta que la primera

bolsa deberd cubrirse con placas fotovoltaicas.

metros cuadrados.
De las 681 plazas, 14 plazas estdn destinadas a
Articulo  54.

instalaciones de produccion de energia renovable

Parametros  urbanisticos.  Las | vehiculos libres de emisiones, y grafiadas en los
planos que se acompaifian al proyecto.

ubicadas en aparcamientos en suelo urbano o sobre
cubierta, asi como los soportes y los elementos | Se cumple lo exigido.

auxiliares necesarios, no computaran
urbanisticamente en ocupacion, en edificabilidad, en

distancia a linderos ni en altura.

Articulo 65. Reserva de aparcamiento.
3. Los aparcamientos privados de uso publico
vinculados a una actividad econdmica, cuando
dispongan de mas de 40 plazas, reservaran para uso
exclusivo de vehiculos libres de emisiones un

porcentaje de plazas no inferior al 2%, que se
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DETERMINACIONES DE LA LEY 10/2019 CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

incrementara progresivamente en los términos que se

establezcan reglamentariamente.

2.2 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICAS Y AMBIENTALMENTE VIABLES

Las alternativas contempladas se tratan en el capitulo 7. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION
DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS, si bien debe tenerse en cuenta que esta modificacion puntual
supone llevar al ordenamiento normativo urbanistico, industrial y ambiental actual las determinaciones

planteadas inicialmente en el Plan Parcial de 1996.

2.3 TABLA RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION

Poligono Industrial (Fase | y I1) Superficies (m?) Fase | (Ya Maxima
Suelo bruto una vez considerada la desarrollado) permitidas en
, 277.963,00
desclasificacion Fase Il (m?)
Area parcelas industriales 146.143,50
PARCELAS Superficies (m?) Superficies (m?) | Superficies (m?)
Industrial 1: 250 —500 m2 | 10-30% 14.614,35 23.572,00 20.271,05
43.843,05
Industrial 2: 1.000-5.000 40-60% 58.457,40 15.771,00 42.686,4
m2 87.686,10
Industrial 3: >5.000 m2 20-60% 29.228,70 39.502,00 48.184,1
87.686,10
PARCELAS EASE Il Superficies mdxima en Fase Superficie de la
Il (m?) Modificacién del PP
Industrial 1: 250 — 500 m2 20.271,05 1.750,00
Industrial 2: 1.000-5.000 m2 42.686,4 22.862,18
Industrial 3: >5.000 m2 48.184,1 42.686,30
TOTAL PARCELAS 119.898,55 67.298,48
PARCELAS LUCRATIVAS FASE Il Superficies (m?) %
Parcelas destinadas a Industrial 65.548,50 97,40
Parcelas destinadas a comercial 1.750,00 2,60
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS 67.298,50 100,00
PARCELAS NO LUCRATIVAS FASE 1l Superficies (m?) %
Zonas Verdes 15.496,02 23,03
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Equipamientos 6.729,85 10,00
Infraestructuras 319,70 0,48

Viario, bolsas aparcamientos y espacio libre 44.752,95 66,50
TOTAL PARCELAS NO LUCRATIVAS 67.298,52 100,00

2.4 EDIFICABILIDADES
La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, establece:
Articulo 43 Planes parciales

1. Los planes parciales tendrdn por objeto el desarrollo del plan de ordenacion detallada y de los
criterios que se establezcan en el plan general y de forma ajustada a sus determinaciones, definir la
ordenacion detallada de un sector de suelo urbanizable con el mismo grado de detalle que el suelo
urbano y el urbanizable directamente ordenado, determinando el admbito o los dmbitos de las
unidades de actuacion de nueva urbanizacion que, en su caso, se prevean en funcion del resultado

del informe de sostenibilidad econémica.
2. Aefectos de lo que establece el apartado 1 anterior, los planes parciales:

a) Regulardn los usos detallados, tanto los que son compatibles como los que estdn prohibidos, en

funcion del global establecido por el plan general, y los pardmetros de la edificacion mediante la
atribucion de indices de edificabilidad neta aplicables a cada parcela en funcion de lo que corresponda a

la _edificabilidad bruta establecida por el plan general, con la finalidad de permitir el otorgamiento de

licencias.

En la propuesta se establecen las siguientes Edificabilidades:

m? de parcela asociadas a cada uso

Sup. Total P.I. Fase Il 134597.00
Sup. Neta de parcelas max. (%) 55%

Sup. Neta de parcelas max. 74028.35
Parcelas comerciales (lucrativa) 1750.00

Parcelas industriales (lucrativa) 65548.5

Equipamiento publico (no lucrativa) 6729.85

Total parcelas lucrativas 67298.5
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TECHO LUCRATIVO Superficie edificabilidad bruta indice edificabilidad
parcelas (m?) (m?) neta
Industrial 65548.50 60568.65 0.9240
Comerecial 1750.00 2018.96 1.1537
Total 67298.50 62587.61
TECHO NO LUCRATIVO Superficie Edificabilidad indice edificabilidad
parcelas (m?) bruta (m?) neta
Equipamiento 6729.85 1.345,97 0.2000

2.5 TERRENOS DOTACIONALES

El mismo articulo 43 de la LUIB, en su punto 4 sefiala que los usos dotacionales se ajustaran a las

superficies minimas fijadas reglamentariamente y que como minimo seran las siguientes:

b) En los dmbitos de uso industrial y terciario:

i. Para espacios libres publicos: un 10% de la superficie del sector.

ii. Paraequipamientos publicos: un 5% de la superficie del sector.

2.5.1 EQUIPAMIENTOS LIBRES PUBLICOS

CRITERIO DE LA LUIB CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

Minimo: 10% x 134.597,00m2 = 13.459,70 m? Parcelas No Lucrativas Fase Il
Zona Verde 1 3.279,84

Zona Verde 2 3.488,45

Zona Verde 3 8.727,73

TOTAL 15.496,02

Cumple asimismo con lo establecido en el art. 60

del Reglamento de la LOUS

2.5.2 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

El equipamiento publico supone el 5% ocupando una superficie de 6.729,85 m?.
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2.6 APARCAMIENTOS

El mismo articulo 43 de la LUIB, en su punto 4 sefala que los terrenos destinados a aparcamiento se

ajustaran a las superficies minimas fijadas reglamentariamente y que como minimo seran las siguientes:

b) En los dos casos anteriores, la superficie destinada a aparcamientos en suelo de dominio publico
garantizard un minimo de una plaza por cada 100 m? de edificacidn, de las que al menos un 50% se
situardn en dreas de aparcamiento publico externas al vial. En todo caso, se preverdn plazas para carga

de vehiculos eléctricos.

CRITERIO DE LA LUIB CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA

Minimo: 1 plaza/100 m? de edificacién, de ellas
al menos un 50% en areas de aparcamiento

publico externas al vial La modificacién del plan parcial consigue 686

Edificabilidad bruta total= 63.933 58 m?2 plazas de aparcamiento, 355 en las vias y 331 en

bolsas de aparcamiento.
N2 minimo aparcamientos=

63933.58 m? x 1 plaza/100 m?; 641plazas

-En viario: 355, distribuidas como sigue: 350
en la Avda. principal y 5 en la calle secundaria

que se adicionan a las 132 ya existentes.
Distribucién de las plazas:
-En bolsa de aparcamiento: 331 repartidas

-En viario: 321 en los dos viales. La primera bolsa de 4.874,88

-En bolsa de aparcamiento: 321 m? con 239 plazas se sitla junto al vial central y

junto al vial principal se situan dos bolsas de

-N2 minimo de plazas para movilidad

reducida (2%), supone un total de 13 plazas.

-N2 minimo plazas vehiculo eléctrico: 2% en
cumplimiento de la Ley 10/2019, de 22 de
febrero, de cambio climatico y transicién

igual superficie, 990.50 m?, y con 46 plazas cada

una de ellas.

-Plazas para movilidad reducida (2%), en
total se han disefiado 19 plazas, situandose 14

en bolsas de aparcamiento y el 5 en los viales.

energética: 13 plazas
-N2 minimo plazas vehiculo eléctrico: se

han contemplado un total de 14 plazas todas

ellas situadas en bolsa de aparcamiento.
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Caracteristicas de las plazas de aparcamiento a habilitar:

PLAZAS APARCAMIENTO e

PLAZAS APARCAMIENTO
MOVILIDAD RESTRINGIDA

PLAZAS APARCAMIENTO
PUNTO DE RECARGA PARA
VEHICULOS ELECTRICOS

2.7 NORMAS REGULADORAS

Su conjunto esta sujeto en cuanto a su contenido, forma y objetivos a lo que para esta figura de
planeamiento dispone la Ley de Urbanismo de les llles Balears y la Revision de las Normas Subsidiarias
de Binissalem.

2.7.1 DE CARACTER AMBIENTAL
Destaca el siguiente articulado:

- Art. 6. Contaminacion aire.

Se estard a lo dispuesto en la normativa vigente.

- Art. 7. Contaminacion acustica

Se estard a lo dispuesto en la normativa vigente.

- Art. 8.-Cumplimiento normativa vigente respecto al vertido de residuos

Los vertidos sdlidos, liquidos y gaseosos procedentes de las industrias ubicadas en el poligono, cumplirdn

la normativa vigente respecto al vertido de residuos sdlidos, liquidos y gaseosos.

- Art. 9.-Vertido de aguas residuales

Cualquier vertido de aguas residuales que no sean de los servicios higiénicos, tendrd que tener un
tratamiento en la misma industria, de tal forma que las aguas vertidas a la red tengan las mismas
caracteristicas que un agua residual urbana sin tratar, controlando en especial que las instalaciones
ubicadas en el Poligono, no generen elementos toxicos o peligrosos, tales como materiales pesados,

hidrocarburos, fenoles, etc...
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- Art.10.-Vertido residuos sdlidos
Toda aprobacion de una actividad que prevea vertido de residuos sdlidos no asimilables a vertidos
sélidos urbanos, conllevard un sefialamiento explicito del lugar a donde se van a depositar/tratar dichos
residuos.

- Art. 11.-Plazas de aparcamiento a garantizar en cada parcela.
Se tendrd que integrar en el proyecto de edificacion una dotacion de aparcamientos al aire libre en
espacios privados de las parcelas, equivalente a la edificabilidad de la citada parcela dividido por
doscientos (200) m>.

- Art. 12.-Cumplimiento de la normativa se seguridad radioeléctrica.

Se cumplird RD 689/78 sobre normas de seguridad radioeléctrica.

2.7.2 PARAMETROS URBANISTICOS

Se establecen los pardmetros de las diversas tipologias, refiriéndose a los siguientes, que ya se han

comentado anteriormente:

- Condiciones minimas de parcelas

- Ocupacién maxima de parcela

- indice de edificabilidad neta

- Retranqueos

Cada zonificacidn y tipologia se describe en los siguientes articulos:

- Art.13. Pardmetros tipologia Industrial 1

- Art. 14. Parametros tipologia Industrial 2

- Art. 15. Pardmetros tipologia Industrial 3

- Art. 17. Parametros tipologia Comercial

- Art. 19. Pardmetros zona Equipamiento Social

- Art. 21. Pardmetros zona Deportiva (aunque toda la zona deportiva del Poligono Industrial de

Binnisalem se encuentra ubicada en la Fase [)
- Art. 23. Pardmetros Zona verde
- Art. 25. Pardmetros viarios

- Art. 27. Parametros infraestructura

Las condiciones de edificacidn se resumen en la tabla siguiente:
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PRINCIPALES PARAMETROS EDIFICACION SEGUN MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL ACTUAL

ZONIFICACION INDUSTRIAL 1 (INDUSTRIAL 2 |INDUSTRIAL 3 | COMERCIAL | COMERCIAL |EQ. SOCIAL |Z. DEPORTIVA |Z. VERDE
PARCELA , >1.000 >250 >1.000
m >250 <1.000 >5.000

<5.000 <1.000 <5.000
Sup. minima m? 250 1.000 5.000 1.000
Sup. méxima m? <1.000 <5.000 <5.000
Fachada minima m 10 20 45 10 20
OCUPACION MAXIMA % 90 70 60 90 70 3,213 1,5
iNDICE EDIFICABILIDAD m?t/m2
NETA solar 0,8694 0,8694 0,8694 1,2085 1,2085 0,1988
ALTURAS
Altura maéx. Plantas 2 2 2 2 2 2 2 2
Altura min. Plantas 1 1 1 1 1 1
Altura max. bajo
elemento resistente, exc. m 7 7 7 7 7 7
constr. aux.

Altura min. en naves,
bajo elemento resistente m 4 4 4 4 4 4

Altura min. edificaciones

convencionales m 3 3 3 3 3 3
RETRANQUEOS

A fachada m 5 5 5 5 5

A fondo (*) m 10 10 10 10 10

A medianeras m 3 3 3

(*) La modificacion del Plan Parcial propone la ampliacién de retranqueo de fondo de los 3m actuales a 10 m
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2.7.3  USOS PERMITIDOS

TIPOLOGIA

Usos INDUSTRIAL (Art. COMERCIAL (Art. EQ. SOCIAL (Art.
16) 18) 20)
1.1 Vivienda. Unifamiliar. NO NO NO
2.1 Vivienda. Plurifamiliar. NO NO NO
3.1 Vivienda Reg. E. NO NO NO
4.1 Industrial. Sl NO NO
4.2 Almacenes. Si S NO
4.3Talleres Industriales. Si NO NO
5.1Comercial. sl sl NO
5.2 Administrativo. Si Si NO
5.3 Turistico. NO NO NO
5.4 Establecimiento Publico. S Si S
5.5 Estacién de Servicio. Sl Si NO
5.6 Servicio Automovil. si Sl NO
6.1 Sociocultural. Si Si Si
6.2 Docente. NO NO sl
6.3 Asistencial. Si S Si
6.4 Deportivo. Si Si Si
6.5 Seguridad. Si Si NO
6.6 Sanitario. si Si Sl
6.7 Recreativo. S Sl S
7.1 Telecomunicaciones. Si S Si
7.2 Aparcamiento Vehiculos.

En cuanto a USOS DE LA ZONA DEPORTIVA (Art. 22), toda ella se halla en la Fase | del Poligono.
En cuanto a USOS DE LA ZONA VERDE (Art. 24):

- Se permiten exclusivamente los usos publicos con cardcter de esparcimiento y la prdctica de
deportes al aire libre.
- El tratamiento de esta zona verde, se limitard a unas masas arbdreas distribuidas por la

superficie a ajardinar, ddndole un cardcter eminentemente paisajista.
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- Se permite una edificacion cuyos usos sean establecimiento publico de bar-restaurante, y
almacén asociado al mismo y a labores agricolas de mantenimiento de la zona verde.

En cuanto a USOS DE INFRAESTRUCTURA (Art. 28):

- Se permiten unicamente usos de infraestructura y usos especiales al servicio de la ciudad.

- Dentro de estos recintos se podrdn ubicar dotaciones o servicios que por sus caracteristicas
especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea aconsejable su alejamiento de ntcleos

urbanos.

2.7.4 CONDICIONES DE EDIFICACION Y ESTETICA
Son las que prescriben unas obligaciones para mantener una cierta unidad paisajistica:

- Art. 29. Cerramientos

Asume lo dispuesto en las NNSS de Binissalem que sefiala que los edificios industriales a calles y
medianeras tendrdn un cerramiento tipo A, B, C o D, siendo:

e TIPO A Cerramiento formado por fabrica enfoscada, revocada o chapada, por mamposteria de

piedra, etc., hasta una altura maxima total de dos metros.

e TIPO B. Cerramiento formado por fabrica enfoscada encalada, revocada o chapada, por
mamposteria de piedra, etc., hasta una altura maxima de un metro sobre el nivel del terreno (o de
la acera si la cota de ésta fuera mas elevada) y rematada por verja metalica, celosia, seto vegetal,

etc., de forma que permita el paso del aire y sol, hasta una altura total de dos metros.

e TIPO C. Cerramiento formado por seto vegetal y tela o verja metalica hasta una altura maxima
total de dos metros.

e TIPO D. Sin cerramiento, marcandose la propiedad por cambio de color o tipo del embaldosado

de acera o por zonas ajardinadas bajas (no superiores a un metro).

- Art. 30. Edificaciones y vallados

Las edificaciones y vallados no podran dejar vistos bloques o ladrillos que no hayan sido disefiados para
este fin.

- Art. 31. Solares

Los solares privados se mantendran en las debidas condiciones de salubridad publica, limpieza, decoro y
ornato. Si fuera requerida la propiedad por el Ayuntamiento para realizar actuaciones de este tipo y no
lo hiciera, en el plano sefialado, éste podra realizarlas por sus medios y a costa de la propiedad, sin

perjuicio de las acciones a que hubiera lugar.

- Art. 32. Conservacion de fachadas

Es obligacidn de los propietarios o Comunidad de Propietarios de los edificios publicos o privados, el

conservar el decoroso estado de las fachadas de los edificios asi como las medianeras y partes visibles
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desde la via publica y espacios libres publicos y privados. Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento
para realizar obras de conservacion y ornato, y no lo hicieran en el plazo sefalado, el Ayuntamiento
podra realizarlas por sus medios y a costa de la propiedad, sin perjuicio de las acciones a que hubiera
lugar.

2.8 GESTION DEL POLIGONO, FASE II

Se estd tramitando la constitucién de la JUNTA DE COMPENSACION la cual redactard el Proyecto de
reparcelacion, que regulara las disposiciones Ultimas de la localizacion de los distintos

aprovechamientos correspondientes a las propiedades actuales.

El sistema de actuacion que se propone para el Poligono 2, dmbito de la presente Modificacion del Plan
Parcial, sera el de COMPENSACION

2.9 PLAN DE ETAPAS

TRES (3) ANOS para la urbanizacién, equidistribucién y cesién para el Poligono 2, a partir de la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

EN UNA SOLA FASE, debido a que la promotora acredita, como exige el apartado 3 subapartado d) del
articulo 126 de las NN.SS, ocupacién con los usos previstos en presente Modificacion del Plan Parcial de

una superficie > 20.000 m?, donde ademas se ubica parcela de equipamiento.

El plazo para presentacion del Proyecto de Urbanizacidon se fija en SEIS (6) MESES, a partir de la

aprobacién de la Modificacidn del Plan Parcial.

2.10 CONDICIONES QUE DEBE CUMPLIR EL PROYECTO DE URBANIZACION

Se proporcionan las condiciones para los siguientes apartados, especificando que se cumple la
normativa vigente en cada apartado, dejando para el Proyecto de Urbanizacidn el dimensionamiento
pormenorizado y la justificacion de cdlculos de dimensionamiento:

- Red viaria: Caracteristicas de la pavimentacion de la calzada con aglomerado asfaltico y de las
aceras con loseta hidraulica sobre lecho de hormigén y bordillos de hormigén prefabricado, con
adecuacion a la normativa vigente en materia de supresion de barreras arquitectdnicas, incluyendo la
acera limitrofe con el Poligono 1y los servicios que bajo ella discurren.

- Ajardinamiento: Como minimo los cordones de ajardinamiento, pantallas con la Ma-13A o con el
camino de Pedag, dispondran de una secuencia de arboles constituidos por alineaciones de arboles del
tipo Almez, Melia, Falso Pimentero, Pino Carrasco o Jacaranda, pudiendo el corddn estar constituido por

basicamente un tipo de arbol o mezclas de ellos.

Arbolado en todos los viales interiores del sector, preferentemente del tipo mencionado.
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Todas las zonas ajardinadas se dotaran de redes de riego automatico conectadas a la red general de

agua potable.
- Accesibilidad: Cumplimiento de la normativa vigente en el momento de su redaccion.

- Alcantarillado: Red separativa de residuales en todas las calles del viario, con tuberia corrugada

PVC, @ minimo 300 mm, conectada a la red de aguas residuales de la Fase I.

- Aguas pluviales: Red separativa de aguas pluviales en todas las calles del viario, con tuberia PVC,

polietileno u hormigdén, @ minimo 300 mm.
Se garantiza que no verterd a la Ma-13A.

Se considera al igual que en Poligono | la ejecucidn de balsas de regulaciéon con sobrante conectado a

Fase I.

- Agua potable: Red mallada, desdoblada por ambos lados de la calle, bajo la acera. Con llaves de
paso en la Fase Il para poder sectorizar, como se indicaba en el proyecto de urbanizacion inicial. Incluira

red de hidrantes.
Zonas ajardinadas con redes de riego automatico conectadas a esta red.

Por convenio entre el Ayuntamiento de Binissalem y EMAYA ésta garantiza un caudal de 500 m3/dia

para este Poligono.

Los datos de consumo son los siguientes:

Dias de consumo

Superficie suelo | Dotacién EMAYA|  Coeficiente= por Consumo diario
industrial (m2 200/300 i
(m2) (m3/ha) / semana= 5/7 (m3/dia)
Fase | 78.845,00
Fase Il 74.028,35
Total Poligono 152.873,35 50.00 0.67 0.71 ‘ 363.98 ‘

El consumo es inferior a la dotacidn de 500 m3/dia, por lo que ésta es suficiente.

El Plan Hidroldgico de la Demarcacidn Hidrografica de las llles Balears, Revision de tercer ciclo (2022-
2027), es la normativa vigente. Dicho Plan se sefiala en el Articulo 35. Dotaciones para uso industrial

1. Las dotaciones mdximas de agua previstas por este Plan para uso y demanda de industrias no
conectadas a la red urbana, se determinardn de acuerdo con la documentacion aportada y contrastada

por la Administracion, segun las mejores técnicas disponibles.

2. En el caso de nuevos poligonos industriales se aplicard, a falta de estudios especificos, una dotacion
madxima anual de 4.000 m3 por hectdrea. Este valor incluye todas las necesidades complementarias del

poligono industrial.
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- Red de energia eléctrica: Energia alterna, procedente de la red de ENDESA en la zona. Dos
niveles de distribucion de energia alterna: Media (15.000 V) y Baja Tensién (380/220 V).

Las redes de MT, que discurren por los viales, formadas por tres cables unipolares de aluminio con
aislamiento 12/20 RV, serdn subterraneas bajo las aceras excepto en los cruces, en zanja de 1,20 m de
profundidad, con configuracidon en anillo. Se disponen 6 centros de Transformacion, aunque en los
solares >5.000 m2 puede ser precisa la instalaciéon de otros suplementarios. Tanto ellos como los
armarios de acometidas y control seran en superficie. Prevision de potencia segun el REBT, que prevé

una potencia minima de 125 W/m2 techo en poligonos industriales.

Las redes de BT arrancan de los CT, formadas por cables de aluminio, discurriran subterraneas bajo las
aceras excepto en los cruces, en zanja de 0,90 m de profundidad. Las parcelas se alimentan mediante
armarios de acometidas normalizados. Para no dimensionar equivocamente las lineas, (tendido de
lineas de servicio a una parcela antes de saber la actividad que se establecera en la misma) se prevé no
colocar las lineas, dejando las entubaciones preparadas, si se cuenta con la aprobaciéon de GESA.

- Alumbrado publico:

Para los Viales Tipo 1 (30 m. de ancho con doble aparcamiento en corddn y aceras de 3,5 m) y Vial Tipo 2
(32,50 m. de ancho con aparcamiento en corddn en un lateral y en bateria en el otro y aceras de 3,5 m)
se colocan farolas de 9 m de altura con una luminaria de 150 W de leds, dispuestas en parterre central,

separadas mas o menos 28 m, obteniendo una luminancia media de 15 lux.
Las zonas verdes publicas no cuentan con iluminacién especial

Lineas de alimentacidn subterraneas, dispuestas en general bajo acera a 50 cm. de profundidad, no
obstante los cruces de calzada se efectuaran a 80 cm. Los cables serdn de cobre 1.000 y dispuestos en

tubos PVC @ 75 minimo. Las derivaciones de lineas se realizardn en el interior de los baculos y columnas.

Control de la instalacién en cuanto al encendido y apagado se resuelve mediante un cuadro de
proteccion y maniobra que lleva equipado un reloj horario con correccién astronémica y ademas se
dispondra de célula fotoeléctrica, de forma que se posibilite apagar el 50% de las farolas a media noche.

- Red telefonia: Subterrdnea, bajo las aceras, segln disposiciones de la compaiia de

telecomunicaciones.
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3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA
3.1 SIMULTANEIDAD EN LA TRAMITACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

La tramitacidn de la presente modificacién PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM, FASE
I, seguira el procedimiento descrito en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

Evaluacion Ambiental, en la que se regula la Evaluacion Ambiental Simplificada de Planes y Programas.

El procedimiento de tramitacidn para la aprobacion de la Modificacion del Plan Parcial de Mejora
conlleva la tramitacion conjunta del procedimiento ambiental y del urbanistico, que se establecen como

procedimientos diferenciados pero complementarios:

TRAMITACION AMBIENTAL TRAMITACION URBANISTICA

1- APROBACION INICIAL DE LA MP DEL PLAN
PARCIAL

1- SOLICITUD DE INICIO

Solicitud+ borrador de la MP del PP + Documento

Ambiental Estratégico

2- CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES | 2- CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS AFECTADAS Y A LAS PERSONAS PUBLICAS AFECTADAS Y A LAS PERSONAS

INTERESADAS INTERESADAS
Borrador de la MP del PP + Documento | Informacién Pdblica (1 mes) + Informes

Ambiental Estratégico sometidos a consultas 45 | Administraciones + Notificacion propietarios
dias habiles afectados
3- FORMULACION INFORME AMBIENTAL

2 opciones:
- El Plan Si tiene efectos significativos sobre el

medio, por lo que el procedimiento de
evaluacion ambiental continuaria mediante

tramitacion de Evaluacion Ambiental Estratégica

Ordinaria.

- El Plan NO tiene efectos significativos sobre el

medio. Fin del expediente ambiental.

3- APROBACION PROVISIONAL: INTRODUCCION
EN EL DOCUMENTO DE LAS CORRECCIONES

PERTINENTES
Se procede a la subsanacion de las deficiencias e

incorporacion de las indicaciones del informe

ambiental estratégico.
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TRAMITACION AMBIENTAL TRAMITACION URBANISTICA

Si  tales correcciones supusieran cambios
sustantivos en la ordenacion, el nuevo
documento volverd a ser sometido a informacion

publica.

Resolucidn por el Pleno del Ayuntamiento
4-REMISION DOCUMENTO TECNICO AL ORGANO
AMBIENTAL

Subsanacién determinaciones

5- APROBACION DEFINITIVA

PUBLICIDAD DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

3.2 TRAMITACION URBANISTICA

Para que la Modificacién del Plan entre en vigor debe seguir la tramitacién administrativa: Aprobacién

inicial y exposicidn publica, aprobacion provisional y aprobacién definitiva.

La tramitacion de la Modificacion del Plan se encuentra, en este momento, en fase previa a la

aprobacidn inicial por parte del Ayuntamiento de Binissalem.

La tramitacidn del plan corresponde al Ayuntamiento hasta la aprobacién provisional. La aprobacién

definitiva corresponde al Consell de Mallorca:

APROBACION INICIAL. La documentacién completa del plan serd aprobada inicialmente y

posteriormente se sometera a informacidn publica, por un periodo de 30 dias habiles.

a) APROBACION PROVISIONAL. Actualizacién de la documentacién del Plan con las
modificaciones introducidas a raiz de las alegaciones e informes de la fase de exposicion

publica y se aprobara la documentacién provisionalmente para remitirla al CIM.

b) Una vez hecha la aprobacién provisional se preparara la documentacién apta para remitir
al Consejo de Mallorca y que éste pueda llevar a cabo LA APROBACION DEFINITIVA.

La modificacién puntual de las Normas Subsidiarias entrard en VIGOR una vez publicada en el Boletin
Oficial de las Islas Baleares del acuerdo de su aprobacidn definitiva y sus Normas urbanisticas; su

vigencia sera de indefinida, sin perjuicio de su modificacion.

Una vez la modificacién sea vigente, sera el instrumento de planeamiento al amparo del cual se
otorgaran LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES administrativas que sean preceptivas en el ambito de la

modificacion.

Con la aprobacion inicial queda SUSPENDIDO EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS en el ambito de lo que
se ha alterado por el plazo de dos afios, prorrogable un afio mds si se ha repetido el trdmite de

informacion publica y, con aprobacidn provisional, de forma automatica otro afio mas, hasta un total de
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cuatro afos. Esto, sin perjuicio de que se puedan conceder licencias basadas en el régimen urbanistico
vigente siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

En cualquier caso, y en este ambito, las licencias de nueva edificacion deberan cumplir con el
planeamiento vigente y con la ordenacion de esta modificacion durante los plazos sefialados hasta la
aprobacién definitiva de la modificacién. Sin embargo, LAS LICENCIAS DE REFORMA Y DEMOLICION NO
ESTAN AFECTADAS POR ESTA SUSPENSION.

3.3 TRAMITACION AMBIENTAL

En la tramitacidén urbanistica cobra muchisima importancia, y es inseparable de la misma, la tramitacién

ambiental, tal como se ha argumentado en el apartado anterior.

El esquema general, elaborado por la Comision de Medio Ambiente de las llles Balears, es el siguiente:

TRAMITACIO|AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
Promotor Organ ambiental
Organ substantiu

Tramesa de
la sol-licitud

Tramesa de
la sol-licitud

Tramesa del document d’'abast

~N

Segun establece el en el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears, la evaluacién ambiental estratégica
simplificada y la presentacion de la documentacidon para estos tramites, se llevard a cabo de
conformidad con el procedimiento y los plazos previstos en la normativa basica estatal de evaluacion

ambiental y con las particularidades previstas en esta ley.

El procedimiento a seguir para la evaluacién ambiental estratégica de las modificaciones puntuales, estd
establecido en el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental. Las fases son las

siguientes:
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- Fase 1: Solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, donde el promotor debe
presentar al dérgano sustantivo, junto a la documentacién exigida por la legislacidon sectorial, una
solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafada del borrador de plan o
programa y un documento ambiental estratégico. El drgano sustantivo debe remitir al 6rgano ambiental

dicha solicitud y documentacion aportada.

- Fase 2: Fase de consultas. El drgano ambiental consultara a las administraciones afectadas y a
las personas interesadas facilitando toda la documentacién aportada. Estas deberan pronunciarse en un
plazo maximo de 45 dias desde la recepcién de la solicitud de informe. Si en este plazo temporal no se
ha producido pronunciamiento por parte de los entes consultados, el érgano ambiental puede continuar
la tramitacidn si considera que tiene suficientes elementos de juicio para formular el Informe Ambiental
Estratégico. En caso contrario, es decir, si no se ha recibido respuesta de administraciones publicas
afectadas que se consideren relevantes o si se considera que las respuestas recibidas son insuficientes,
se debe requerir nuevamente el informe en un plazo de diez dias. Esta casuistica deberd informarse al

organo sustantivo y al promotor del Plan o Programa.

- Fase 3: Emision del Informe ambiental estratégico. Una vez recibida la totalidad de la
documentacién generada, el 6rgano ambiental en un plazo de cuatro meses debe emitir resolucién

mediante el Informe Ambiental Estratégico que puede determinar que:

¢ La modificacion debe someterse a Evaluacion Ambiental Ordinaria, porque determine que la
modificacidon puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente y en este caso debe elaborar
un documento de alcance.

¢ La modificacién no tiene efectos adversos en los términos que establece el informe ambiental

estratégico.

3.4 TRAMITACION AMBIENTAL PARA FUTUROS PROYECTOS EN EL AMBITO

En una fase posterior, el proyecto de urbanizacién deberia someterse a evaluacién de impacto
ambiental simplificada porque segutin Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba

el Texto Refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears se encuentra incluido en:
ANEXO 2. Proyectos sometidos a la evaluacion de impacto ambiental simplificada
Grupo 4. Proyectos de infraestructuras

1. Proyectos de urbanizacién en general y los proyectos de dotaciones de servicios en poligonos

industriales.

De igual manera, en funcidn de los tipos de actividad industrial que vayan a desarrollarse, podra ser
necesario tramitar la autorizacion ambiental integrada de instalaciones industriales establecidas en la

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacién, o someterse a
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evaluacidn de impacto ambiental, seguin las determinaciones de las leyes 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental y/o Decreto legislativo 1/2020 sefialado anteriormente.
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO

El drea del proyecto corresponde a una zona calificada como suelo urbanizable.

Q)
i - % v CLASSIFICACIO
. Sél urba

I Sol urbanitzable

SRG_C_ATD

tivasupramunicifaa_o

Sal ristic

Fuente: Servei del mapa urbanistic de les Illes
Balears (MUIB)

No tiene ninguna calificacién de proteccién ambiental ni de Area de Prevencién de Riesgo, pero si una
franja paralela a la carretera Ma-13A calificada como Area de Proteccién Territorial de Carreteras, de 18

m de anchura.

No es espacio Red Natura 2000, no se encuentra en ningun Lugar de Interés Comunitario (LIC) ni ZEPA

(Zona de Especial Proteccion para las Aves).

Al final del documento se proporciona un reportaje fotografico en el Anexo de Paisaje, donde se
evidencia el entorno ambiental, ubicando los puntos de toma de las fotografias sobre un mapa
topografico donde se ha dibujado el contorno del ambito de la parcela afectada.

4.1 UBICACION

El término municipal de Binissalem esta en el centro de la isla de Mallorca, al pie de la sierra de
Tramuntana, y limita con los términos municipales de Lloseta al nordeste, Alaré al norte, Inca al este,

Sencelles al sur y Consell al oeste. El ntcleo principal de poblacidn es Binissalem.

Con una extensiéon de 29,77 k m2, la poblacidn en la Revision del Padréon de 2018 fue de 8.316
habitantes, lo que da una densidad de 279,34 hab / km2.

En el municipio se pueden distinguir dos grandes zonas: una al norte, de caracteristicas montafiosas,
aunque con alturas poco considerables, y otra al sur, dominada por llanuras destinadas en su mayoria a

cultivo de secano.

La zona montafiosa del norte, coincide con las estribaciones meridionales de la sierra de Tramontana y
se caracteriza por las grandes fincas y (possessions), donde se mezclan los usos agricolas tradicionales,
principalmente de olivo, con algunas manchas de vegetacion natural, como el pinar o el monte bajo de
acebuches, que constituyen las Unicas zonas de vegetacion natural del municipio.
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En esta zona se ubican los Puig de Bellveure (383 m) y Morneta, que estan separados por el Coll d’en
Simonet; también encontramos el Puig dels Bous (la elevacién mas importante del municipio, con 407

m), el Puig Roig y el Puig de Can Jeroni.

Al sur de esta zona, donde se encuentra el dmbito objeto de este estudio, predominan los espacios
llanos donde se localizan, sobre todo, arboles de secano, como almendros, higueras, algarrobos, que se

alternan con el cultivo de la vifia. En torno al nucleo de Biniagual es donde se encuentran las principales

zonas de cultivo, dedicadas a una agricultura intensiva.

Binissalem, junto con otros municipios: Alarg, Buger, Campanet, Consell, Inca, Lloseta, Mancor de la Vall,
Marratxi, Santa Maria del Cami y Selva, forma parte de la Mancomunidad del Raiguer. A través de la
Mancomunidad el municipio de Binissalem puede disfrutar de una serie de servicios que de manera
individual tendria dificultades para ofrecer a sus residentes como por ejemplo el Plan Municipal de

Servicios Sociales de la Mancomunidad o el Servicio de Recogida de residuos Urbanos.

El drea objeto de la presente Modificacion del Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem,
identificada en la Revisién de las Normas Subsidiarias Municipales de Binissalem como Sector S.A.U.
POLIGON INDUSTRIAL 22 FASE, tiene una configuracién triangular delimitada al Norte por el cami de
Pedag, al sur por la carretera comarcal Palma-Puerto de Alcudia MA-13A y al Este con el S.A.U. POLIGON

INDUSTRIAL 12 FASE.
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4.2 MEDIO INERTE

4.2.1 AIRE
4.2.1.1 CLIMATOLOGIA

Se ha de entender el clima del término de Binissalem en el contexto del resto de la isla. La situaciéon
geografica de Mallorca en el Mediterraneo occidental condiciona un tipo de clima que se ve afectado
por dos tipos dominantes de circulacién atmosférica. Aquella que proviene de los vientos de poniente,
caracteristica de las latitudes medias como la nuestra, con su sucesion de frentes nubosos, y la que
proviene de la zona subtropical, con altas presiones y escasas precipitaciones y normalmente de

caracter convectivo.

En cuanto a las caracteristicas propias del municipio se debe tener en cuenta la localizaciéon del
municipio en la comarca del Raiguer, dispuesta paralelamente a la sierra de Tramuntana que la
protege de los vientos frios del norte. Esta situacién favorece la pluviosidad. Ello corresponde
asimismo a las diferencias entre la morfologia de las distintas zonas del término, que dan lugar a
variaciones microclimaticas, como por ejemplo la mayor pluviosidad o temperaturas mas bajas en el

norte del municipio.

Respecto a las precipitaciones, la mayoria es en forma de lluvia y sélo raramente se da en forma de
nieve o de granizo. La precipitacion media anual es de 565 mm. El reparto de las lluvias no es uniforme
a lo largo del afio. Asi, los maximos de precipitacidon se desarrollan los meses de octubre y noviembre,
seguidos por el resto de meses del otofio, que es la estacidén mas lluviosa. También hay que remarcar la
etapa de sequia estival, muy caracteristica del clima mediterrdneo. La variacién en la precipitacion
entre los meses mas secos y mas humedos es 86 mm.

Las temperaturas son las propias del clima mediterrdneo, con inviernos suaves. Las temperaturas son
mas altas en promedio en agosto, alrededor de 23.9 ° C. Enero es el mes mas frio, con temperaturas
promediando 9.7 ° C. La variacién de temperatura en 14.2 ° C. Las diferencias interanuales en cuanto a
las temperaturas son minimas, muy por debajo de las diferencias interanuales por precipitacion.

Entre los meses de abril y octubre predomina el régimen del viento autéctono denominado embat,
que se establece diariamente como consecuencia de la variacion de la temperatura: El viento sopla de
mar a tierra durante las horas de maxima insolacién y su direccion se invierte, en menor intensidad,
durante la noche. En el resto de meses, la sierra de Tramuntana redistribuye el viento, haciendo que

resulten paralelos a la sierra: el de gregal (NE) y el de llebeig (SO).

Los vientos mas fuertes que afectan la zona de Binissalem son los de mestral (NO), ya que cuando el
mestral sopla sobre la sierra de Tramuntana, perpendicularmente a las cumbres, se acelera y cae

hacia el Raiguer y el Pla produciendo rachas variables, con puntas muy intensas.

En las imagenes siguientes aparecen los datos climaticos recogidos en Inca y Sta Maria por la red
Balears Meteo durante 2024.
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Temperaturas maximas & minimas Precipitaciones
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Estacion Inca. Afio 2024. Fuente: Balears Meteo
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Estacion Sta. Maria. Afio 2024. Fuente Balears Meteo

4.2.1.2 INSOLACION

Respecto a la insolacion, el mes que experimenta un nimero maximo de horas diarias de sol brillante
es junio, con una duracion media de aproximadamente 12.22. En total, hay aproximadamente un

378.87 de horas de luz solar a lo largo de este periodo concreto.
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Por término medio, la localidad de Binissalem experimenta el menor nimero de horas diarias de sol
durante enero. La duracién total de la luz solar en este periodo se registra como 185.36, mientras que
se recibe una media de unas 5.98 horas al dia.

A lo largo del afio, Binissalem experimenta aproximadamente 3295.91 horas de sol. La duracién media
mensual de la luz solar se estima en torno al 274.66.

300

ours per Month

Total sunhours per Month

6 1 2 3 4 5 6 7 [ 9 10 1 12

! 2 3 4 5 & 7 2 5 o a 12 Total sunhours per Month in Binissalem, Spain Copyright © 2019 www.climate-data.org
Average daily sunhours per Month in Binissalem, Spain Copyright © 2019 www.climate-data.org

Promedio de horas de sol al dia Promedio de horas de sol al mes

Fuente: https://es.climate-data.org/

Segun la cartografia publicada en el IDEIB respecto a la Aptitud per a ubicar instalaciones fotovoltaicas y
edlicas en llles Balears, la fase Il del poligono industrial de Binissalem se encuentra en una zona
clasificada como zona de aptitud alta respecto a instalaciones fotovoltaicas y en zona de exclusién

respecto a instalaciones edlicas.
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4.2.1.3 CALIDAD DEL AIRE

Este factor se refiere a la calidad del aire en términos de grado de pureza o de los niveles de

contaminantes existentes, incluyendo olores y ruido.

La calidad atmosférica de la zona de estudio viene definida por la presencia de contaminantes
atmosféricos de diversa composicion quimica. De manera general, la calidad de la atmdsfera queda
determinada por la presencia de determinados contaminantes, que suelen denominarse primarios,
aquellos que se emiten directamente desde una fuente de emision. Por ejemplo: didxido de azufre
(502), particulas en suspension, éxidos de nitrégeno (NOx), mondxido de carbono (CO), hidrocarburos,
etc y secundarios, lo que se originan como resultado de las transformaciones quimicas y fotoquimicas
entre contaminantes primarios y componentes habituales de la atmdsfera. Son un claro ejemplo de esta
tipologia de contaminantes: el ozono (03) y los compuestos organicos volatiles (COVs).

Cabe sefialar que no se dispone de valores de emisidn, ya que no se observaron en la visita de la zona, ni
de inmisidn de la calidad atmosférica, dado que no existe ninguna estacién de control de la calidad del
aire propiedad del Govern de les llles Balears.

En cualquier caso, debe remarcarse que la zona de actuacion presenta una buena renovacion del aire y
es, precisamente este cardcter autodepurador de la atmosfera, el que permite tener un ambiente no

molesto para la poblacion en lo que respecta a concentracion de gases.

4.2.2 TIERRA
4.2.2.1 GEOMORFOLOGIA

Su topografia es sensiblemente horizontal con cota 141 en la confluencia del cami de Pedag y la
carretera Ma-13A (lugar del ambito que nos ocupa mas cercano a Consell), cota 142 en su extremo mas
proximo a la fase | del poligono industrial y presentando una ligera elevacién, con cota mdaxima 147,

aproximadamente centrada en el dmbito en direccion Este-Oeste y desplazada hacia el Norte del mismo.

4.2.2.2 USOS DEL SUELO

El uso actual del dmbito que nos ocupa es el de agricultura de secano con plantaciéon basica de
almendros. Los campos de cultivo se encuentran en estado de abandono presentando donde la mayoria
de los almendros se encuentran enfermos o muertos y Unicamente los algarrobos presentan un estado

adecuado.

En el conjunto de las parcelas agricolas se halla una vivienda, ademds de algunas casetas y almacenes
ligados a la actividad agricola.
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Ocupacio del suelo (SIOSE AR 2017) llles Balears. Fuente IDEIB

4.2.2.3 GEOLOGIA

En Binissalem se encuentran diferentes unidades litolégicas. En la zona ocupada por las estribaciones de
la sierra de Tramuntana se localizan, basicamente, litologias calizas. Hacia el suroeste de la sierra se
extienden margas y calizas, calizas con silex y nodulosas "falsas brechas" del Dogger-Malm. Constituyen
un tramo poco resistente que da lugar a zonas deprimidas, generalmente cubiertas por sedimentos

cuaternarios.

Alrededor de estas primeras se observan margas y calizas del Dogger -Cretaceo inferior. Se trata de una
alternancia de calizas arcillosas grises y margas negras en capas de 20 a 30 cm.

En la base de la sierra afloran calizas algales y lignitos del Eoceno superior. La unidad esta constituida
por calizas marrones estratificadas en capas de 1 a 2 m, y con restos de plantas.

Por encima de la unidad anterior de la sierra hay arenas calcdareas, calizas, pudingas y margas del
Oligoceno inferior. Se trata de una franja con una potencia de unos 10-15 m de depdsitos que
corresponden a un ambiente litoral.

También hay que destacar una serie de materiales que ocupan las partes mds altas de las pefias del
término, y que reposan sobre la estructura del Oligoceno inferior. Estos corresponden a conglomerados,
arcillas, limos y calizas del Oligoceno superior -Aquitaniense.
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Cuaternario, Limos, arcillas y gravas Eolianitas en la costa

Mapa geoldgico. Fuente: IDEIB

El ambito objeto de este estudio, predominan los materiales sedimentarios que se han ido depositando,
y que corresponden a depdsitos aluviales y coluviales (limos, arcillas y gravas) y eolianitas (calcarenitas o
arenisca), cuaternarios.

4.2.3 MEDIO HIDROICO
4.2.3.1 HIDROGEOLOGIA

Hidrologia superficial

En los mapas de la red de torrentes se comprueba que el ambito de la actuacion se encuentra a unos
650 m del torrente mas préximo, que es el de Sollerich, hallandose entre ambos la rotonda de

distribucion de trafico entre las carreteras Ma-2050, Ma-13A y acceso desde la autopista Ma-13.
No existen cursos superficiales en el area de la Modificacion del Plan Parcial.

En el proyecto se incluye el disefio de red separativa para la recogida de aguas pluviales, de garantiza
que no vertera a la Ma-13A, y se considera al igual que en Poligono | la ejecucién de balsas de regulacion

con sobrante conectado a Fase I.
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Hidrogeologia subterranea

La zona del proyecto se encuentra ubicada sobre la Unidad Hidrogeoldgica 18.11 Llano de Inca-Sa Pobla.
El Llano de Inca-Sa Pobla esta constituido por una cubeta subsidente de direccién NE-SW rellena por
materiales miocenos y cuaternarios, cuyo substrato estd constituido por las margas del serravaliense.
Durante la etapa pliocénica la cubeta se estructura en tres subcubetas con umbrales mesinienses: Inca,
Sa Pobla y la Albufera. Los rellenos, caracterizados por la presencia de materiales marinos de tipo
detritico-carbonatado presentan niveles de calcarenitas, dolomias, calizas arrecifales y margas.
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Figura 1. Mapa de situacién de la Unidad Hidrogeoldgica de Inca-Sa Pobla, Mallorca
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Figura 2. Corte gealogico SO-NE de los terrenos de la Unidad de Inca-Sa Pobla (segun Manzano et al,, 2002)

De: GALIMONT, A. et al. (2003): Evolucién de la intrusién salina en el Llano de Inca-Sa Pobla, Mallorca. En: TECNOLOGIA
DE LA INTRUSION DE AGUA DE MAR EN ACUIFEROS COSTEROS: PAISES MEDITERRANEOS ©IGME. Madrid 2003. ISBN. 84-
7840-470-8, pp 533-541

Segun informacion extraida del documento Conflictos producidos entre el humedal de S’Albufera y el
acuifero que lo alimenta. En: Conflictos entre el desarrollo de las aguas subterraneas y la conservacion
de los humedales: litoral mediterraneo, (BARON PERIZ, A. 2003. Eds: Fornés J.M. y Llamas M.R.,
Santander, Fundacion Marcelino Botin.389 pp), las formaciones geoldgicas que presentan las

caracteristicas propias de un acuifero son:

- Dolomias y calizas del Lias, constituidas por dolomias, calizas dolomiticas y calizas ooliticas. Actuan
como un acuifero de régimen libre que estd conectado lateralmente con el Pliocuaternario y las
formaciones miocenas del Llano de Sa Pobla. Esta formacion acuifera puede tener espesores notables,

superiores a 200 m.

- Las facies bioconstruidas y las calcarenitas del complejo arrecifal Messiniense-Tortoniense, que
comprenden calizas de plataforma y el complejo arrecifal propiamente dicho, con facies de lagoon,
arrecife y talud. Pueden constituir un acuifero libre o semiconfinado. Su espesor es variable, siendo

generalmente superior a 100 m.

- El complejo carbonatado superior del Messiniense, formado por calizas ooliticas. Puede actuar como

acuifero libre o semiconfinado por las margas pliocenas. Su potencia es inferior a los 100 m.

- El tramo calcareo y calcarenitico del Plioceno, formado por calcarenitas, lumaquelas y eolianitas.
Constituye un acuifero libre que puede estar conectado o no al Cuaternario y al Messiniense. En la zona

costera, se encuentra asociado al Cuaternario y ambos estan desconectados del Messiniense por las
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margas del Plioceno inferior. Su espesor es maximo en la zona Sencelles- Muro alcanzando 75 m.

- Los depésitos cuaternarios, formados por limos rojos y gravas en zonas interiores y por eolianitas y
lumaquelas en zonas costeras. En la Albufera estdn constituidos por limos negros. Constituyen un
acuifero de régimen libre que puede estar conectado hidrdulicamente con cualquiera de las otras
formaciones acuiferas. Estos depositos pueden tener una potencia variable de pocos metros hasta 70 m.

Con una superficie de 358,40 km2, por lo que respecta a la hidroquimica de las aguas en la Unidad de
Inca-Sa Pobla, son bicarbonatadas célcicas en la unidad, pero a medida que se acercan a la costa (a
partir de 7 km) empiezan a tener una marcada componente clorurada siendo cloruradas sddicas, como
consecuencia de la influencia marina.

La recarga de este acuifero se produce esencialmente por infiltracién de la precipitacion, infiltracion en
torrentes, retornos de riego, y en menor proporcion infiltraciéon de aguas residuales y perdidas por las
redes de abastecimiento. Las entradas subterraneas por unidades hidrogeoldgicas circundantes son
consideradas nulas.

La descarga se produce principalmente por extraccién por regadio, por descarga natural a la Albufera,
por medio de fuentes cuya agua esta conducida a través de canales hacia el mar, y por extraccidn por
abastecimiento.

La unidad Inca-Sa Pobla se caracteriza por la presencia de 2 unidades hidrogeoldgicas diferenciadas
separadas por el Puig de Santa Magdalena. En la zona de Inca, la unidad esta delimitada al suroeste por
una divisoria de aguas, al noroeste y al sureste por materiales impermeables de la sierra de Tramuntana
y del Llano Central. Este relieve alimenta la franja sureste de la unidad que representa la conexion entre
la cubeta de Inca y de Sa Pobla. La piezometria de la zona se caracteriza por un flujo hacia el centro de la
cubeta cuya recarga se realiza preferentemente a partir de los materiales circundantes.

4.2.3.2 MASAS DE AGUA SUBTERRANEAS

El dmbito del proyecto se situa sobre la Masa de Agua Subterranea MAS 1811M3 Inca.

Delimitacions PHIB 2022 vigent Autoritzacions i Concessions Aigiies Subtrranees). Fuente: IDEIB
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Esta masa subterranea abarca terrenos de los términos municipales de Consell, Santa Eugenia,
Binissalem, Sencelles, Lloseta e Inca. Cuenta con una superficie de 97,72 km2, siendo todos ellos

afloramientos permeables.

Su Estructura Interna, se compone de tres acuiferos:

Acuifero Litologia Edad Espesor (m) Tipo
Superficial Limos, arenas, Cuaternario + 150 Libre
areniscas, Terrigeno

conglomeradosy
calcarenitas

Profundo Calizas Mioceno 50 Confinado
Profundos Conglomerados Oligoceno 100 Semiconfinado
EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACION PP POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE I Pagina 45 de 127

TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C.Fortuna n® 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

Aguesta és una copia autentica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aal191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3
CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aal91f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pagina 45/157




Fanc:'em

ecoserveis i Elnl'ucnin

Corte hidrogeoldgico conceptual:

NW-SE | MAS 1811M3 (INCA)
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M: Mioceno; @+T.Cuatemnario+Complejo Terrigeno Marginal,

El balance hidrico es el siguiente:

ENTRADAS (hm %a) SALIDAS (hm %/a)
Infiltracion lluvia: 9,775 Bombeos: 6,152
Infiltracion cauces: 0,000 Rios: 0,033
Infiltracion riegos: 0,289 Manantiales: 0,989
Inf. redes abastecimiento 0,390 Humedales: 0,000
De otras MAS: 0,630 A otras MAS: 4,000
De agua de mar: 0,000 Al mar: 0,000
Inf. aguas residuales: 0,090 Recuperacion reservas: 0,000
Consumo reservas: 0,000 TOTAL 11,174
TOTAL 11,174

Extracciones y Usos del agua subterranea (hm3/a):

TIPO DE USO MANANTIAL BOMBEO OTROS TOTAL

Abastecimiento urbano: 0,000 1,194 0,000 1,194
Regadio: 0,000 2,826 0,065 2,891
Industrial (solo aisladas): 0,000 0,562 0,000 0,562
Domeéstico (viviendas aisladas): 0,000 1,534 0,000 1,534
Ganaderia e Ind. agropecuarias: 0,000 0,036 0,000 0,036
Venta de agua: 0,000 0,000 0,000 0,000
Otros: 0,000 0,000 0,000 0,000
TOTAL: 0,000 6,152 0,085 6,217
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Calidad y estado quimico:

TENDENCIAS Cloruros: Estable /// Nitratos: Historico Ascenso, 2006-2012 Estable
FACIES Bicarbonatada calcica
ESTADO QUIMICO Malo

OBSERVACIONES Nitratos
Nivel de referencia de cloruros (mg/l) 75 / Nivel de referencia de nitratos (mg/l) §

Presiones, impactos y Vulnerabilidad:

PRESIONES Fuentes de contaminacion difusa: Agricultura
Fuentes de contaminacion puntual: Gasolinera, fosas sépticas, granjas, EDAR, cementerios, planta de
compost y transformacion, vertedero, industria, matadero
Extracciones (hm Ja): 6.152
Recarga artificial:
IMPACTOS Salinizacién || pescensoniveles || Contam.organica V] Nitratos ¥ Hidrocarburos | |
Rango:
Cloruros: Promedio de 100, maximo de 235 mg/l de Cl
Nitratos: Promedio de 90, maxmos de 450 mg/ de NO3

Descenso nivel (m):

Observaciones: Contaminacion esporadica

VULNERABILIDAD  Baja-altalMioceno)

RIESGOS: Calificada como MAS PRORROGABLE

4.2.3.3 SONDEOS Y POZOS

La zona de actuacion cuenta con numerosos pozos y sondeos predominando los de uso agricola y

doméstico.

En la Fase Il del Poligono de Binissalem, existe un sondeo con etiqueta ASS 17012 autorizado para su uso

domeéstico.
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Cens d'aiglies subterranies i cataleg d'aiglies privades i resta d'informacio referent a les Concessions i Autoritzacions Aiglies
Subterranies llles Balears. Fuente: IDEIB

4.2.3.4 VULNERABILIDAD

Vulnerabilidad de acuiferos: Calculada mediante el método DRASTIC. La vulnerabilidad es la facilidad
con la que un contaminante puede llegar hasta el acuifero de manera natural, es decir sin tener en
cuenta las contaminaciones que puedan llegar mediante pozos u otras obras antrdpicas en el subsuelo.
La vulnerabilidad se representa en tres niveles: alta, moderada y baja. En la mayoria del ambito muestra

vulnerabilidad moderada (4); en el extremo SO presenta vulnerabilidad baja (3).

Vulnerabilidad por contaminacion de nitratos: Se trata de una zona en que el acuifero es profundo, con
buena calidad en cuanto a salinidad con presencia de nitratos. Se califica como mal estado quimico.

En el proyecto se incluye la red separativa de aguas residuales, para garantizar que se evita

absolutamente la posible afeccidn al acuifero subyacente.
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4.2.4 RIESGOS

El 4mbito de la actuacién no se incluye en ninguna de las Areas de Prevencién de Riesgos del Plan
Territorial de Mallorca, ni en las Zonas de Alto Riesgo de Incendios Forestales, ni en las Areas de Riesgo

Potencial Significativo por Inundacidn.

4.3 MEDIO BIOTICO

4.3.1 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El ambito de actuacion y sus proximidades no cuentan con proteccién ambiental, y se halla alejado de la
Red Natura 2000 y otras figuras de espacios de relevancia ambiental.

4.3.2 FLORA

En el reportaje fotografico que figura en el Anexo ESTUDIO DE INCIDENCIA PAISAJISTICA se puede
apreciar con mas detalle la vegetacion que encontramos, fruto la explotacién agricola de arboles de
secano y cereal. Se evidencia la naturaleza de la vegetacidon existente, y su elevado grado de

antropizacién.

Se trata de campos de cultivo de arboles de secano en extensivo con almendros, algunos algarrobos,
acebuches, donde se simultanea el cultivo de cereal, lo que ha determinado la presencia de vegetacién
arvense y ruderal, siendo mas manifiesta esta ultima en los bordes y junto a los muros divisorios de las

parcelas. No tiene ningln interés como ambiente natural.

No hallamos en la zona en estudio vegetacidn natural, sino las comunidades arvenses y ruderales

secundarias a la intervencion humana.

Asi encontramos, entre otros:

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE MALLORQUIN
Inula chritmoides Salsona
Chrysanthemum coronarium Mirabel Moixos, sordonaia, bolitx,
margarida
Galactites tomentosa Cardblanc
Urospermum delachampii Morro de porc
Cichorium intybus Achicoria Cama-roja, xicoria
Sonchus sp. Lecherin, cerraja Lletsé
Foeniculum vulgare Hinojo Fonoll
Avena sterilis Avena Cugula, civada
Hyparrhenia hirta Cerillo, triguera borde Fenas de cuques
Brachypodium ramosum Fenas redill
Oryzopsis miliaceae Fenas
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NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE MALLORQUIN

Hordeum murinum leporinum Cebada Fletxes, ordi

Segun el Catalogo de Especies Amenazadas y Especies Protegidas (Decreto 75/2005, de 8 de julio, por el
cual se crea el CatdlogoBalear de Especies amenazadas y de Especial Proteccidn, las Areas Bioldgicas
Criticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de las llles Balears), en la zona en estudio no se constata la

presencia de especies en peligro de extincién, vulnerables o de especial proteccion.

Ni en el ambito de actuacidn ni en su entorno inmediato se ha encontrado vegetacion natural de valor,
ni se ha identificado ningln habitat prioritario incluidos en la Directiva 92/43 / CEE relativa a la

conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Segun el Bioatlas, los avistamientos de especies catalogadas, amenazadas o endémica balear incluidas en n

la cuadricula 5 x 5 km2 n2 184. Son las siguientes:

Nombre Tivod ist
, . . p g
Taxon (Especie) comun Catalogado Amenazado |Endémico balear 1po ler.'e ISiro
. I maximo
(Especie)
» Endemi
Ophrys bertolz?n// Borinot No No ndemic Segur
subsp. balearica balear
Rhamnus Llampugol, , .
S N N
alaternus Aladern ! ° 0 endémic Segur
Smilax aspera var. Aritja balearica,
P . "|Arinjol, Aringel, No No Endemic balear Segur
balearica Aritjol

Ninguna de ellas se encuentra listada en la cuadricula 1875 de la trama de 1 x 1 km? en la que se incluye
el ambito de actuacion.

4.3.3 FAUNA

Fauna probable, a partir del trabajo de campo

El dmbito agricola en el que se lleva a cabo la modificacidn se encuentra flanqueado por la carretera Ma-
13 por el sur, por el poligono industrial de Binissalem Fase | por el este, y por la carretera denominada
cami d’en Pedag por el noroeste, por lo que la potencial fauna urbana que se puede encontrar
alrededor, y al ambito de la actuacidn, es la habitual en los espacios agricolas préoximos a nucleos donde
hay presencia de cultivos de secano con progresivo abandono de las labores agricolas, con presencia
antrépica y pastoreo de ovino.

La relacién que sigue no es exhaustiva; se trata de un repaso por las especies mas habituales de la fauna

natural, sin tener en cuenta aquellas especies foraneas que se pueden tener a titulo privado.
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Habria que empezar por los invertebrados, que muchas veces pasan desapercibidos. Hay toda una serie
de babosas, caracoles, caracolillos, mariposas, escarabajos, arafias, y un largo etcétera, que colonizan
todos los nichos, ya no sélo de los arboles y los muros que separan las parcelas, y el exterior de los
edificios, sino también sus interiores, habiéndose hecho companieros habituales de nuestras viviendas.

En los listados de fauna probable que se ofrecen se ha incluido la calificacién de cada una de las especies
segun el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas, y segun el Libro Rojo de los Vertebrados de las
Baleares, refiriéndolos al estado espafiol (ESP) y a las Islas Baleares (BAL), hallando los siguientes tipos:
En Peligro (EN), Vulnerable (VU), Casi amenazado (NT), Preocupacidon menor (LC), Datos insuficientes
(DD) y No Evaluado (NE).

Anfibios

Ausentes del dmbito

Reptiles

Podria hallarse la salamanquesa:

. NOMBRE CAT
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE CASTELLANO CATALAN ESP BAL NAC
Tarentola mauritanica* Salamanquesa Dragd LC LC IE

(*) Calificada como deinterés especial en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas

Aves

A grandes rasgos, y simplificando, podriamos distinguir las siguientes aves, que potencialmente podrian
verse sobrevolar la zona en alguna época del afio o ser oidas desde espacios proximos; son todas ellas
vulgares y abundantes en el campo mallorquin, muchas de ellas habituales en la proximidad de las

edificaciones y campos de cultivo.

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE CATALAN ESP BAL
Anthus campestris* Bishita Trobat NE LC
Apus apus* Vencejo comun Falzia, falziot NE LC
Burhinus oedicnemus* Alcaravan Sebel-li NT NT
Calandrella brachydactyla Terrera comun Terrerola vulgar VU DD
Carduelis cannabina Pardillo comun Passerell NE LC
Columba palumbus Paloma torcaz Tudd NE LC
Delichon urbicum Avidn comun Cabot, oreneta cuablanca NE LC
Falco tinnunculus* Cernicalo vulgar Xoriguer NE LC
Galerida theklae* Cogujada montesina Cogullada fosca NE LC
Hirundo rustica* Golondrina Oronella, orenella, oroneta NE LC
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Motacilla flava Lavandera Xatxero groc NE LC
Otus scops* Autillo Mussol, xot NE LC
Saxicola torquata* Tarabilla comun Bitxac comu NE LC
Streptopelia decaoto Tortola turca Tortora turca NE LC
Upupa epops* Abubilla Puput NE LC
(*) Calificada como de interés especial en el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas
Mamiferos
De entre los mamiferos destacan los roedores habituales.
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE CATALAN ESP BAL
Apodemus sylvaticus Ratdn de campo Ratoli de rostoll LC LC
Rattus rattus Rata negra o campestre Rata traginera negra DD LC
i Rata comuna, traginera
Rattus norvegicus Rata comun NE LC
terrosa
Mus domesticus Ratén casero Ratoli domestic o casola LC LC
Mus spretus Ratén moruno Ratoli mediterrani LC LC

Fauna probable segtn el bioatles de les Illes Balears

A titulo informativo general, la consulta del Bioatles de les llles Balears permite tener una idea de la
fauna que se encuentra en las proximidades, a pesar de que siempre se debe considerar que su
presencia suele estar ligada a los habitats, y que la superficie que abarcan las cuadriculas que se
consideran incluye habitats muy diferentes a los del ambito que se estudia.

El ambito de actuacidn se halla en la cuadricula 1875 de la trama de 1 x 1 km2, e incluida dentro de la
cuadricula 184 de 5 x 5 km?2.

A continuacidn se tabulan los avistamientos de las diversas especies en cada una de las cuadriculas que

se encuentren catalogadas, amenazadas o sean endémicas balear:

Anfibios:
Nombre Tipo de registro
Taxon (Especie) comun Catalogado Amenazado |Endémico balear| ¥ .. &
. maximo
(Especie)
Bufo balearicus Calapet Si No No endemic Segur
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Aves:
Nombre Tipo de registro
Taxon (Especie) comun Catalogado Amenazado |Endémico balear| P L. g
. maximo
(Especie)
Tach)fbap.tus Setmesd Si No No endemic Segur
ruficollis
Porphyr/.o Gall faver Si Si No endémic Segur
porphyrio
Upupa epops Puput Si No No endemic Probable

De las especies indicadas anteriormente, ninguna de ellas se encuentra listada en la cuadricula 1 x 1 km.

Aun asi, los resultados deben tomarse con precaucién, y teniendo en cuenta el habitat del dmbito en

estudio.

Debe recalcarse que no existe en el mismo ninguin punto himedo, por lo cual deben descartarse todas
las especies ligadas al factor hidrico, y también que al hallarse delimitado por dos carreteras y un
poligono industrial queda limitado el acceso de la fauna que podria llegar desde otras zonas, asi como
que en el dmbito no se halla ningun habitat que pueda resultar especialmente atractivo para su

colonizacion.

4.3.4 PAISAJE

Este punto se desarrolla con mayor profundidad en el Anexo: Estudio de Incidencia Paisajistica.

El conjunto de parcelas en las que se desarrolla esta modificacion puntual se trata de campos de cultivo
en diverso estado de cuidado, la mayoria de ellas en estado de abandono, y en ellas predominan los
almendros y cereal, con abundancia de vegetacién ruderal en las zonas de limite. Hay presencia de una

vivienda fuera de uso y de diversas pequefias edificaciones ligada a la actividad agricola.
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Lo mas determinante, ademas de lo llano del terreno, es que el dmbito se halla delimitado por la

carretera Ma-13A por el sur, el cami d’en Pedag por el noroeste, y por la fase | del Poligono Industrial de

Binissalem por el este.
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4.4 MEDIO ECONOMICO SOCIAL Y HUMANO

4.4.1 SOCIOECONOMIA
4.4.1.1 USO DEL SUELO

La informacidon desarrollada en este punto ha sido obtenida del Mapa de Cultivos vy
Aprovechamientos de Espafia (escala 1:50.000) de los afios 2000-2010, generado por el Ministerio
de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente (MAPAMA), obtenida a su vez de la
ortofoto del 2002-2003, y hacen referencia a todo el municipio de Binissalem. Se indicard a qué

usos pertenece la zona donde se localiza el proyecto.

uso PORCENTAIJE SUPERFICIE (Ha)

Agua (masas de agua, balsas,etc..) 0,09 2,72
Citricos en regadio 0,53 15,73
Coniferas 0,49 14,46
Coniferas asociadas con otras frondosas 3,86 114,51
Cultivos herbaceos en regadio 5,30 157,49
Frutales en regadio 1,17 34,63
Frutales en secano 43,67 1.297,00
Huerta o cultivos forzados 3,03 90,04
Improductivo 9,22 273,73
Labor en secano 20,06 595,74
Matorral 0,03 0,97
Olivar asociado con coniferas 0,76 22,64
Olivar asociado con coniferas y frondosas 1,96 58,30
Olivar en regadio 0,13 3,89
Olivar en secano 3,91 116,06
Pastizal 0,05 1,53
Pastizal-Matorral 0,12 3,69
Vifiedo en regadio 3,45 102,50
Vifiedo en secano 2,17 64,39
SUPERFICIE TOTAL 100 2.970,02

Tabla: Porcentaje y hectdreas de usos de suelo. Fuente: Mapa de Cultivos y Aprovechamientos de Espafia 2000-2010

Los datos muestran que a nivel general la superficie del municipio estd ocupada por espacios
agricolas, principalmente frutales de secano (43,67%) y tierras de secano (20,06%), hay que
destacar el suelo destinado a olivar de secano con un 3,91% de la superficie del municipio y, por
supuesto, el vifiedo tanto de regadio (3.45%) como de secano (2,17%). La zona del proyecto estd

considerada en dicho mapa como frutales de secano, en concreto almendro-algarrobo.
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La vegetacion natural mas abundante es la de coniferas asociadas con otras frondosas, ocupando
solamente un 3,86% de la superficie del municipio. Por esta causa el municipio no cuenta con zonas
boscosas abundantes, se ha de destacar que no hay ninguna zona natural afectada directamente

por dicho proyecto.

El uso de suelo predominante de la zona del proyecto es el de suelo agricola, en concreto campo de
almendros, pero ya muchas parcelas se hallan con los cultivos en estado de abandono, debido entre
otras causas a la prevision de urbanizacién del terreno, por su calificacién urbanistica.

4.4.1.2 POBLACION

El municipio de Binissalem, el uno de enero del 2024, tenia una poblacién de 9.282 personas,
siendo éste su maximo numero de habitantes. El municipio siempre ha mantenido un crecimiento
de la poblacion lento, pero constante. La poblacion ha pasado desde los 5.193 habitantes en el afio
2000 a los 9.027 actuales. Esto supone un crecimiento medio de apenas 170.4 personas/afio. Aun
asi, el crecimiento no se ha mantenido regular en el periodo 2011-2015, la poblacién se mantuvo
entre los 7.700 y 7.900 habitantes. El origen de la poblacién es un 89.6% nacional.

A nivel poblacional la poblacidn se concentra en el nucleo es Binissalem (6.929 hab.), y apenas en el
segundo nucleo Biniagual (14 hab). El resto de la poblacion se distribuye en diseminado en la zona
(1.373 hab.).

La piramide de poblacién del municipio (2022) es de tipo regresiva, aunque se ha de destacar en los
ultimos afios un aumento de los nacimientos, relacionado con el grueso de poblaciéon en edad
reproductiva entre los 25 y 40 afios. La poblacién masculina es de 4.498 y la femenina de 4.529. El

grueso de la poblaciéon se encuentra entre los 35 y 54 afios.

HOMBRES MUJERES
85+
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59

50-54 |
45-49 |
40-44 |
35-39
30-34
25-29
20-24
15-18
10-14
59
0-4

460 230 il

=}

230 460

Poblacion Total en el Municipio: 9.027
Foro-ciudad.com/islas-baleares/binissalem/habitantes.
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En el dmbito de la fase Il del Poligono de Binissalem se hallan Gnicamente una vivienda en desuso,
ésta se encuentra en la parcela 66 del poligono 8, con referencia 07008 A008000660000HM,

llamada Sa Tanqueta. Se trata de una vivienda de planta baja de unos 180 m2.

4.4.1.3 PATRIMONIO CIENTIFICO, CULTURAL E HISTORICO

Binissalem cuenta con un catdlogo realizado en el afio 2002 por ARCA el cual recoge tanto
elementos arquitectdnicos en rdstico como en urbano. En suelo rustico el catdlogo recoge
alrededor de 45 fichas. Ninguno de estos elementos catalogados se localiza dentro del poligono que

se prevé en el proyecto.

Se encuentran relativamente cerca de los siguientes elementos del catalogo, a los que no afecta de

forma directa ni indirecta:
- Edificaciones: R-28 (La Cabana d’En Ferrer) y R-25 (Cas Cabo).

- Yacimiento arqueoldgico de interés cultural: J4 (Resto prehistéricos, yacimiento 7/4)

localizado en Ses Tanquetes.

Cam; g4 can JONY -

*R23

¥E CAN TOUS .
ES PINAREY

Detalle del actual planeamiento de suelo rustico del municipio, dénde se observa la situacion aproximada de los elementos
catalogados. Fuente: MUIB
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4.4.1.4 ECONOMIA

El municipio de Binissalem se localiza en el Raiguer, una zona cuya estructura econémica gira entorno a
la industria, con la cercana ciudad de Inca como cabecera de dichos procesos industriales. Ademas,
Binissalem es un centro vinicola que cuenta con su propia denominacién de origen. Su economia se ve
potenciada por la existencia de una estacion de tren. Estas cualidades permiten a la economia del
municipio ser uno de los que presentan menor estacionalidad econdmica de la isla. En el mes de enero
de este afio hubo 359 parados, mientras que en agosto del afio pasado hubo 271; seguin datos del Servei

de Ocupacio de les llles Balears.
Sector primario

El sector primario tiene poco peso en la economia del municipio, aunque es destacable la existencia de
explotaciones y bodegas viticolas, existen unas 7 empresas agricolas en el primer trimestre del 2019
segun datos de la seguridad social. Las afiliaciones en el régimen agricola y ganadero no llegaron a las 70
personas en Binissalem, aunque se denota un aumento de la necesidad de manos de obra en agosto por

la vendimia.

El resto de zonas agricolas del municipio, a pesar que no tienen apenas peso econdmico mantienen un
importante valor a la hora del mantenimiento de la proteccidn del paisaje. Este hecho se deriva de los
mejores salarios que se obtienen en otros sectores econdmicos. Aunque hay que destacar la existencia
de huertos familiares, en los cuales jubilados y trabajadores de otros sectores participan en la
explotacidon de las fincas para obtener beneficios ludicos o econdmicos. Los principales cultivos del

municipio son los herbaceos de secano y los frutales de secano.

Afiliaciones a la Seguridad Social por régimen Binissalem Enero 2019 Agosto 2018
(A) agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 62 69
(B) industrias extractivas 4 4
(C) industria manufacturera 411 444
(D) Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire 0 0

acondicionado

(E) suministro de agua, actividades de saneamiento, gestion 2 2
de residuos y descontaminacién

(F) construccion 436 445

(G) comercio al por mayor y al por menor; reparacion de 378 396
vehiculos de motor y motocicletas

(H) transporte y almacenamiento 49 49
(1) hosteleria 239 223
(J) informacién y comunicaciones 20 18
(K) actividades financieras y de seguros 10 10
(L) actividades inmobiliarias 18 17
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Afiliaciones a la Seguridad Social por régimen Binissalem Enero 2019 Agosto 2018
(M) actividades profesionales, cientificas y técnicas 111 102
(N) actividades administrativas y servicios auxiliares 47 46
(O) Administracion publica y defensa; seguridad 108 111
social obligatoria
(P) educacion 133 109
(Q) actividades sanitarias y de servicios sociales 28 25
(R) actividades artisticas, recreativas y de entrenimiento 38 27
(S) otros servicios 66 58
(T) actividades de los hogares como empleadores de personal
domeéstico; actividades de los hogares como productores de 48 52
bienes y servicios para uso Propio

Afiliaciones a la Seguridad Social por régimen al municipio de Binissalem. Fuente: Institut d'Estadistica de les llles Balears
(IBESTAT) a partir de datos de la Seguridad Social.
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2019 7 43 45 134 10 27 97
2018 8 46 48 137 7 32 98
2017 4 45 44 139 8 32 99
2016 3 39 38 126 9 27 90
2015 2 38 32 113 11 22 80
2014 2 35 29 115 9 21 85
2013 3 36 32 1142 13 21 80
2012 3 36 32 114 13 21 80
2011 4 41 40 122 12 24 86
2010 6 45 46 123 14 22 87
2009 6 45 52 120 11 20 89

Numero de empresas de alta en la Seguridad Social en el primer trimestre, serie anual. Fuente: Institut d'Estadistica de les Illes
Balears (IBESTAT) a partir de datos de la Seguridad Social

Sector secundario

El sector secundario tiene una importante presencia en el municipio, tanto por la presencia de su
poligono industrial como por su cercania a los poligonos industriales de Inca. La poblacién activa

dedicada a la actividad industrial manufacturera es de mas de 400 personas, lo que implicaria que es

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACION PP POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE I Pagina 60 de 127
TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C.Fortuna n® 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

S¥am  Aguesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31ledeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3
CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pagina 60/157



Fant:'ern

ecoserveis i Eucl'ucnin

casi el 19% de la poblacidn activa. A esto, si le suma las otras actividades de tipo industrial y de
transporte, da como resultado que el 21,1% de la poblacion trabaja en este sector.

El sistema empresarial industrial del municipio disminuyé en menos de 40 empresas entre los afios
2012 y 2016, producto de la crisis econédmica del 2009. Aunque en la actualidad en el 2019 el

nimero de empresas se ha recuperado estancandose en las 45 empresas de este tipo.

Si comparamos porcentualmente el municipio y la isla de Mallorca se observa que el 11% de las
empresas de Binissalem estdn orientadas a este sector, mientras que a nivel insular este porcentaje
baja hasta apenas un 3%. Este hecho escenifica claramente la importancia industrial del municipio
respecto a una isla orientada principalmente al sector servicios, turistico principalmente. Si bien es
cierto que el peso del nimero de empresas industriales es bajo si se tiene en cuenta el nimero

total de empresas de este tipo en la isla.

En el afio 2009, la Cdmara de Comercio de Mallorca elabord un estudio sobre el suelo industrial en
la Isla, que recogia parte de los datos del catdlogo de la CAIB sobre Suelo industrial. El estudio,
aunque precisa actualizacidn, ya incidia en una serie de problematicas que todavia persisten en la
actualidad:

- Entreel 15y el 20% del suelo industrial se encuentra ocupado para usos comerciales.

- El 46% de la superficie de los poligonos no retnen las condiciones minimas (morfologia, nivel de

especulacidn y aspectos econdmicos).
- Existe poco suelo disponible en condiciones de calidad y precio asequible

- Existe una gran disparidad, entre precios maximos y minimos, causada por la distinta disponibilidad
geografica y la especulacion. El estudio indica que el precio del suelo esta por encima de muchas otras

Comunidades Auténomas, con la excepcién de Madrid y Barcelona.

- La mitad de las empresas industriales se encuentran localizadas en los poligonos, el resto en zonas

urbanas. Se esperaba que aumentara la migracidn de estas ultimas a los poligonos.

- La superficie maxima de suelo industrial que se podia generar en los siguientes afios se consideraba

insuficiente para cubrir la demanda de suelo industrial.

- Inexistencia a nivel insular de instrumentos para la planificacién de suelo industrial.

MUNICIPIO TIPOLOGIA | En desarrollo En uso No P.l. Desconocido TOTAL
ALCUDIA Pl 225.545,889 225.545,88
ARTA PI 168.142,269 168.142,26
BINISSALEM PI 349710,422 349.710,42
BUNYOLA PI 512.107,324 512.107,32
CALVIA Pl 453.226,249 453.226,24
CAMPOS | Suelo disperso 352.646,191 352.646,19
CAPDEPERA Pl 91.845,1846 91.845,184
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MUNICIPIO TIPOLOGIA |En desarrollo En uso No P.l. Desconocido TOTAL
CONSELL PI 122.652,853 122.652,85
FELANITX PI 169.117,846 169.117,84

INCA Pl 247.368,671 247.368,67
LLOSETA PI 138.619,991 138.619,99
LLUCMAJOR PI 359.405,141 326.003,125 | 359.405,14
MANACOR PI 261.041,497 261.041,49
MARRATX{ Pl 600.023,109 600.023,10
MONTUIRI P 66.073,5992 66.073,599
MURO PI 199.136,494 199.136,49
Parque 75.389,5974 75.389,597

PALMA PI 466.719,685 |4.002.955,01 4.469.674,7
Zona 248.105,09 2481.05,09

POLLENCA PI 171.013,106 171.013,10
PORRERES PI 172.106,013 172.106,01
SOLLER Pl 25.052,7114 25.052,711

SA POBLA Pl 259.110,374 259.110,37
SANTA PI 158.269,726 158.269,72
SANTA MARIA PI 203.480,197 203.480,19
SANTANY( Pl 152.793,52 152.793,52
SINEU PI 74.507,4529 74.507,452
SON SERVERA PI 116.138,674 116.138,67

Areas industriales en las llles Balears (2009). Fuente CAIB.
La Agenda Local 21 del municipio elabora un andlisis en concreto sobre el municipio, aunque no esta
centrado en el sector secundario. En él se indica como problematica la situacion de almacenes en suelo

rastico y el impacto paisajistico que de él se deriva.

Tipo de actividad N2 de actividades

[any
o

Fabricacion de calzado

Fabricacion carpinteria

Industrias de piedra natural

Fabricacion de carpinteria metalica

Artes gréficas

Fabricacion de muebles para el hogar

Fabricacion de objetos diversos de madera

Confeccidn de articulos textiles para el hogar

Elaboracién y crianza de vinos

Fabricacion de zumos y conservas vegetales

NINININWWWwWw| || O

Industria de pan vy bolleria
Actividades industriales en el municipio 2002. Fuente: IAE
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La construccién dio trabajo a un 19% de la poblacidn del municipio durante el mes de enero del 2019.
Este sector, después de la crisis del 2009, esta volviendo a crecer como demuestra el aumento de la
superficie de viviendas visadas. Mientras que se denota una disminucién de obras visadas en el caso de
industria y comercio, cuestion que estd ligada indudablemente con la total construccién del poligono

industrial del municipio.

Sector terciario

En el sector terciario del municipio, el turismo es el sector que mueve gran parte de la economia de la
isla (ya sea directa o indirectamente), aunque Binissalem no se ve apenas afectado por los ciclos
turisticos. El sector hostelero de Binissalem pasa de 239 trabajadores en agosto del 2018 a 223 en enero
del 2019.

Si se observa el nimero de establecimientos turisticos, de los 2.817 establecimientos que hay en el 2017
en las Islas Baleares, sélo 2 se encuentran en el municipio de Binissalem. Los dos establecimientos son
agroturismos y entre los dos tienen un total de 78 plazas. Estos datos indican que la poblacién que se

dedica a este sector trabaja fuera del municipio.

El sector comercial es el tercer sector en importancia respecto a la poblacion afiliada a la seguridad

social, y sufre cierta variabilidad entre los meses de verano y los meses de invierno.

4.4.1.5 EQUIPAMIENTOS

En este punto se enumeran los equipamientos existentes en el municipio.

Administrativos: El nucleo cuenta con un Ayuntamiento donde se concentra el poder politico y de

gestion del municipio de Binissalem.
Educacionales y culturales: El nlicleo cuenta con los siguientes centros educativos:

- Binipetit Escoleta Infantil Municipal de Binissalem
- CEIP Binissalem

- CEIP Robines

- Col-legi I'Assumpcid

- |ES Binissalem

- CEPA Es Raiguer

- Guarderia Infantil Sant Viceng de Paul

- Escola Waldorf

- Busquetes

- CEl Menudall

Asimismo el nucleo cuenta con una biblioteca, Biblioteca Municipal de Binissalem y una fundacion,
Fundacid Lloreng Villalonga, dedicada principalemente al estudio cientifico y a la difusién del patrimonio

literario y cultural de Mallorca, asi como a conservar la casa de Lloreng Villanga, y el estudio de su obra.
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El nucleo también cuenta con una casa de la cultura Casal de Cultura Can Gelabert y un Teatro

Municipal.

Centro deportivos, sanitarios y sociales: Existe un centro Deportivo municipal llamado Pabellén
Municipal Antoni Ladaria, mientras que a nivel sanitario el centro cuenta con un centro de salud Es
Raiguer.

También cuenta con Servicios Sociales, un Centro de Dia y una vivienda tutelada.
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SU CUANTIFICACION

Cabe recordar que la actuaciéon que se propone consiste en la modificacién de una normativa

urbanistica existente.

No se trata ahora de evaluar los impactos derivados de las obras que se llevardn a cabo para la ejecucion
de la fase Il del Poligono Industrial de Binissalem, lo cual se efectuara en la posterior fase del Proyecto
de Urbanizacion.

La modificacion que se pretende afecta a un terreno calificado como SAU (Suelo Apto para Urbanizar), el
cual, desde la aprobacion del Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem, en 1996, se halla

destinado a la instalacion de la Fase Il del mencionado poligono.

Esta actuacién supone transformar la distribucién actual de las parcelas, en las que se desarrolla
principalmente el uso agricola en diverso estado de abandono, y complementariamente el residencial,
por una trama urbanizada superpuesta a aquéllas, con definicién de nuevas divisiones de la propiedad,
establecimiento de viario y disefio de las redes de servicios necesarios para su dotacion. Todo ello,
integrandose en la Fase | del Poligono Industrial y optimizando las comunicaciones con éste y con el
viario colindante.

5.1 CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

Las alteraciones producidas sobre el medio, se caracterizan a través de unos criterios de valoraciéon del
impacto (caracter, tipo de accidn, duracidn, ...) y, finalmente, se plasma la expresion de esta evaluacién
en una escala de niveles de impacto (compatible, moderado, severo y critico), que facilita la utilizacién
de los resultados obtenidos en la toma de decisiones.

Para que el andlisis cualitativo elegido sea util a la hora de profundizar en el conocimiento y valoracién
final de los impactos, debe realizarse una adecuada seleccién de los criterios de valoracién. Las
caracteristicas que en este caso van a evaluarse son las siguientes:

e CARACTER: Hace referencia a si la alteracién provoca un impacto positivo (beneficioso) o negativo
(adverso), con respecto al estado previo a la actuacion:

- POSITIVO (BENEFICIOSO): Aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica

como por la poblacién en general.

- NEGATIVO (ADVERSO) Aquel que se traduce en pérdida de valor naturalistico, estético-cultural,
paisajistico, de productividad ecoldgica, o en aumento de perjuicios derivados de Ila
contaminacion, de la erosién o colmatacién y demas riesgos ambientales en discordancia con la

estructura ecoldgico-geografica, el cardcter y la personalidad de una localidad determinada.

e TIPO: El efecto sobre los elementos del medio puede producirse de forma directa o indirecta. En el
segundo caso, el efecto es debido a las interdependencias del medio:

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACION PP POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE I Pagina 65 de 127
TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C.Fortuna n® 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

Aguesta és una copia autentica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31ledeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3
CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pagina 65/157




Fant:'em

ecoserveis i Sucl'ucnin

- EFECTO DIRECTO: Aquel que tiene una incidencia inmediata en algin aspecto ambiental.

- EFECTO INDIRECTO O SECUNDARIO: Aquel que supone incidencia inmediata respecto a la

interdependencia o, en general, respecto a la relacién de un sector ambiental con otro.

e DURACION: Este criterio se refiere a la escala de tiempo en la que actta el impacto, y puede ser
temporal, cuando se produce en un plazo de tiempo limitado, o permanente, cuando aparece en forma

continuada:

- EFECTO TEMPORAL: Aquel que supone una alteracién no permanente en el tiempo, con un plazo

temporal de manifestacién que puede estimarse o determinarsefi

- EFECTO PERMANENTE: Aquel que supone una alteracidn indefinida en el tiempo de factores de
accion predominante en la estructura o en la funcion de los sistemas de relaciones ecoldgicas, o

ambientales presentes en el lugar.

e SINERGIA: Alude a la combinacion de los efectos para originar uno mayor. En este caso se habla de

impactos simples, acumulativos o sinérgicos:

- EFECTO SIMPLE: Aquel que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo modo de
accién es individualizado, sin consecuencias en la induccidon de nuevos efectos, ni en la de su

acumulacidn, ni en la de su sinergia.

- EFECTO ACUMULATIVO: Aquel que al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor,
incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminaciéon con

efectividad temporal similar a la del incremento del agente causante del dafio

- EFECTO PERMANENTE: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente. Asimismo se incluye en este tipo aquel

efecto cuyo modo de acciéon induce en el tiempo la aparicidén de otros nuevos.

e MOMENTO: Se refiere al momento en que se manifiesta el impacto: a corto plazo, a medio plazoy a

largo plazo:

- EFECTO A CORTO PLAZO: Aquel cuya incidencia puede manifestarse dentro del tiempo

comprendido en un ciclo anual.
- EFECTO A MEDIO PLAZO: Aquel cuya incidencia puede manifestarse antes de cinco afios.

- EFECTO A LARGO PLAZO: Aquel cuya incidencia puede manifestarse en un periodo superior a

cinco afios.
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e REVERSIBILIDAD: Conceptualmente este criterio tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o
imposibilidad de que, una vez producido el impacto, el sistema afectado retorne a la situacidn inicial;

asi, el impacto tiene consideracién de reversible o irreversible:

-EFECTO REVERSIBLE: Aquel en el que la alteracion que supone puede ser asimilada por el
entorno de forma medible, a medio plazo, debido al funcionamiento de los procesos naturales de

sucesién ecoldgica, y de los mecanismos de autodepuracion del medio.

- EFECTO IRREVERSIBLE: Aquel que supone la imposibilidad o la dificultad extrema de retornar a la

situacién anterior a la accién que lo produce

e RECUPERABILIDAD: Se refiere a la eliminacidon definitiva de algin factor o por el contrario a la

pérdida ocasional del mismo; en este caso, la consideracion es irrecuperable o recuperable:

- EFECTO RECUPERABLE: Aquel en el que la alteracion o pérdida que supone puede eliminarse,
bien por la accion natural, bien por la accién humana y, asimismo, aquel en que la alteracion que

supone puede ser reemplazable.

- EFECTO IRRECUPERABLE: Aquel en que la alteracion o pérdida que supone es imposible de
reparar o restaurar, tanto por la accién natural como por la humana.

e APARICION: Hace referencia al modo en que se manifiesta la alteracién en el tiempo, asi se puede

hablar de periddico, de aparicién irregular, discontinuo o continuo:

- EFECTO PERIODICO: Aquel que se manifiesta con un modo de accidn intermitente y continuo en

el tiempo

- EFECTO DE APARICION IRREGULAR: Aquel que se manifiesta de forma imprevisible en el tiempo
y cuyas alteraciones es preciso evaluar en funcion de una probabilidad de ocurrencia, sobre todo

en aquellas circunstancias no periddicas ni continuas, pero de gravedad excepcional

- EFECTO CONTINUO: Aquel que se manifiesta con una alteracién constante en el tiempo,

acumulada o no

- EFECTO DISCONTINUO: Aquel que se manifiesta a través de alteraciones irregulares o

intermitentes en su permanencia

e OCURRENCIA: Expresa la probabilidad de que se produzca el impacto. Esta probabilidad puede ser
MUY BAJA, BAJA, MEDIA, ALTA o MUY ALTA.

e MAGNITUD: Es la valoracion final del efecto causado sobre el medio ambiente, segln la siguiente

escala de niveles de impacto:
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- IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE: Aquel cuya recuperacidén es inmediata tras el cese de la

actividad, y no precisa practicas protectoras y/o correctoras

- IMPACTO AMBIENTAL MODERADO: Aquel cuya recuperacidén no precisa practicas protectoras
y/o correctoras intensivas, y en el que la consecucién de las condiciones ambientales iniciales

requiere cierto tiempo

- IMPACTO AMBIENTAL SEVERO: Aquel en que la recuperacion de las condiciones del medio exige
la adecuacién de medidas protectoras y/o correctoras, y en el que, aun con estas medidas, la

recuperacion precisa un periodo de tiempo dilatado

-IMPACTO AMBIENTAL CRITICO: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Se
produce una pérdida permanente en la calidad de las condiciones ambientales, sin posible

recuperacion, incluso con la adopcién de medidas protectoras y/o correctoras

e SIGNIFICATIVIDAD: Se indica también la existencia de efectos significativos y no significativos, en

cuyo caso no se hace necesaria la descripcion del impacto:

- EFECTO NOTABLE (SIGNIFICATIVO): Aquel que se manifiesta como una modificaciéon del medio
ambiente, de los recursos naturales, o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que

produzca o pueda producir en el futuro repercusiones apreciables en los mismos

- EFECTO MINIMO (NO SIGNIFICATIVO): Aquel que puede demostrarse que no es notable

5.2 ACCIONES A CONSIDERAR

Al tratarse de una modificacion de un plan parcial existente, podriamos decir que las acciones

directamente ligadas a la ejecucion de la misma son las siguientes:

ACCIONES MOTIVOS
ADECUAR A NORMATIVA Se trata de lo que podriamos llamar "imperativos legales".
VIGENTE

Por un lado, proponer una distribucion de parcelas y calificaciones,
viario, aparcamiento y zonas verdes que cumplan tanto con las
disposiciones del Plan Parcial de 1996, como con las Normas
Subsidiarias vigentes, como con la normativa sobrevenida de

ambito superior.

Por otro, adecuar la normativa municipal para incluir las nuevas

determinaciones de la normativa sobrevenida.

MEJORAR INFORMACION, Se trata de facilitar mas informacidn, lo que permitira
ACLARAR CONCEPTOS un mejor cumplimiento de la normativa
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MODIFICAR REDACCION Y Se trata de introducir de manera justificada las modificaciones
JUSTIFICAR necesarias en el Plan Parcial para conseguir el cumplimiento de
todas las disposiciones
de la normativa vigente
ACTUALIZAR PLANIMETRIA Se trata de plasmar en la documentacion grafica la modificacion, a
MUNICIPAL fin de facilitar la comprensién de la normativa, mejorando su

aplicaciéon y gestion

Los impactos ocasionados por esas acciones de modificacién del Plan Parcial son todos de caracter

beneficioso.

No debe dejar de tenerse en cuenta que el proyecto que se evalua es el de Modificacion de un Plan
Parcial; conlleva la posterior ejecucion de un proyecto de urbanizacion para la instalacién y
funcionamiento de empresas industriales y de servicios. Hay diversas acciones que, si bien seran
mencionadas, pues son imprescindibles para llevar a término la realizacion final del proyecto, deberian
evaluarse en el Proyecto de Urbanizacién, e incluso algunas que deberan evaluarse para la instalacion de
algunas actividades determinadas. Por tanto se debe considerar su valoracién, como un avance dentro

del proceso de posterior Evaluacidn de Impacto Ambiental.

En este apartado se identifican las acciones de proyecto susceptibles de causar impactos sobre factores
del medio potencialmente afectados. Para la identificacién de las acciones, se atiende a las diferentes
fases del proyecto (ejecucidn, explotacion y desmantelamiento) y la relaciéon entre éstas, y sus
implicaciones en el medio se establecen atendiendo a su grado de significancia, independencia y

posibilidad de cuantificacion.

Todo ello, para facilitar la etapa posterior de identificacion de impactos donde es necesario conocer y
analizar la actuacidon que se va a evaluar, y considerar las caracteristicas y situaciones derivadas del

proyecto que puedan tener alguna incidencia sobre el medio ambiente.

Se enumeran las acciones de proyecto susceptibles de generar impactos en el medio receptor, en

funcidn de las fases del proyecto:

FASES CODIGO | ACCIONES IMPACTANTES ABREVIATURAS
A01 Adecuacidn a la normativa sobrevenida NORMATIVA
A02 Demolicién de edificaciones y estructuras | DEMOLICION
existentes
AO3 Desbroce de la vegetacion DESBROCE
. AO4 Movimientos de tierras y excavaciones TIERRAS
FASE DE EJECUCION A05 Presencia y funcionamiento de maquinaria MAQUINARIA
AO6 Ocupacion del suelo OCUPACION
AO07 Actividad de la obra y generacién de OBRAY
residuos RESIDUOS
A0S Plantaciones PLANTACION
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FASES CODIGO | ACCIONES IMPACTANTES ABREVIATURAS
A09 Presencia de nuevas edificaciones, | CAMBIOS USO
FASE DE infraestructuras y usos del suelo
FUNCIONAMIENTO A10 Incremento de circulacidn de vehiculos CIRCULACION
All Incremento del consumo de recursos (agua, | CONSUMOS
electricidad, gas, etc.)
Al12 Incremento en la generacion de residuos| RESIDUOS
sélidos, liquidos y gaseosos.

FASES CODIGO | ACCIONES IMPACTANTES ABREVIATURAS
Al3 Demolicién de edificaciones y estructuras | DEMOLICION
existentes
Al4 Movimientos de tierras y excavaciones TIERRAS
FASE DE A15 Presencia y funcionamiento de maquinaria MAQUINARIA
Al i6n del suel PACION
DESMANTELAMIENTO 6 Ocupacion del suelo OCUPACIO
Al7 Actividad de la obra y generacién de OBRAY
residuos RESIDUOS
Al8 Plantaciones PLANTACION

Una vez conocido el proyecto y el entorno afectado, se inicia el estudio de los impactos que causara la
actividad objeto de estudio. Las relaciones fundamentales entre el medio ambiente y las actividades
pueden analizarse buscando o detectando los efectos potenciales que las acciones pudieran producir en
el territorio. En esta primera fase, la relacion causa-efecto debe plantearse de forma abierta, con

identificacidn de los factores ambientales y delimitacion del sistema en sentido espacial y temporal.

Se realiza las Matrices de valoracion, la MATRIZ DE INTERACCIONES. Es un método de identificacion
cualitativo de caracter general donde se enumeran todos los posibles efectos derivados de las acciones

de proyecto, independientemente del entorno donde se desarrolle la actividad.

Se trata de una primera aproximacion donde no se analizan los impactos enumerados. Sirve para
eliminar todas aquellas acciones que no alteren el medio, factores de este no afectados por el proyecto
0 impactos que no se vayan a producir o de escasa probabilidad de ocurrencia, escasa entidad de los
mismos o varias de las circunstancias simultaneas de las enumeradas.

Una vez eliminadas dichas acciones y alteraciones, se trabajara con el resto de acciones y efectos de las

mismas mediante las Matrices de Identificacidn y Caracterizacion de Impactos.
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5.3 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS DE LAS ACCIONES SOBRE EL MEDIO

5.3.1 IMPACTOS SOBRE EL MEDIO INERTE

La modificacidn del Plan Parcial, con respecto al actual Plan Parcial, no supone ninguna modificacion de
los impactos sobre el medio inerte (factores aire, tierra-suelo, agua y procesos derivados) a excepcidon
de que aumenta el espacio de retranqueo en fondo de parcela de 3 a 10m. Sin embargo, el hecho de
aplicar la normativa vigente supone una reduccion de los impactos, debido a las mayores exigencias

ambientales de la misma.
- La posterior ejecucién del proyecto de urbanizacion de la fase Il del poligono supondra:

e En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Consisten en incremento temporal de los
niveles de ruido, polvo, humos y particulas en suspension, que desaparecerdan al finalizar dicha
fase. Son derivados de las demoliciones, desbroce, movimientos de tierras, presencia de
maquinaria, ocupacion de los terrenos, las propias acciones de ejecucidon de las obras y
generacion de residuos. Las obras en si mismas supondran, tal como estd previsto en la
normativa municipal, la modificacién del uso, por lo que el factor tierra-suelo serd el mas
afectado, pues se transformara de campos de cultivo a urbanizacion, con las implicaciones que
supone en cuanto a pérdida de capacidad agroldgica, impermeabilizacidn, reduccién en la

recarga de acuiferos debido a ésta y a la compactacién y asiento de suelos.

e Durante la fase de funcionamiento, con la aplicacién de la normativa vigente, por el mismo
hecho del cambio de uso de agricola a poligono industrial existe una potencialidad de impactos
sobre la atmésfera, por la circulacidon de vehiculos y por las posibles emisiones de las industrias,
que tendrdn mayor consumo de recursos y una mayor generacién de residuos respecto a la
actual. Deberan instaurar las medidas preventivas y correctoras determinadas por la normativa

y las que determine un posterior estudio de impacto ambiental.

e Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serdn similares a los de la fase de obras.

5.3.2 IMPACTOS SOBRE EL MEDIO BIOTICO

La modificacién del Plan Parcial, respecto al actual Plan Parcial, no supone ninguna modificacion de los
impactos sobre el medio bidtico (vegetacion, fauna y procesos derivados) a excepcion de que aumenta
el espacio de retranqueo en fondo de parcela de 3 a 10m.. Sin embargo, el hecho de aplicar la normativa
vigente supone una reduccion de los impactos, debido a las mayores exigencias ambientales de la

misma.
- La posterior ejecucion del proyecto de urbanizacion de la fase Il del poligono supondra:

e En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Las demoliciones, desbroce, movimientos de

tierras, presencia de maquinaria, ocupacién de los terrenos, las propias acciones de ejecucion
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de las obras y generacién de residuos, supondran la desapariciéon de la vegetacién de cultivo
existente, y el ahuyentamiento de la escasa fauna natural.

Las obras en si mismas supondran, tal como esta previsto en la normativa municipal, la modificacién del
uso, por lo que se transformara de campos de cultivo a urbanizacién, con las implicaciones que supone
en cuanto a pérdida de habitats, de escaso valor ecoldgico, y desplazamiento de las especies hacia otros

espacios vecinos similares.

e Durante la fase de funcionamiento, con la aplicacién de la normativa vigente, por el mismo
hecho del cambio de uso de agricola a poligono industrial la vegetacion serd la propia de
ajardinamientos que se establezca, y progresivamente habrd una colonizacidon por parte de
fauna muy antropéfila. Deberan instaurar las medidas preventivas y correctoras determinadas

por la normativa y las que determine un posterior estudio de impacto ambiental.

e Losimpactos en la eventual fase de desmantelamiento seran similares a los de la fase de obras.

5.3.3 IMPACTOS SOBRE EL MEDIO PERCEPTUAL

La modificacion del Plan Parcial, respecto al actual Plan Parcial, supone una modificacion de los
impactos sobre el medio perceptual o paisaje disminuyéndolos dado que aumenta el espacio de
retranqueo de fondo de parcela de 3 m a 10 m de manera que queda una franja para el trasplante de los
arboles que puedan verse afectados por la ejecucion de la urbanizacidn, siempre que sean susceptibles
de esta accion. De esta manera, el impacto visual desde las vias (Cami de Pedag i Ma-13A se verd
atenuado. Asimismo, el hecho de aplicar la normativa vigente supone una reduccion de los impactos,

debido a las mayores exigencias ambientales de la misma.
- La posterior ejecucion del proyecto de urbanizacion de la fase Il del poligono supondra:

e En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Las demoliciones, desbroce, movimientos de
tierras, presencia de maquinaria, ocupacién de los terrenos, las propias acciones de ejecucion
de las obras y generacién de residuos, supondrdn un perjuicio sobre el paisaje, que sera
temporal. La posterior aparicion de un poligono supone un cambio de paisaje respecto al
preexistente. Cobra importancia la determinacion de una normativa que garantice la presencia
de un paisaje industrial armodnico. Las labores de disefio de los espacios libres con plantacién de

vegetacion servirdn para atenuar los impactos.

e Durante la fase de funcionamiento, con la aplicacién de la normativa vigente, por el mismo
hecho del cambio de uso de agricola a poligono industrial habrd un paisaje diferente,
constituido por el mismo poligono. Deberan instaurar las medidas preventivas y correctoras

determinadas por la normativa y las que determine un posterior estudio de impacto ambiental.

e Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serdn similares a los de la fase de obras.
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5.3.4 |IMPACTOS SOBRE LOS USOS DEL SUELO RURAL

La modificacion del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificacién de los
impactos sobre los usos del suelo rural: Ya estaba determinada la transformacién de este espacio. Sin
embargo, el hecho de aplicar la normativa vigente supone una reduccién de los impactos, debido a las

mayores exigencias ambientales de la misma.

La posterior ejecucién del proyecto de urbanizacién de la fase Il del poligono supondra, efectivamente,
la desaparicion de esos usos y la implantacion del uso industrial y de servicios, tal como estaba previsto
en la normativa.

5.3.5 IMPACTOS SOBRE LAS CARACTERISTICAS CULTURALES

La modificacion del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificacién de los
impactos sobre las caracteristicas culturales: Ya estaba determinada la transformacién de este espacio,

lo cual supone directamente cambios en las caracteristicas culturales.

La posterior ejecucidn del proyecto de urbanizacion de la fase Il del poligono supondrd, efectivamente,
un cambio en los estilos de vida. Los habitantes del espacio donde se desarrolla el poligono y los
usuarios del espacio agricola que éste ocupa deberan prescindir de este espacio, lo cual les supone un
perjuicio directo. Por otra parte, la implantacién de industrias y empresas de servicios supondra también
cambios para una parte importante de la poblacidn, que dispondran de acceso a sus productos y

servicios.

5.3.6 IMPACTOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS

La modificacién del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificacién de los
impactos sobre las infraestructuras: Ya estaban determinadas las adaptaciones de las infraestructuras
que debian hacerse. Esto implica la desaparicion del viario rural, que es aqui muy reducido pues se trata
del acceso al interior de las fincas, y la aparicién de mayor circulacidon determinada por la implantacién
de la ampliacién del poligono. La ejecucion del nuevo viario supondra el mejor acceso también a la fase |
del poligono, al integrarse ambos. El incremento del trafico inducido podrd suponer un incremento de
accidentabilidad. Se implanta un vial para bicicletas y peatones que permita un facil acceso de manera
segura. La implantacién de la fase Il supondrd la ejecucion de la correspondiente infraestructura para
acceder al agua potable, disponer de vertido de las aguas residuales a la red municipal, y dotacion de

acceso a las redes de telefonia y datos.

5.3.7 IMPACTOS SOBRE LA ESTRUCTURA URBANA

La modificacion del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificacién de los

impactos sobre la estructura urbana: Ya estaban determinados los cambios que se producirian.
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El desarrollo de la misma supone cumplir con la normativa vigente, completar la trama urbana al
anexionar las dos fases del poligono, y la aplicacién de las determinaciones concretas establecidas en las
normas subsidiarias.

Habrd un cambio importante derivado de la desaparicidon

Esto implica la desaparicion del viario rural, que es aqui muy reducido pues se trata del acceso al interior
de las fincas, y la aparicién de mayor circulaciéon determinada por la implantacion de la ampliacién del
poligono. La ejecucion del nuevo viario supondra el mejor acceso también a la fase | del poligono, al
integrarse ambos. El incremento del trafico inducido podra suponer un incremento de accidentabilidad.
Se implanta un vial para bicicletas y peatones que permita un facil acceso de manera segura. La
implantacion de la fase Il supondra la ejecucidn de la correspondiente infraestructura para acceder al
agua potable, disponer de vertido de las aguas residuales a la red municipal, y dotacion de acceso a las

redes de telefonia y datos.

5.3.8 IMPACTOS SOBRE LA POBLACION

La modificacion del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificacién de los
impactos sobre la estructura urbana: Ya estaban determinados los cambios que se producirian. La Unica
vivienda existente (en la parcela de sa Tanqueta, poligono 8, parcela 66) desaparecera. La ampliacion del

poligono no permite el uso de vivienda.

La posterior ejecucidn del proyecto de urbanizacién de la fase Il del poligono supondra en todas sus
fases un incremento en el nivel de empleo, y, de manera indirecta, podria suponer un incremento de

poblacién en los nucleos urbanos préximos.

5.3.9 IMPACTOS SOBRE LA ECONOMIA

La modificacion del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, puede suponer algunos cambios en el factor
econdémico, debido a los afios trascurridos, a la diferencia de los precios de expropiacién, de costes de

ejecucion, de modificaciones normativas que obligan a mayores inversiones, etcétera.
- La posterior ejecucion del proyecto de urbanizacién de la fase Il del poligono supondra:

e En la fase de obras un incremento de actividades econdémicas, con el impacto econdmico que
eso supone. La pérdida de la actividad econdmica agricola, debido al tipo de explotacion, se
considera escasa, y quedaria compensada por la nueva actividad.

e Durante la fase de funcionamiento, con la instauracién de los usos industrial y de servicios,
habrda un considerable beneficio econémico directo sobre las empresas que se instalen y sobre
el ayuntamiento, e indirecto sobre los usuarios, que tendran mas facil acceso a los bienes y

servicios que se ofrezcan.
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e Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serdn similares a los de la fase de obras.

5.3.10 IMPACTOS SOBRE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

La modificacién del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, puede suponer algunos cambios sobre las
infraestructuras y servicios, debido a los afios trascurridos, a la diferencia de los precios de materiales,

de costes de ejecucion, de modificaciones normativas que obligan a mayores inversiones, etcétera.

- La posterior ejecucion del proyecto de urbanizacién de la fase Il del poligono supondrd la dotacidn para
la zona, y mas concretamente para todo el ambito del poligono industrial y de servicios, una adecuacion
del viario, la solucién de accesibilidad tanto para personas con limitaciones de movilidad como para los
peatones y ciclistas, la garantia de un abastecimiento de agua potable, disponer de vertido de las aguas
residuales a la red municipal, y dotacién de acceso a las redes de telefonia y datos. El uso de vivienda no

esta permitido. Los equipamientos de diversa indole si estan permitidos.

5.4 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PREVISTOS Y EVALUACION
A continuacion se valoran los impactos derivados. Debe tenerse en cuenta:

a) Los impactos ocasionados por la Modificacion del Plan Parcial que ahora se tramita no son diferentes
de los impactos que ocasionaria el desarrollo del Plan Parcial; si acaso son de menor magnitud debido a

la aplicacion de la normativa sobrevenida, que impone mas medidas correctoras.

b) La mayoria de los impactos seran generados en el desarrollo del posterior proyecto de urbanizacién.
En él habrd una gran cantidad de impactos limitados a la fase de obras, necesarios para poder iniciar la
fase de funcionamiento, y que desaparecen al finalizarlas. El funcionamiento de la fase Il del Poligono
Industrial y de Servicios de Binissalem supondra en general un beneficio importante sobre la economia

de la zona y su poblacion.

5.4.1 ALTERACIONES DE LA ATMOSFERA

Potencialmente se produciran las siguientes alteraciones sobre la atmésfera:

a) Alteracién de las propiedades fisicas
b) Alteracion de las propiedades quimicas
c) Incremento de los niveles sonoros

d) Alteracién de las propiedades organolépticas

No se ocasionan en la fase de la modificacidn del plan parcial, sino que suceden a partir del proceso de

urbanizacién y funcionamiento, asi como en su hipotético desmantelamiento.

Su envergadura, tipologia y magnitud varia en funcién de la accion de proyecto que la cause y de la

fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado.
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Alteracion de las propiedades fisicas

Se produce por aumento del contenido en particulas sélidas en la atmédsfera, ocasionadas tanto en los
procesos de urbanizacion como en los de construccion de las naves industriales y demas edificaciones y
viario. Ademas, en el funcionamiento habitual de las industrias que se instalen. De forma indirecta este

efecto repercutira en otros componentes del medio, en funcién de la emisidn de las particulas sélidas.

Se puede afectar a la visibilidad general de la zona y, posteriormente, por efecto del proceso de
deposicién de particulas, afectar indirectamente a la vegetacion obstruyendo los estomas y, por tanto,
afectando al proceso de intercambio gaseoso de las plantas con la atmésfera, lo que puede llevar a la
alteracién de la vegetacion y deterioro del uso actual de la misma, afectando también al habitat que
conforman y de forma indirecta la alteracion el habitat afectara a la fauna que utilice ese espacio. Debe
tenerse en cuenta la vegetacion ruderal y arvense existente y el escaso valor ambiental de ese ambito.

Se produce en la fase de ejecucion del plan de urbanizacién, en la de funcionamiento y en la de
desmantelamiento, debido, fundamentalmente, a las acciones de proyecto de excavacidn del terreno y
movimiento de tierras (fase de ejecucidén) y trasiego y laboreo de maquinaria (fases de ejecucién y
desmantelamiento). Deberia considerarse ademas la posibilidad de emisién de elementos gaseosos,
como residuos del proceso de combustién en calderas industriales, y emisidén de otros tipos de vapores
en depdsitos con venteo, ademas de posibilidad de escape de gases en algunos de los procesos

industriales.

Las industrias se agrupan en poligonos industriales precisamente para facilitar el control de esas
emisiones y poder imponer una normativa adecuada a los usos industriales, el trasiego continuo de
vehiculos pesados o no por el poligono, la escasa magnitud de las obras de excavacién a realizar debido
a la llanura del terreno, que limita el movimiento de tierras y, por tanto, la escasa magnitud de los

estériles que se van a generar, y la tipologia del suelo que facilitara la rapidez de la accion.

La ubicacion de los espacios verdes se estudia para favorecer la dispersién atmosférica y reducir el
impacto sobre el entorno inmediato.

IMPACTO SOBRE LAS PROPIEDADES FiSICAS DE LA ATMOSFERA

. Beneficioso X
CARACTER - RECUPERABILIDAD | recuperable
Adverso X No recuperable
Direct X
11PO |r§c (o) Pun.tluall
Indirecto X Periédico
APARICION Irregular
. Temporal X Conti
DURACION P ontinuio
Permanente Discontinuo X
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Simple X Muy baja
SINERGIA Acumulativo Baja
Permanente OCURRENCIA Media X
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo
Largo plazo Compatible X
. MAGNITUD Moderada
REVERSIBILIDAD Rever5|lr.JIe X Se}/fera
Irreversible Critica
EXTENSION Local X! siGNIFicaBiLDaD  [Notable X
Regional Minimo

Admite medidas correctoras.

Alteracion de las propiedades quimicas

Se produce en la fase de ejecucidn del proyecto de urbanizacién, por escape de humos contaminantes a
la atmdsfera debido a la combustion del carburante de la maquinaria durante las acciones de trasiego y
laboreo de maquinaria, durante la ejecucidn de las excavaciones del terreno y movimiento de tierras y

en la construccion.

Considerando la envergadura de las obras a realizar y el contexto en el que se desarrollan, se considera
que provocara un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO.

Durante la fase de funcionamiento esta misma alteracién la provocan tres acciones del Proyecto:
- Transporte de materiales y productos

- Transporte de residuos sélidos urbanos desde el poligono al correspondiente vertedero

- Procesos Industriales

En el caso de los transportes, se debe a la combustion de los combustibles de los vehiculos y en el caso
de los procesos industriales, la contaminacidon puede venir dada tanto por procesos de combustién
como por procesos productivos y almacenamientos y trasiegos. Con la aplicacion de los disefios
industriales y medidas correctoras, las emisiones no alcanzaran, los valores maximos admitidos en la

legislacion de Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico para actividades industriales diversas.

Asi pues, se considera una alteracién que provocara un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO, aunque

deberan adoptarse medidas para minimizar el mismo.

IMPACTO SOBRE LAS PROPIEDADES QUiMICAS DE LA ATMOSFERA

. Beneficioso Recuperable X
CARACTER RECUPERABILIDAD P
Adverso X No recuperable
EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACION PP POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II Pagina 77 de 127

TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C.Fortuna n® 507100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.com www.ecoserveis.com
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

S¥al  Aquesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
; % https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aal191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3
EEFAEE  CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aal91f86f0d3a15849c806{94f9a05ef8352h2a8a3 Pagina 77/157




Fant:'em

ecoserveis i Sucl'ucnin

Directo Puntual X
TIPO
Indirecto X Periddico X
APARICION Irregular
. Tem | X i
DURACION pora C(.)ntmu.o
Permanente Discontinuo X
Simple | Muy baja X
SINERGIA Acumulativo Baja X
Permanente OCURRENCIA Media
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo
Largo plazo Compatible
X
Reversible X MAGNITUD QAOderada
REVERSIBILIDAD , cvera
Irreversible Critica
. Local X
EXTENSION ocd SIGNIFICABILIDAD | hotable
Regional Minimo X

Incremento de los niveles sonoros

Se producird como consecuencia del trasiego y laboreo tanto de maquinaria (fase de ejecucién de la
urbanizacidn), como de los camiones de transporte de materiales y residuos, y del funcionamiento de
del poligono (fase de funcionamiento). En la fase de desmantelamiento se producirian aumentos

sonoros por la maquinaria y el trasiego de los camiones y maquinaria.

Se procede a la separacién de actividades en la fase de funcionamiento, para garantizar un mejor
mantenimiento de las condiciones ambientales de cada una de ellas, sin interferencias en este caso,

acusticas.

Al tratarse de un poligono, que se proyecta precisamente para concentrar en él las industrias y eliminar
las molestias que puedan ocasionar en los nucleos urbanos, sélo son destacables los que se ocasionaran
en el proceso de urbanizacién, y el funcionamiento de maquinarias concretas en cada una de las
industrias, como compresores, generadores de vapor, trituradores, compactadores, calderas y otra
maquinaria diversa. Todos ellos se producen en el interior de las instalaciones, y en el contexto del
Poligono Industrial no serdn significativos. Las medidas de seguridad tienen previsto que los operarios se
protejan de los ruidos alli donde se necesite. Previamente, se han adoptado en el proyecto medidas
para atenuar tanto los ruidos como las vibraciones. Se considera una alteracidon que ocasionara un
IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO.

IMPACTO POR INCREMENTO DE RUIDO EN FASE OBRA Y DESMANTELAMIENTO

. Beneficioso Recuperable X
CARACTER RECUPERABILIDAD d
Adverso X No recuperable
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TIPO Dlrgcto X Pun't,uefl X
Indirecto Periddico
APARICION Irregular
. Tem | X i
DURACION pora C(.)ntmu.o
Permanente Discontinuo
Simple X Muy baja X
SINERGIA Acumulativo Baja
Permanente OCURRENCIA Media
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo X
Largo plazo Compatible
X
Reversible X MAGNITUD QAOderada
REVERSIBILIDAD , cvera
Irreversible Critica
. Local X
EXTENSION ocd SIGNIFICABILIDAD | hotable
Regional Minimo X

Alteracion de las propiedades organolépticas

Se produce en los casos de liberacién de gases a la atmdsfera, tanto en procesos fabriles como en
trasiegos y accidentes. Su entidad no es significativa, y el razonamiento del punto anterior es aplicable
aqui, por lo cual se considera un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO.

5.4.2 ALTERACIONES DEL FACTOR TIERRA-SUELO

Potencialmente se produciran de cuatro tipos, susceptibles de ocasionarse en las fases de ejecucién y
desmantelamiento. Su envergadura, tipologia y magnitud varia en funcién de la accién de proyecto que
la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado. Estos

son:
Alteraciones Fisicas. Se deben a:

- Raseado y compactacién de suelos. Se producird debido al trasiego y laboreo de maquinaria y
camiones, tando en la fase de ejecucion como en el desmantelamiento (modificaciones sobre el nivel
actual del suelo, con algunos desmontes y terraplenado). Se trata de un impacto negativo para la
actividad agricola existente, que desaparece, y positivo para la implantacién de la ampliacién del

poligono industrial y de servicios.

- Ocupacién de suelos. Se producird debido a la excavacidn necesaria para la implantaciéon de los
cimientos de las edificaciones, lo que generara estériles que deberan acopiarse en caso de que

finalmente se vuelvan a reutilizar para el perfil definitivo de la parcela.
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Por otra parte, la propia implantacién del poligono, en sus diferentes zonas, ocasionard la ocupacidon del
suelo, hasta ahora mayoritariamente agricola. Las parcelas pierden su interés edafico y se produce una

pérdida de suelo del sector primario, pasdndolo al secundario y terciario.

IMPACTO POR ALTERACION FiSICA DEL SUELO

CARACTER Beneficioso X RECUPERABILIDAD Recuperable X
Adverso X No recuperable
TIPO Directo X APARICION Puntual X
Indirecto Periddico
Irregular
DURACION Temporal Continuo
Permanente X Discontinuo
SINERGIA Simple X OCURRENCIA Muy baja
Acumulativo Baja
Permanente Media X
Alta
MOMENTO Corto plazo X Muy alta
Medio plazo
Largo plazo MAGNITUD Compatible X
Moderada
REVERSIBILIDAD Reversible X Severa
Irreversible Critica
EXTENSION Local X SIGNIFICABILIDAD Notable X
Regional Minimo

Admite medidas correctoras

Riesgo de contaminacion quimica

En la fase de ejecucién de la urbanizacién, y en la de funcionamiento, asi como en la de
desmantelamiento podrian producirse derrames de liquidos o combustibles, tanto de maquinaria como
de los camiones, como consecuencia de averia o mal mantenimiento. Debido a la permeabilidad del
suelo, y tratdndose de un riesgo y por tanto una alteracién potencial, deberd extremarse el
mantenimiento y revision de la maquinaria de obra, y, en todo caso definir un lugar impermeabilizado

para realizar dichas tareas y las de abastecimiento de combustible.

Por otra parte, se producird una contaminacidon quimica de los suelos por medio de procesos de
deposicién de las particulas que las propias industrias emitiran a la atmdsfera. Dada la alta dispersion
atmosférica de la zona objeto de estudio, la concentracidén que pudiera caer en un determinado lugar no
serd significativa. De cualquier manera, hay que considerar asimismo las medidas correctoras

comentadas en el punto anterior sobre el medio atmosférico.
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IMPACTO POR ALTERACION QUIMICA DEL SUELO

CARACTER Beneficioso RECUPERABILIDAD Recuperable X
Adverso X No recuperable
Directo X APARICION Puntual X
TIPO Indirecto X Periddico
Irregular
DURACION Temporal X Continuo
Permanente Discontinuo X
SINERGIA Simple X OCURRENCIA Muy baja X
Acumulativo Baja
Permanente Media
Alta
MOMENTO Corto plazo X Muy alta
Medio plazo
Largo plazo MAGNITUD Compatible X
Moderada
REVERSIBILIDAD Reversible X Severa
Irreversible Critica
EXTENSION Local X SIGNIFICABILIDAD Notable
Regional Minimo X

Admite medidas correctoras

Riesgo de contaminacion microbiolégica
Se puede llegar a producir, en la fase de funcionamiento, debido a dos acciones del proyecto:
e Por accidente de trafico durante el Transporte de Residuos contaminados.

Para evitarlo se deberdn extremar las precauciones y, en todo caso, contemplar las actuaciones a
realizar cuando se produzca un accidente, teniendo un protocolo perfectamente establecido y

facilmente ejecutable.
e Por averia y/o fuga en los circuitos o por fallo de procesos industriales.

Las empresas potencialmente contaminantes deben disponer de un Sistema de Gestion Ambiental
asegurado por un sistema de control de puntos criticos aplicado a los procedimientos de

funcionamiento de la Planta y al disefio de las medidas de seguridad del proceso.

Se considera una alteracién que provocara un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso,
MUY IMPROBABLE.
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5.4.3 ALTERACIONES DEL AGUA

Las alteraciones que se producen en el agua son de dos tipologias diferentes, susceptibles de
ocasionarse en la fase de ejecucién funcionamiento. Su envergadura, tipologia y magnitud varia en
funcién de la acciéon de proyecto que la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del

elemento potencialmente afectado:
Consumo del recurso

Los datos de consumo del proyecto, como ya se ha comentado, son los siguientes, ofreciendo unas
cifras que muestran la suficiencia del compromiso de dotacién acordado entre el Ayuntamiento de
Binissalem y EMAYA, de 500 m3/dfa:

Suzi;‘;cne Dotacién Dias de Consumo
industrial EMAYA Coeficiente= consumo por et (mevielal
(ha) (m3/Ha) 200/300 semana=5/7
Fase | 7,8851
Fase Il 7,4028
T?tal 15,2879 50,00 0,67 0,71 363,98
Poligono

El consumo es inferior a la dotacién de 500 m3/dia, por lo que ésta es suficiente.

Por otra parte, en cuanto al consumo previsto, hay que tener en cuenta que una de sus caracteristicas
fundamentales en el consumo urbano de agua es la gran heterogeneidad en cuanto a la utilizacion del
agua se refiere, pues incluye utilizaciones domésticas (individuales), municipales (riego de jardines,
bomberos, etc.), colectivas (servicios publicos, como hospitales y escuelas), industriales, comerciales e
incluso agricolas, todo lo cual contribuye a dificultar, en gran medida, su conocimiento. En la practica,
resulta muy dificil diferenciar los volimenes de agua consumidos por las industrias conectadas a la red
municipal de los propiamente debidos a las necesidades urbanas. Segun las encuestas de la Asociacidn
Espafiola de Abastecimientos de Agua y Saneamiento (AEAS, 1998), junto a un 61% de consumo
estrictamente doméstico, en torno a un 23% del agua registrada en contadores es consumo de pequefia
industria, comercial y servicios que se suministran de la red municipal, y que a efectos de la planificacidn

hidroldgica se computa como demanda de abastecimiento urbano.

Por lo que se refiere a la demanda industrial, los datos disponibles suelen referirse a la gran industria,
que dispone de fuentes de abastecimiento propias. La pequefia y mediana industria, sin embargo, se
suele incluir dentro del sector de abastecimiento urbano, lo que conduce en general a una

infravaloracion de la demanda industrial.

Existe un escaso conocimiento sobre la demanda real de cada una de las industrias, debido a su gran
dispersion (tanto territorial como sectorial), a la propia complejidad del uso industrial, y a la falta de
controles estadisticos sistematicos sobre el consumo de agua, mds alla de la facturacion en el caso en

que se adquiera de la red municipal.
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Esta falta de conocimiento preciso supone uno de los principales problemas en la evaluacién de la
demanda industrial, y ha dado lugar a que se tienda a establecer las dotaciones en funcién de la
superficie ocupada, en el caso de poligonos industriales, o del nimero de empleados, en el caso de
industrias concretas, sustituyendo asi las dotaciones referidas a unidad de materia prima o de producto,

que considerando la evolucién tecnoldgica, podrian ser mds exactas.

De este modo, las dotaciones se expresan generalmente en forma de valores medios para sectores
industriales mas o menos amplios, lo que puede proporcionar estimaciones globales medias razonables,

pero conducir a errores importantes a escalas reducidas.

En el caso de las demandas futuras las dificultades para su evaluacidon son mayores, pues deben afiadirse
las incertidumbres sobre la evolucién del desarrollo industrial, que no suele obedecer a fendémenos
continuos y predeterminables, sino a decisiones puntuales y coyunturales y, por tanto, dificiles de

predecir a medio y largo plazo.

De cualquier manera, los calculos de consumo, caudales y disefio se formalizaran en el desarrollo del
Plan Parcial, en el que se puede estimar una necesidad de caudal con el argumento de consumos de los
distintos poligonos industriales existentes. Los cdlculos razonados que se aporten podrian aportar el
consumo instantaneo (I/s), las hectéreas construidas y las horas diarias previstas de funcionamiento,

para asi conocer la prevision de consumo.

IMPACTO POR CONSUMO DE AGUA
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. Benefici X
CARACTER eneticioso RECUPERABILIDAD  |Recuperable
Adverso X No recuperable X
TIPO Dir(.ecto X Pun_t,uaTI
Indirecto Periédico
APARICION Irregular
) T | X i X
DURACION empora C(.)ntlnu.o
Permanente Discontinuo
Simple X Muy baja X
SINERGIA Acumulativo Baja
Permanente OCURRENCIA Media
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo X
Largo plazo X Compatible
X
Reversible MAGNITUD Q/IOderada
REVERSIBILIDAD - e)/fera
Irreversible X Critica
) Local X X
EXTENSION oca SIGNIFICABILIDAD | Notable
Regional X Minimo
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Modificacion del recurso

Puede venir dada por cambios en los flujos de las aguas superficiales, por riesgo de contaminacion

quimica o microbioldgica.

Por una parte, ya se ha sefialado que en el ambito de actuacidon no hay cursos superficiales, y que se
halla a unos 650 m del torrente mas préximo, que es el de Solleric, hallandose entre ambos la rotonda
de distribucién de trafico entre las carreteras Ma-2050, Ma-13A y acceso desde la autopista Ma-13.

En el proyecto se incluye el disefio de red separativa para la recogida de aguas pluviales, de garantiza
que no verterd a la Ma-13A, y se considera al igual que en Poligono | la ejecucién de balsas de regulacién

con sobrante conectado a Fase I.

Considerando la inexistencia de cursos superficiales, y la gestidon propuesta para la recogida de las aguas
determinadas por la impermeabilizacion del suelo (que se valora en el apartado PROCESQOS), se valora
como un IMPACTO MINIMO O NO SIGNIFICATIVO sobre la posibilidad de cambios en los flujos

superficiales.

Respecto al riesgo de contaminacién quimica de las aguas subterraneas, estara en funcion del riesgo de
contaminacion quimica del suelo y que éste las contamine de forma indirecta. En el caso que nos ocupa
dependera de la limitacién que haya en las Ordenanzas del Plan Parcial para la instalacion de empresas
peligrosas, y la implantacién de adecuados sistemas de gestién de los residuos y plantas de
pretratamiento en las naves donde exista un riesgo, asi como la ejecucién de buenas practicas
ambientales en los procesos fabriles, todo lo cual permitird atenuar el posible impacto.

Otra posibilidad es la contaminacion indirecta por deposicion de particulas contaminantes desde la

atmosfera.

Segln los razonamientos ya sefialados en los apartados anteriores, en esta fase de planificacidn se
considera que provocara un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, MUY IMPROBABLE,
y que debera evaluarse en el posterior Proyecto de Urbanizacién.

Por ultimo, el riesgo de contaminacion microbioldgica se puede llegar a producir, en la fase de

funcionamiento, debido a dos acciones:

e Por accidente de trafico durante el Transporte de Sustancias Peligrosas o Residuos
contaminados. En este caso, para evitarlo se deberan extremar las precauciones y, en todo caso,
contemplar las actuaciones a realizar cuando se produzca un accidente, teniendo un protocolo

perfectamente establecido y facilmente ejecutable.

e Por averia y/o fuga en un circuito de una instalacion industrial. Aparte de las limitaciones que se
puedan imponer en las Ordenanzas del Plan Parcial, este hecho deberia ser improbable, y
ademas asegurado por un sistema de control de puntos criticos aplicado a los procedimientos
de funcionamiento de la Planta y al disefio de las medidas de seguridad del proceso.

En esta fase de planificacién se considera que provocard un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO, y
en todo caso, MUY IMPROBABLE.
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5.4.4 ALTERACIONES EN LOS PROCESOS Y RIESGOS

Todos ellos vienen ligados al posterior desarrollo del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién.
Riesgo de incendio y/o explosién

Aparte de posibles accidentes en el proceso de obra, puede ocasionarse en la fase de funcionamiento,

como consecuencia de hipotéticos accidentes en instalaciones con gases a presiéon o combustibles.

El extremo de incendio y/o explosidn sélo podria ocurrir por negligencia en la instalacion, en su uso, en

el mantenimiento o en las precauciones a tomar, por lo que dichas medidas deberan extremarse.

La aplicacién de la normativa vigente en la instalacién industrial reduce ese riesgo, al igual que la
implantacién de un manual de procesos en Planta, con su consiguiente protocolo para solventar

emergencias.

Se considera una alteracién que provocara un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso,
MUY IMPROBABLE.

Reduccion del proceso de recarga de acuiferos

En el dmbito de la fase Il del Poligono, de 134597 m?, 15.496,02 m? se destinan a zonas verdes. Esto
supone la impermeabilizacién de una gran superficie, lo cual elimina la percolacién del agua de lluvia

hacia el acuifero subyacente.

Se trata de un impacto ya previsto en el Plan Parcial que ahora se modifica; con la aplicacion de las

nuevas determinaciones normativas se consigue una mejora.

IMPACTO POR REDUCCION DE LA RECARGA DE ACUIFEROS

. Benefici
CARACTER eneticioso RECUPERABILIDAD | recuperable
Adverso X No recuperable X
TIPO Dlrgcto X Pun'tluefl X
Indirecto Periddico
APARICION Irregular
. T | i
DURACION empora C?ntmu.o
Permanente X Discontinuo
Simple X Muy baja
SINERGIA acumulativo Baja
Permanente OCURRENCIA Media X
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo
Largo plazo Compatible
Reversible MAGNITUD 2A0derada X
REVERSIBILIDAD : evera
Irreversible X Critica
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. Local X Notabl X
EXTENSION oca SIGNIFICABILIDAD otable
Regional X Minimo

Admite medidas correctoras

5.4.5 ALTERACIONES A LA FLORA

Pueden ocasionarse en las tres fases del desarrollo del proyecto (ejecucion, funcionamiento y
desmantelamiento). Su envergadura, tipologia y magnitud varia en funcion de la accidn de proyecto que

la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado:

Cabe indicar, en primer lugar, que la vegetacion que se elimina a causa de la ejecucién del proyecto es
agricola y ruderal, de escaso valor ecoldgico, sin ninguna comunidad remarcable, tal como se ha descrito
anteriormente. Ademds es necesario sefialar que gran parte de los almendros se encuentran enfermos,

muertos o ya son improductivos.

Al aumentar el retranqueo de fondo de parcela de 3 a 10 m, la franja que se crea, para aquellos
ejemplares que admitan el trasplante de los individuos de los algarrobos y acebuches que pueden verse

afectados en la ejecucién de la urbanizacién.
Riesgo de obturacion de estomas

Sera consecuencia de la deposicidn de particulas sélidas, tanto en la fase de ejecucidn (por trasiego y
laboreo de la maquinaria), como en la fase de funcionamiento (debido a las particulas sélidas que
puedan emitir las chimeneas de las naves industriales). Debe tenerse en cuenta que la vegetacién del
ambito desaparece con las obras, y que la préoxima es de tipo agricola.

Riesgo de alteracion de habitats

Pudiera ser debida a la destruccion de la vegetacidn y a la deposicidn de particulas sélidas en sus hojas o

por contaminacidn quimica de las plantas.

Por razones ya comentadas en puntos anteriores y que tratan el mismo tema, se considera un riesgo
que provocara un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, MUY IMPROBABLE

Riesgo de contaminacion quimica

Se puede producir por la deposicidn de particulas contaminantes de la atmdsfera, pero al igual que en
apartados anteriores, debido a la buena dispersion atmosférica, la concentracion de dichos
contaminantes no alcanzaria los limites considerados peligrosos.

Las medidas correctoras introducidas en el proyecto para evitar el lixiviado de los suelos limitan también
las posibilidades de contaminacion quimica a partir de los suelos. Por ello se considera un riesgo que
provocard un IMPACTO MINIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, MUY IMPROBABLE.
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IMPACTO SOBRE LA VEGETACION

P B fici X X
CARACTER eneticioso RECUPERABILIDAD | recuperable
Adverso X No recuperable
Direct X X
TIPO |r¢.ac (o] Pun'tluaTI
Indirecto Periédico
APARICION Irregular
) Tem | i
DURACION pora C(.)ntlnu.o
Permanente X Discontinuo
Simple X Muy baja
SINERGIA Acumulativo Baja X
Permanente OCURRENCIA Media
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo
Largo plazo X Compatible X
Reversible X MAGNITUD QAOderada
REVERSIBILIDAD : cvera
Irreversible Critica
. Local X X
EXTENSION : SIGNIFICABILIDAD | hotable
Regional Minimo

5.4.6 ALTERACIONES EN LA FAUNA

Pueden ocasionarse en las tres fases del desarrollo del proyecto (ejecucion, funcionamiento y
desmantelamiento). Su envergadura, tipologia y magnitud varia en funcién de la accién de proyecto que

la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado:

Como se ha indicado anteriormente, se trata de fauna antropdfila, de escasa importancia por su

abundancia y ubicuidad.
Espantamiento de la fauna

Se producira en todas las fases del proyecto, aunque con distinta incidencia. En las fases de ejecucién y
desmantelamiento, el laboreo y trasiego de maquinaria generara un mayor incremento sonoro puntual
que en el caso de la fase de funcionamiento donde todos los ruidos se producen en el interior de las
naves, pero debe tenerse en cuenta, ademds, el contexto acustico del Poligono. En el caso de producirse
ese espantamiento, la fauna afectada, se refugiara en las zonas agricolas vecinas. Se desplazara a mayor
distancia del nucleo emisor, sin tener problemas para encontrar en las proximidades otro lugar con las

mismas caracteristicas, como puede apreciarse en la fotografia aérea.
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Riesgo de reduccion del habitat

Puede originarse por alteracion de la vegetacion y por espantamiento de la fauna y ocupacion de nichos

similares en competencia con otras o la misma especie. Con las mismas consecuencias que en el punto

anterior.
IMPACTO SOBRE LA FAUNA
p B fici X
CARACTER eneticioso RECUPERABILIDAD  |Recuperable
Adverso X No recuperable
Di X X
11PO |r§cto Pun.tlue?l
Indirecto Periddico
APARICION Irregular
. T | i
DURACION empora C?ntlnu.o
Permanente X Discontinuo X
Simple X Muy baja
SINERGIA Acumulativo Baja X
Permanente OCURRENCIA Media
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo
Largo plazo Compatible X
— S MAGNITUD 'SV'°derada
REVERSIBILIDAD |——orolD€ evera
Irreversible Critica
. Local X
EXTENSION ocd SIGNIFICABILIDAD | Notable
Regional Minimo X

5.4.7 ALTERACIONES EN EL MEDIO PERCEPTUAL. MODIFICACION EN EL PAISAJE

Se procede a una prolongacién del paisaje existente de poligono industrial y de servicios
correspondiente a la fase | hacia el oeste, paralelo a la carretera Ma-13A, de la cual queda separada por
una franja de espacios libres en todo el ambito.
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134.597m2 )
e

32,139,30 m2

W %

7 77
A A
A
LGS,
///////////////

NUEVA ROTONDA SOBRE MAT3A

Zonas verdes de la fase Il de la modificacion del Plan Parcial

Desde la rotonda en la que confluyen dicha carretera y el cami d’en Pedag parte un nuevo vial, con
plazas de aparcamiento a ambos lados, que discurre en paralelo a la Ma-13A para después separarse de
ella dejando entre ambas vias una amplia zona de zona verde, y conecta la nueva fase Il del poligono con
la existente fase | por su parte sudoeste. Dicho vial contard con arbolado y se separa de la Ma-13A
manteniendo el muro de pedra en sec existente y reparando en aquellas zonas donde estd en mal
estado o no existe.

134.597m2

e

NUEVA ROTONDA SOBRE MA13A

Detalle de la zona verde a ejecutar junto a la nueva rotonda y Zona verde paralela a la Ma-13A
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Al norte de la Fase Il y junto al Cami de Padag se crea otra zona verde manteniendo la vegetacion
existente y completandose con indivduos de algarrobos y acebuches que puedan verse afectados por la
ejecucién de la urbanizacién, de manera que desde este camino, las parcelas industriales, el nuevo vial

que limita con la Fase | y la bolsa de aparcamiento, quedan muy atenuados.

10,547,00 m?*

134.597m2

La valoracion sobre el paisaje es siempre compleja. En este caso se produce un cambio radical, de

paisaje agricola a paisaje industrial y de servicios.

Cabe mencionar de nuevo que la modificacién del Plan Parcial que se evalla no supone un cambio
respecto a la afeccidn sobre el paisaje que se producia con el Plan Parcial. En el posterior proyecto de

urbanizacién deberdn aplicarse medidas correctoras concretas.

IMPACTO SOBRE EL PAISAJE
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. Benefici
CARACTER eneticioso RECUPERABILIDAD | recuperable
Adverso X No recuperable X
11PO Dlrgcto X Pun.tlua.l X
Indirecto Periédico
APARICION Irregular
. T | i X
DURACION empora C(.)ntlnu.o
Permanente X Discontinuo
Simple X Muy baja
SINERGIA Acumolativo Baja X
Permanente OCURRENCIA Media
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo X
Largo plazo X Compatible
Reversible MAGNITUD 'S\T:/Zfarada :
REVERSIBILIDAD - —
Irreversible X Critica
. Local X
EXTENSION oca SIGNIFICABILIDAD | Notable
Regional Minimo X
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5.4.8 ALTERACIONES SOBRE LA POBLACION

Pueden ocasionarse en las tres fases del desarrollo del proyecto (ejecucién, funcionamiento y
desmantelamiento). Su envergadura, tipologia y magnitud varia en funcion de la accidn de proyecto que
la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado:

Modificacion en los usos del territorio

Se produce una sustitucién absoluta del uso agricola, ahora ya muy residual en el ambito que se
considera, en entorno rural por el industrial. Como complemento, se cuenta con la disponibilidad de una
serie de espacios libres publicos, de equipamientos y deportivos (este ultimo ya inserto en la fase I)
proximos a los nucleos de Binissalem y Consell.

Al uso industrial se destinan 65.548,50 m2, y 1725.00 m2 al uso comercial. El espacio destinado a

equipamiento tiene una superficie de 6.729,85 m2.

Se cuenta con 15.496,02 m? de zonas verdes que aislan principalmente de la carretera Ma-13A
formando una barrera visual y el Cami de Pedag de la Fase Il y se destinan un total de 46,545.05 m2 a

viario y bolsas de aparcamiento en cumplimiento de las determinaciones de la normativa urbanistica.

IMPACTO SOBRE LA MODIFICACION DE USOS DEL TERRITORIO

P B fici X
CARACTER eneticioso RECUPERABILIDAD | recuperable
Adverso X No recuperable X
Directo X Puntual X
TIPO
Indirecto X Periddico
APARICION Irregular
. T | i X
DURACION empora C?ntmu.o
Permanente X Discontinuo
Simple X Muy baja
SINERGIA Acumolativo Baja
Permanente OCURRENCIA Media X
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo X
Largo plazo X Compatible X
X
Reversible MAGNITUD gﬂsdfrada
REVERSIBILIDAD , cvera
Irreversible X Critica
. Local X
EXTENSION : SIGNIFICABILIDAD | hotable
Regional Minimo X
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Sobre la conducta social

ELEMENTOS PATRIMONIALES. No se ven afectados elementos del patrimonio histérico ni artistico. No se
han localizado monumentos ni restos arqueoldgicos, si bien en el caso de apariciéon a lo largo de las

obras se procederia de acuerdo a la Ley de Patrimonio.

Si bien desaparecerdn muros de piedra que limitan las parcelas agricolas, se propondrd que se utilice

esta tipologia en el cerramiento de la zona verde.

ESTILOS DE VIDA: Se producird un cambio de vida importante en dos sentidos: por una parte, la reducida
poblacién que se ocupaba de labores agricolas en el sector perderd las tierras en las que ejercerlas; en
cambio, un importante contingente de trabajadores de diversas profesiones y oficios tendra su lugar de
trabajo en el nuevo poligono. Desaparecera el uso de vivienda existente en una de las parcelas, y nuevos

equipamientos municipales ademas de un sistema general de espacios libres.
INTERACCIONES SOCIALES: Se dispondra de zonas de equipamiento.

ACEPTABILIDAD SOCIAL DEL PROYECTO: Se trata ésta de una situacion controvertida, habitual en
situaciones similares. Una parte de la poblacién quisiera que no se produjera una ampliacion de suelo
industrial y preservar el paisaje agricola existente, si bien se trata de una decision municipal aprobada,
con una fase ya desarrollada, y esta modificacidn supone finalizar el proceso. Otra parte de la poblacién
reclama la oferta de suelo industrial y de servicios para obtener mayor facilidad de implantacion de

industrias y servicios.

SALUD Y SEGURIDAD: La ejecucion de un poligono industrial y de servicios garantiza que las empresas
que en él se instalen, algunas de las cuales abandonardn nucleos urbanos, cuenten con una
infraestructura que permita una buena gestién, que suponga un menor impacto sobre el medio, y que
se lleven a cabo sus actividades cumpliendo toda la normativa, lo cual repercute en la garantia de la

salud y seguridad.
Respecto al Plan Parcial, la modificacion que se tramita no supone un cambio significativo.

IMPACTO SOBRE LA CONDUCTA SOCIAL

. B fici X
CARACTER eneticioso RECUPERABILIDAD  |Recuperable
Adverso X No recuperable X
Di
TIPO |r§cto X Pun'tluaTI X
Indirecto X Periddico
APARICION Irregular
. Temporal i X
DURACION P Continuo
Permanente X Discontinuo
Simple X Muy baja
SINERGIA Acumolativo Baja
Permanente X OCURRENCIA Media X
Alta
Corto pl X
MOMENTO or ? plazo Muy alta
Medio plazo X
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| \ Largo plazo |X| Compatible X
X
Reversible MAGNITUD QAOderada

REVERSIBILIDAD N eylera

Irreversible X Critica
) L | X N | X

EXTENSION oca SIGNIFICABILIDAD otable

Regional Minimo X

5.4.9 INFRAESTRUCTURAS

Se disponen las infraestructuras necesarias para el funcionamiento de esta Fase Il del poligono,
cumpliendo toda la normativa vigente, lo cual repercute sobre el conjunto del mismo y sobre el

municipio y su desarrollo.
Cambios en el viario rural

La modificacién del Plan Parcial no implica cambios sobre el viario rural. No se elimina viario, excepto el

de acceso a los edificios existentes en las parcelas del ambito.

Aparece un nuevo acceso al poligono, lo cual supone reducir la circulaciéon de vehiculos pesados por el

cami d’en Pedag.

En definitiva, se mejoran las condiciones de seguridad del viario, reduciéndose el riesgo de accidentes al
desviar el trafico pesado directamente hacia el poligono a partir de la rotonda de la Ma-13A.

Por tanto se considera que el impacto es POSITIVO en este aspecto.

Saneamiento y depuracion

Se logra una gran mejora en la dotacién de servicios, debido a su implementacién para el poligono.
Supone la garantia de preservacion del medio. Se cuenta con la capacidad de tratamiento de las aguas
residuales y la normativa impondra las condiciones minimas de calidad del efluente de las empresas

industriales y de servicios del poligono para garantizar un buen funcionamiento de la EDAR.

Por tanto se considera que el impacto es POSITIVO en este aspecto.

5.4.10 URBANISMO

La ejecucion de la Modificacion del Plan Parcial permite finalizar la trama viaria prevista en las Normas
Subsidiarias, lo cual supone dar mayor funcionalidad e integracién con el entramado viario al conjunto
del poligono.

Supone el cumplimiento del planeamiento aprobado, que contemplaba el desarrollo del poligono en dos

fases, adecuando el Plan Parcial a la normativa sobrevenida e introduciendo mejoras ambientales.
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Por tanto, la Modificacidn del Plan Parcial y su ejecucidn se considera que tiene un Impacto POSITIVO en

este aspecto

5.4.11 POBLACION

Desaparecerd el uso agricola del ambito, pero su escasa superficie y rendimiento no supondra un

impacto importante sobre el empleo de este sector.

En la fase de construccion la demanda de mano de obra podria motivar desplazamiento de individuos
espacialmente alejados.

- La magnitud de la obra no motiva desplazamientos importantes de poblacién durante un tiempo

largo

- Binissalem se halla perfectamente comunicado, y las distancias en la Isla permiten no tener que

residir en el lugar donde se efectua la obra.

En la fase de funcionamiento habrd un impacto positivo importante sobre el empleo, ligado a la
presencia de nuevas empresas industriales y de servicio, y a las labores de mantenimiento ligadas al

mismo poligono.

Por tanto, la Modificacidn del Plan Parcial y su ejecucidn se considera que tiene un Impacto POSITIVO en

este aspecto.

5.4.12 RENTA

La pérdida del uso agricola supone un ligero perjuicio para los propietarios de las explotaciones
existentes. Tratandose de explotaciones en extensivo, de muy bajo rendimiento, y conociendo el
destino final del suelo por su calificacidén urbanistica, no se considera un impacto negativo importante a
considerar.

Si resulta importante el beneficio que se puede obtener del suelo industrial y de servicios, tanto por su
valor intrinseco como por la renta obtenida tanto por su alquiler como por su explotacién a través de

empresas que en él se ubiquen.

Por tanto, la Modificacion del Plan Parcial y su ejecucidn se considera que tiene un Impacto POSITIVO en

este aspecto.

5.4.13 SECTOR PUBLICO

El desarrollo de la fase Il del Poligono de Binissalem supondra para el Ayuntamiento de Binissalem, a
nivel econémico, y para el resto de Administraciones insulares y autondmicas el ingreso de toda una
serie de tasas en concepto de permisos de obras, de actividades, impuestos, etc. Ademas, la obtencidn
de equipamientos e infraestructuras.
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Por tanto, la Modificacidn del Plan Parcial y su ejecucidn se considera que tiene un Impacto POSITIVO en

este aspecto.

5.4.14 ACTIVIDADES Y RELACIONES ECONOMICAS

Se sustituye el paisaje rural en progresivo abandono por la ampliacién de la trama del poligono ya
existente (fase 1), por la presencia de la franja de espacios verdes paralela a la Ma-13A, en la confluencia
de la Ma-13A con el Cami de Pedag y en el extremo norte de este vial con la fase Il del P.l. Asimismo se
dota el poligono con una parcela de superficie superior a 6.500m? como suelo no lucrativo de cesién

municipal.

La ubicacidn de un polo industrial posibilita la progresiva migracion de las industrias, talleres y empresas
de servicios de los cascos urbanos hacia el nuevo poligono, donde, ademas de poder ser mas eficientes
por disponer de mejores infraestructuras y comunicaciones, podran aprovecharse de la inmediatez de

muchos proveedores y ademas llevar a cabo una mejor gestion ambiental.

Si bien desaparece el uso agricola del ambito, debido a su escasa actividad, su escaso rendimiento y el
conocimiento de la calificacidn de los terrenos para la implantacién del poligono, no supone un impacto
relevante.

No se efectian cambios de propiedad causados por las expropiaciones de terrenos.

El conjunto de empleos generados puede considerarse, no como factor social sino en su vertiente

puramente econdmica, un impacto positivo fuerte.

Tanto la ejecucién de las obras del poligono como los de instalacién de las empresas de industrias y de

servicios que se instalen supondran una actividad econémica importante.

En la fase de funcionamiento posterior se incrementaran sus actividades y relaciones econdmicas.
Supone una mejora para la socioeconomia de la zona, especialmente en cuanto al remate de la fase | y
la conexidn directa del conjunto del poligono con la rotonda de la Ma-13A, que hasta ahora se efectuaba
Unicamente a través del cami des Pedag y por el vial que parte de unos 950 m mas préximo al nucleo de
Binissalem. Supone también una mejora para el sector industrial y de servicios, ademas de para toda la
poblacién.

Nuevamente debe incidirse en que la modificacion que se presenta del Plan Parcial no supone un

cambio significativo en los impactos, respecto a los generados por el Plan Parcial previsto inicialmente.

Por tanto, la Modificacién del Plan Parcial y su ejecucidn se considera que tiene un Impacto POSITIVO en
este aspecto.

5.4.15 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Se tratan aqui desde el punto de vista de nucleos, para complementar el tratamiento anterior desde el

punto de vista de los pobladores.
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Red viaria y accesibilidad

La modificacidn del Plan Parcial no implica cambios sobre el viario rural. No se elimina viario, excepto el
de acceso a los edificios existentes en las parcelas del ambito. Aparece un nuevo acceso al poligono, lo

cual supone reducir la circulacidn de vehiculos pesados por el cami d’en Pedag.

Respecto a esta cuestidn, el Proyecto incluye el “ESTUDIO PARA LA EVALUACION DE MOVILIDAD
GENERADA POR PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE Il DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL DE
BINISSALEM DE 1.988”, redactado por el Ingeniero de Caminos D. Antonio Ramis Arrom, de RAFER
INGENIERIA, S.L., en noviembre de 2023. En él se efecttia una completa diagnosis y analisis, y, entre otra
informacion, se indican las consecuencias sobre el trafico en la MA-13A, que conllevara la construccion

del POLIGONO II. El estudio de movilidad generada concluye que:

‘En el apartado de andlisis se observa que con el viario proyectado, calzadas, aceras, carriles bici, nueva
rotonda, la solucion planteada en el Plan Parcial, es capaz para absorber los viajes generados en los
distintos medios de transporte por el desarrollo de Plan Parcial Modificado Poligono Il de Plan Parcial

Poligono Industrial de Binissalem de 1.998.

La ejecucién del Plan Parcial prevé desarrollo de rotonda en confluencia Cami Pedag, Vial Central del
Poligono, y Ma-13 A proveniente de Consell y proveniente de Binissalem, lo que anulara todos los giros
desde el Carrer Pou d’en Bauga del Poligono hacia la Ma-13 A, permitiéndose en ese punto sélo la
incorporacion a dicha calle del trafico de la Ma-13 A proveniente de Binissalem, y el giro del trafico de

dicha calle hacia la Ma-13 A sentido hacia Ma-13, aumentando la seguridad.

La ejecucidn del Plan Parcial conlleva la prolongacién del carril bici ya existente, mallandolo hasta arcén
de Mal3 A’

Por tanto, la Modificacién del Plan Parcial y su ejecucidn se considera que tiene un Impacto POSITIVO en

este aspecto.

Agua, saneamiento, energia y datos

Con la implementacion la modificacion planteada y la ejecucidn de la urbanizacion del poligono, se logra

una gran mejora en la dotacién de servicios, por tanto es un Impacto Positivo en este aspecto.

Equipamientos y servicios

La ejecucién de la fase Il supondra una mejora en cuanto a equipamientos municipales, si bien cabe

incidir en que la superficie destinada a equipamiento deportivo ya se anexd a la fase .

El conjunto de las infraestructuras antes analizadas supone una mejora en el servicio global. Se
proporciona un facil acceso desde el nucleo a peatones y ciclistas, para complementar la infraestructura
viaria existente, la cual se enriquece con la via de acceso al poligono que parte de la rotonda de la Ma-
13A lo cual reduce la presién sobre el cami d’en Pedag.
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Es decir, sobre este aspecto el impacto producido por la modificacion del plan parcial y ejecucion de la

fase Il del Poligono, es Positivo.

Como resumen de la valoracién anterior, y simplificando, se obtiene una serie de tablas, que se

presentan a continuacién y que corresponden a las Matrices de valoracion y que son las siguientes:

* MATRIZ DE CARACTER E INTENSIDAD DE LOS IMPACTOS, PREVIA A LA APLICACION DE MEDIDAS
CORRECTORAS

* MATRIZ DE CARACTER E INTENSIDAD DE LOS IMPACTOS, TRAS LA APLICACION DE MEDIDAS
CORRECTORAS Y PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL. CONCLUSION SOBRE LOS EFECTOS AMBIENTALES DE
LA MODIFICACION PUNTUAL

Los impactos negativos se produciran, de forma generalizada, en la fase de obras de los proyectos de
urbanizacidn de esta Fase Il del poligono y de construccién e implantacidn de las diversas empresas de
industria y servicios, ligados a los procesos que caracterizan estas, y que suponen polvo, ruidos y
vibraciones, eliminacién de la vegetacién, compactacion del suelo, espantamiento de la fauna y
molestias a los vecinos cercanos, siendo de intensidad baja a media, y desapareciendo la mayor parte de
ellos una vez finalizadas las obras, y el resto mitigados mediante la aplicacidn de las medidas correctoras
incluidas en el proyecto, las de este documento ambiental y las que establezca la Comision de Medio

Ambiente en su informe estratégico.

Un impacto remanente serd la presencia de esta Fase Il del poligono, para lo cual el proyecto de
urbanizacion debera definir las medidas de integracion paisajistica que complementen las establecidas

en la normativa que se presenta, a fin de reducirlo.

Se produce una concentracién de los impactos dispersos que producian las empresas que se trasladan
desde diversos nucleos urbanos, y se concentran junto a la Fase | ya existente, en un espacio industrial y
de servicios que contard con todas las infraestructuras adecuadas para evitar, reducir y/o mitigar estos
impactos.

Por todo lo anterior, se considera globalmente un IMPACTO COMPATIBLE sobre el medio ambiente de

Binissalem y su entorno.

Por otra parte, tanto las actividades de construccién como de explotacion de la Fase Il del poligono
supondra IMPACTOS POSITIVOS sobre el factor socioeconémico.
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6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

Esta modificacion no se encuentra directamente afectada por el Plan Territorial Insular de Mallorca,
aprobado por acuerdo del Pleno del Consejo Insular de 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.188 ext., De
31.12.04).

Por otra parte, el planeamiento de Binissalem se encuentra adaptado al referido PTIM, por Acuerdo de
la Comision Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio histérico, de 15 de febrero de
2008, de aprobaciéon definitiva, con prescripciones, relativo a la revisién y catdlogo de las normas
subsidiarias de planeamiento en el municipio de Binissalem (BOIB nim. 49 EXT., de 11/04/2008).
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7. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS
7.1 ALTERNATIVAO
Esta alternativa implica la no intervencion y el no desarrollo del Plan Parcial. Ello implica:
Impactos positivos:

- El mantenimiento del estado actual del dmbito, con la existencia de un espacio agricola en
extensivo, de muy baja productividad, en diverso grado de abandono, pero manteniendo el

paisaje rural.

Impactos negativos:

- Durante todos los afos desde que se aprobé el Plan Parcial en 1998 se ha conocido el destino
final de ese espacio rural, lo cual ha determinado que se trata de un espacio en el que su
progresivo abandono de las labores agricolas seria potencialmente convertido en un espacio

degradado.

- La existencia de un poligono industrial (fase 1) inacabado, dejando sin ejecutar el viario que
permite reducir la presién del transito sobre el cami d’en Pedag¢ y mejorar el acceso a los

vehiculos pesados desde la Ma-13A.
- Pérdida de la cesidn de espacio para equipamientos municipales.
- El Ayuntamiento deberia indemnizar a los promotores.

- Quedarian sin cumplir las determinaciones de las Normas Subsidiarias sobre el desarrollo del
Plan Parcial de 1998.

- Fuerte impacto econémico negativo tanto sobre los promotores como sobre las empresas que

desean implantarse en ese espacio industrial y de servicios.

7.2 ALTERNATIVA 1. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

La planta del Plan Parcial aprobado definitivamente el 2 de octubre de 1.998, es la que se adjunta a

continuacién.

Posteriormente, en el plano de ordenacion R3 de la Revisidn y Catalogo de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en el Municipio de Binissalem abril de 2.008, se grafia el area que se desclasifica.
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En el afio 2.008, se decidid por la Junta de Compensacion de la segunda Fase del Poligono Industrial de
Binissalem iniciar los trdmites para la presentacion del “PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE Il DEL PLAN
PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM de 1.998”. En el mismo se tendrian que cumplimentar
los nuevos requisitos establecidos en la revision de Normas Subsidiarias de Binissalem aprobadas
definitivamente en el BOIB del 11-04-2008, ateniéndose a lo estipulado en el articulo 126 de dichas
Normas, y al Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem aprobado definitivamente el 2 de octubre
de 1.998.
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A los efectos se realizé una superposicidon del Plan Parcial aprobado con el plano de ordenacién R3,
obteniéndose el siguiente plano consensuado con los Técnicos de Carreteras del Consell de Mallorca,
considerandose que la mejor solucidn viaria era ejecutar la rotonda marcada con la letra (a) hacia el Sur,

de forma que también interceptase la Ma-13A. El resultando es la siguiente planta:

El desarrollo del Plan Parcial supone los siguientes impactos positivos y negativos:

Impactos positivos:

- Finalizacion del poligono industrial y de servicios programado en 1998, del cual ahora mismo
solo existe desarrollada la fase I.

- Ejecucion del viario que permite reducir la presion del transito sobre el Cami d’en Pedag y

mejorar el acceso a los vehiculos pesados desde la Ma-13A.
- Ejecucion de vial para peatones y bicicletas.
- Cesidén de espacio para equipamientos municipales.

- El Ayuntamiento recibira ingresos por tasas tanto de obras como de construccion y actividades,

e impuestos.

- Se cumplen las determinaciones de las Normas Subsidiarias sobre el desarrollo del Plan Parcial
de 1998.

- Fuerte impacto econdmico positivo tanto sobre los promotores como sobre las empresas que

desean implantarse en ese espacio industrial y de servicios.

- Impacto sobre la mejora de la accesibilidad de la poblacién a los productos y servicios ofrecidos
por las empresas que se implanten.
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Impactos negativos:

- Pérdida de un espacio agricola en extensivo, de baja productividad, en diverso grado de

abandono, pero manteniendo el paisaje rural.

- Los determinados en el capitulo 5, que con la aplicacion de medidas correctoras pueden ser

atenuados.

Por diferentes motivos, se interrumpid la tramitaciéon de la Modificacién del Plan Parcial Poligono
Industrial de Binissalem Fase Il y en 2018, cuando se retomaron los trabajos, ya era de aplicacion la

siguiente normativa que implicaba redactar una Modificacién del Plan Parcial:
- Laley2/2014 de ordenacion y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento.

- Laley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. LUIB, aunque todavia no

se habia publicado su reglamento.

Asi pues, esta Alternativa no resulta viable dado que esta fuera de ordenacion.

7.3 ALTERNATIVA 2

Para el desarrollo de la Modificacion del Plan Parcial, se realizan reuniones tanto con los técnicos del
Ajuntament de Binissalem como del Consell Insular de Mallorca a fin de recoger en la modificacidn los
aspectos que estas administraciones consideren.

a) Ayuntamiento de Binissalem.

- Los solares procedentes de la cesidn se unificaran y se concentraran en la zona marcada como (B) en el
croquis anterior, con vistas a disponer de una parcela de aproximadamente 10.000 — 11.000 m? para la
construccién de una futura residencia de la 32 edad.

- En su fachada al Cami de Pedag se ejecutaria una zona verde continuacion de la ya existente en la zona
construida de la fase 12, marcado como (C) en el croquis de la pagina anterior.

- Esta gran parcela y su zona verde al norte de la misma limitrofe con el Cami de Pedag,

conllevaba la no ejecucidn del vial en L marcado con la letra (D) en el croquis anterior.

b) Urbanismo del Consell de Mallorca.

El Consell de Mallorca recordd que en ese momento (afio 2.018), era de aplicacion:

- La Ley 2/2014 de ordenacion y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento.

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. LUIB, su reglamento todavia no
estaba publicado.

- Se considera que a falta de profundizar mas, seria conveniente desplazar al sur el vial central dado que
toda su zona norte esta desclasificada por la revision de Normas del Ayuntamiento de Binissalem de
abril de 2.008, se propone estudia el mover eje central hacia el sur, a la parte mas inferior de la
ordenacion de forma que entre este y la Ma-13A, sélo exista zona verde, cumplimentandose asi

también lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Binissalem que sefialan:
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“Ninguna parcela tendrd acceso directo desde la Carretera C-713. Paralelamente a la misma se

dispondra de una via de servicio.”

Teniendo en cuenta estas consideraciones se define la Alternativa 2 que es la siguiente:
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Sobre esta solucién se considero:

- Se tendria que dejar zona de transicion ajardinada entre los solares y la zona desclasificada de
aproximadamente 8-10 metros de anchura.

- Se observo que la profundidad de los solares ubicados al Norte del vial central propuesto, era elevada,
y aunque para los solares de 5.000 m?, con fachada minima de 45 metros, con una profundidad entre
los 136 metros y los 80 metros, dentro de un rango normal de una proporcién 3-1.

- La zona que en un principio estaba pensada para la residencia de ancianos, el Ayuntamiento en
reuniones posteriores sefiala que prefiere reconvertirlo en solares. Estos solares no pueden ser
calificados como parcelas de 3.000 m?, puesto que resultan solares con una proporcion
profundidad/ancho (119/22,5) del orden 4°76/1, que es excesiva. Asi pues, ello implica reconvertir las
parcelas en solares de 5.000 m2.

- La superficie maxima de solares de 5.000 m? viene acotado en el planeamiento vigente de Binissalem,
y esta recogido en el Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem aprobado en 1.998, ello implica
que parte de las parcelas dibujadas como de superficie >=5.000 m? en el croquis anterior se tienen que
reconvertir en parcelas de superficie <=3.000 m?, con lo cual se traslada a esta zona el problema de la
profundidad de las parcelas.

A fin de eliminar la problematica sefialada anteriormente respecto a la relacion profundidad/ancho en

las parcelas de superficie 300m?, se plantea disminuir la longitud del fondo de las parcelas ubicadas al
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norte del vial central, desplazando el mismo hacia el Norte. Ello disminuye la superficie destinada a

suelo industrial, disminucidn que se compensa creando una nueva isleta al sur del vial principal.

7.4 ALTERNATIVA 3. DISTRIBUCION DEL VIARIO, DE LAS PARCELAS, DE LOS APARCAMIENTOS Y DE
LAS ZONAS VERDES

A lo largo de los afios se ha modificado la distribucion del viario y la zonificacién para adaptarlo
progresivamente a la normativa sobrevenida:

Se trata de tres soluciones que cualquiera de las tres cumplia con todos los requisitos exigidos en:

- el Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem, aprobado definitivamente por acuerdo, de fecha 2 de
octubre de 1.998, de la Comisidn Insular de Urbanismo de Mallorca y la revision de Normas
Subsidiarias de Binissalem de abril de 2.008.

- La Ley 5/1990 de 24 de mayo, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

- Laley 2/2014 de ordenacion y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento.

- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. LUIB y su reglamento.

A continuacion se presentan los croquis de sus planos en planta se incorporan a continuacion.

En las tres propuestas, con vistas a disminuir la profundidad edificable de las parcelas ubicadas al norte
del vial central, se propone crear una nueva isleta al sur del vial central, para ubicar parcelas
industriales, con lo que se consigue desplazar hacia el norte el vial central y consecuentemente
disminuir la profundidad de las parcelas edificables.

Subalternariva 3.1
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Subalternativa 2

AN DE PEDRG,

'I 20na verde Norte 11.963,51 m*

Total zona verde Sur 2.058,38 m*

Subalternativa 3
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En las tres la parcela de equipamiento de cesidn, se plantea en la zona norte del vial con fachada a

rotonda central. (se dibuja en las tres propuestas la zona de cesién planteada).

La diferencia fundamental entre las tres soluciones es que en la solucion 2 y 3, se propone que la zona
verde esté constituida en parte en la propuesta 2 y totalmente en la propuesta 3, por una superficie
constituida por dos zonas en los extremos donde se puede inscribir circulo de 30 metros, unidas entre

ellas por corddn verde de 10 metros de anchura en la propuesta 2 y 12 metros en la solucidn 3.

Los aparcamientos a ubicar en dreas externas al viario, en bolsas, se consiguen con un aparcamiento
principal, que dada su superficie > 1.000 m?, tiene que ir con cubierta de paneles solares por 2 o 3 bolsas

de aparcamientos menores de 1.000 m?, ubicadas al sur del vial central.

En reunién mantenida con los técnicos Municipales de 24/11/05, se indica:

a) Que se prefiere no se plantee una isleta para parcelas industriales al sur del vial central, y que la
ubicacidn que consideran éptima para la parcela de equipamiento es en ese lugar.

b) Se prefiere trasladar las bolsas de aparcamientos antes sefialadas como menores hacia la derecha de

la rotonda central.

7.5 ALTERNATIVA 3

A partir de lo indicado en esta reunidn con los técnicos municipales se plantea una ultima propuesta que

corresponde a la se ha desarrollado en el presente documento.

Con esta alternativa, en la que se desplaza el solar de equipamiento municipal al sur del vial principal de
la fase Il del poligono, se elimina la isleta. Por otra parte, este solar es computable como parcela >=
5.000 m?, obliga a reconvertir solares Industriales tipo 3, de 5000 m?, a solares industriales tipo 2 (de
1.000 a 3.000 m?) con lo que se presentaria nuevamente los problemas de relacién profundidad/ancho

comentados anteriormente.

Por este motivo, se desplaza nuevamente el vial principal. Desde la rotonda situada en la Ma-13A hasta
la rotonda central del vial, se desplaza al sur. La rotonda central y la de conexién con la fase | del

poligono se desplazan al norte.

Asi, el croquis de la nueva planta es el siguiente:
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Dado que se amplia el espacio entre la Ma-13A y el vial principal de la Fase Il, el corddn verde planteado

en las sub alternativas 3.2 y 3.3 desaparece.

El promotor plantea en la Modificacién del Plan Parcial pasar de un retranqueo de fondo de parcelas de
3 a 10 m para la formacién de una barrera vegetal en la los individuos arbdreos presentes en el area de
proyecto, algarrobos y acebuches, que se vean afectados por la urbanizacién del poligono y sean

susceptibles de trasplante, puedan ser trasladados y resembrados.

En la imagen superior puede observarse la nueva linea de retranqueo de fondo de parcela.
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Los servicios técnicos del Ayuntamiento de Binissalem consideran que esta ultima Alternativa se adapta

a los requisitos por ellos solicitados.

En el proyecto de disefio de la Fase Il del Poligono la solucién planteada cumple con toda la Normativa a

cumplimentar.:

a) Continuar el eje fijado en el Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem de 1.998, y desarrollado
en su Fase 1, por proyecto de urbanizacidn de julio de 1.999, planteando su prolongacién contorneando
la zona de parcelas resultantes, hecho que se considera factible dada la relacién ancho / profundidad del
parcelario que se estima podria resultar, cumplimentando ademas la premisa establecida en el Plan
Parcial aprobado de 1.998, que a su vez derivaba de los establecido en las Normas Subsidiarias de

Binissalem de que paralelamente a la Ma-13A, antigua C-713, se dispondra una via de servicio.

b) Finalizar dicho eje en su confluencia con Ma-13A y Cami de Pedag, mediante rotonda. Dicha rotonda
se ha proyectado con radio exterior 29°00 metros, (la rotonda anterior en la incorporacién de la Ma-13 a
la Ma-13A, tiene un radio exterior de +/- 31°50 metros) con vistas a conseguir un radio adecuado en el

giro para el trafico proveniente de Binissalem que quiera incorporarse al vial central de Poligono.

c) Acorde con lo previsto en las antiguas Normas Subsidiarias de Binissalem, disponer como maximo de
dos accesos a la Ma-13A y el Cami de Pedag, uno ellos ya ejecutado en la Fase |, otro que se proyecta en

esta Fase Il, realizando dicho acceso a través de rotonda de conexionado.

d) Que ninguna parcela tenga acceso directo ni a la Ma-13A ni al Cami de Pedag, disponiéndose a tal

efecto de los viales pertinentes.

e) Creacion de un vial amplio, que es la prolongacion del vial central del Poligono 1 ya construido, Cami

de la Sini.

La modificaciéon del Plan Parcial implica ejecutar cambios sobre el mismo para la ejecucidon de la
conexidén entre ambas fases. De esta manera, el vial presentard tres secciones diferentes que se

comentan a continuacioén:

e.1) Cami Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Sa Torre y Carrer Pou de Lledoner: cuenta con un ancho
total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m en lado Fase | y 3 .0 m en lado Fase Il
Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase 1 y en bateria de 5.0 m en lado Fase I, quedando un

ancho de via de 7.70 m que permite dos carriles de circulacion, uno por sentido.
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Los vehiculos que circulan por Cami Pou de sa Sini no tienen permitido el giro hacia el Poligono ya
existente con lo que se mejora la movilidad en el cruce con Carrer Pou de Lledoner.

e.2) Cami Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Lledoner y nueva rotonda de conexidn entre Fase | y Fase
del poligono: cuenta con un ancho total de 28.40 m distribuidos como sigue: Acera de 3.5m en lado Fase
Iy 5.5 m en lado Fase Il. Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase | y parterre central de 1.60 m
de ancho, quedando un ancho de via de 6.50 m a ambos lados lo que permite dos carriles de circulacién

por sentido. De esta manera se da fluidez al trafico para pasar de una fase a otra del Poligono.

e.3) Cami Pou de Sa Sini entre nueva rotonda de conexion entre Fase | y Fase |l del poligono y Carrer Pou
Rebec: cuenta con un ancho total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m en lado Fase | y 3.0
m en lado Fase Il. Aparcamiento en bateria de 5.0 m a ambos lados del tramo, quedando un ancho de
via de 7.50 m que permite dos carriles de circulacién, uno por sentido.
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f) En el antiguo Plan Parcial se estipuld concentrar el equipamiento deportivo de la totalidad del antiguo
Plan Parcial, en una zona lindante al Cami de Pedag y lo mas préximo al nucleo urbano de Binissalem.
Esta zona estaba ubicada en el &mbito de la FASE | ya ejecutada de manera que no se ha efectuado una

reserva de parcela para este uso en la FASE Il.
g) Ubicar la zona de equipamiento en el lugar solicitado por el Ayuntamiento de Binissalem.

Todo lo anteriormente expuesto, se grafia en los planos que se acompafian al Proyecto redactado por D.
Antonio Ramis Arrom.

La evolucion de la disposicion del viario, las parcelas, los aparcamientos y las zonas verdes ha conducido
a la solucion propuesta en la modificacidon que se la que se evalla en el presente documento, que,
acorde con la normativa vigente, permite aminorar los impactos generales, ya sea simplemente por
aplicacion de dicha normativa y sus determinaciones, como por el hecho de disponer de una franja de

zona verde que actia como tampdn entre la carretera Ma-13A vy la fase Il.

7.5.1 EVOLUCION DE LA DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

A lo largo de los afios se ha modificado la distribucion del viario y la zonificacién para adaptarlo
progresivamente a la normativa sobrevenida, lo cual se logra con la modificacidon que ahora se presenta

y que ha sido consensuada por los servicios técnicos municipales.

La tabla siguiente muestra la evolucidn desde la propuesta de 2008, que no llegd a tramitarse, hasta la

actual.
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i i ” ” DIFERENCIA 2008 vs
FASE Il POLIGONO MODIFICACION NS 2008 MODIFICACION May-2019 MODIFICACION Nov- 2019 MODIFICACION Febr-2025 febrero-2025
INDUSTRIAL Superficie o Superficie o Superficie o Superficie o Superficie o
(m2) % (m2) % (m2) % (m2) % (m2) %
Parcelas lucrativas 85.524,70 63.00 71.950,21 53,00 71383.32 53.03 67.298,50 50,00 -18.226,20 -21,31
Parcelas no lucrativas 50.230,30 37.00 63.804,89 47.00 63213.68 46.97 67.298,50 50,00 17.068,20 33,98
TOTAL AMBITO 135.755,00 100.00 135.755,10 100,00 134597.00 100.00 134.597,00 100.00 -1.158,00 -0,85
PARCELAS INDUSTRIALES
'm“gus"'a' 1:250-1.000 | 13 544 50 15.84 19.140,92 26,60 2.162,92 3,03 1.750,00 2,60 -11.794,50 -87,08
Isng;(s)t;azl 2:1.000- 47.980,10 56.10 37.809,29 52,55 23.844,67 33,40 22.862,18 33,97 -25.117,92 -52,35
'm”g“s"'a' 3:>5.000 24.000,10 28.06 15.000,00 20,85 45.375,73 63,57 42.686,30 63,43 18.686,20 77,86
Total 85.524,70 100.00 71.950,21 100.00 71383.32 100,00 67.298,48 100,00 18.226,22 21,31
PARCELAS LUCRATIVAS
Parcelas Industriales 84.024,80 98.25 70.265,20 97,66 69.712,69 97,66 65.548,48 97,40 -18.476,32 -21,99
Parcelas comerciales 1.500,10 1.75 1.685,01 2,34 1.670,06 2,34 1.750,00 2,60 249,90 16,66
Total 85.524,90 100.00 71.950,21 100,00 71.382,75 100,00 67.298,48 100,00 -18.476,32 -21,60
PARCELAS NO LUCRATIVAS
Zonas Verdes 13.577,60 27.03 14.491,41 22,71 13528.15 21,40 15.496,02 23,03 1.918,42 14,13
Equipamientos 3.071,00 6.11 2.715,10 4,26 2643.00 4,18 6.729,85 10,00 3.658,85 119,14
Infraestructuras 402,70 0.80 725,31 1,14 371.83 0,59 319,70 0,48 -83,00 -20,61
Viario, bolsas 33.179,10 66.05 45.873,07 71,90 46668.70 73,83 44.752,95 66,50 11.573,85 34,88
aparcamientos y ELP
Total 50.230,40 100.00 63.804,89 100,00 63211.68 100,00 67.298,52 100,00 17.068,12 33,98
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En ella cobran especial importancia los siguientes puntos:

- Reduccién de 18226,20 m? (21,31%) de parcelas lucrativas, y consiguiente incremento de 17068,20 m?
gue supone unaumento del 33,98% de superficie en parcelas no lucrativas.

- Incremento de la proporcién parcelas de mayor tamafio que a su vez son las que en la actualidad
tienen mayor demanda y disminuyendo las parcelas tipo Industrial 1, que se destinan a uso comercial, y
las parcelas tipo Industrial 2 que mantienen el uso Industrial.

- La gran reduccion de parcelas lucrativas corresponde a una reduccion en las parcelas de uso industrial
(21,99%), aumentando un 16,66% la superficie correspondiente al uso comercial.

- Incremento de 1918,42 m? (14,13% de superficie) de zonas verdes, situadas principalmente en la franja
continua paralela a la carretera Ma-13A.

- Gran incremento de 11573,85 m? (34,88 %) en viario, bolsas de aparcamientos y espacios libres,
determinado sobre todo por la aplicacion de la LUIB en cuanto a la exigencia de plazas de aparcamiento.
- Reduccién de infraestructuras en 83,00 m? (20,61%) por el desarrollo de mejores técnicas disponibles.

La alternativa seleccionada es la que, respecto a la Modificacién de las Normas Subsidiarias de 2008,
supone, como puntos principales a considerar:

- Una reducciéon de ambito de 1.158,00 m?

- Una reduccién de suelo lucrativo de 18226,20 m?, correspondiendo principalmente a una
reduccion de suelo de uso industrial.

- Unincremento de parcelas no lucrativas al igual que en las alternativas de 2019, principalmente
debido a las necesidades normativas de incremento de la superficie destinada a plazas de
aparcamiento.

- Aumento del retranqueo de fondo de las parcelas de 3 a 10 m para la creacidn de una pantalla

vegetal.

7.6 CONCLUSION DE LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS

La evolucion de las propuestas para su adecuacion progresiva a la normativa sobrevenida ha
determinado que se considere la solucién propuesta como la que mejor permite el cumplimiento de la
misma, adecuandola a la demanda de las empresas ya sean de tamafio medio o grande que necesitan de
un mayor espacio para el correcto desarrollo de su actividad y estableciendo una franja de zona verde
que actla como tampon continuo entre la carretera Ma-13A vy las instalaciones de la fase Il del poligono

industrial y de servicios de Binissalem.
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8. PERSPECTIVA CLIMATICA EN EL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL

8.1 LIBRO BLANCO ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO: HACIA UN MARCO EUROPEO DE
ACTUACION (BRUSELAS, 01/04/2009)

El cambio climatico hace que aumenten las temperaturas tanto terrestres como marinas y altera los
volumenes y regimenes pluviométricos, lo que provoca la subida del nivel medio del mar y riesgos de
erosion costera, y se prevé, ademas, que agrave las catdstrofes naturales vinculadas a fendmenos
meteoroldgicos. Los cambios en el nivel del agua, las temperaturas y los caudales afectaran, por su
parte, el abastecimiento de alimentos, la sanidad, la industria, el transporte y la integridad de los
ecosistemas. El cambio climatico tendra fuertes impactos econdmicos y sociales que se dejaran sentir
probablemente con mas dureza en algunas regiones y sectores. También se teme que haya algunos
sectores de la sociedad (las personas de edad avanzada, los discapacitados, las familias con renta baja)

que sufran mas las consecuencias.

Ante el cambio climdtico, se requieren dos tipos de respuestas: en primer lugar, es importante reducir
las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl), por lo que se deben adoptar medidas de
«mitigacién»; en segundo lugar, hay que actuar para hacer frente a sus impactos inevitables, es decir,
tomar medidas de «adaptacion». Recientemente, la Unidn Europea ha adoptado legislacion en materia
de cambio climatico por la que se establecen medidas concretas para cumplir su compromiso de reducir
las emisiones, antes de 2020, un 20% respecto a los niveles de 1990, legislacién que puede modificar
para que esta reduccidon sea del 30% si se llega a un acuerdo internacional para que otros paises
desarrollados realizan reducciones comparables y que los paises en desarrollo con economias mas
avanzadas contribuyan también en funcién de sus capacidades y responsabilidades. Sin embargo,
incluso aunque se consiga limitar y, a continuacidn, reducir las emisiones de GEl en todo el mundo, el
planeta necesitard tiempo para recuperarse de los efectos de los gases de efecto invernadero que ya
estan en la atmésfera. De hecho, vamos a sufrir los impactos del cambio climdtico durante al menos los

proximos 50 afios. Tenemos, por tanto, adoptar medidas para adaptarse a ellos.

Ya se estan tomando medidas de adaptacion, pero no de forma sistematica. Hay que seguir un
planteamiento de caracter mas estratégico para que se adopten con tiempo medidas de adaptacién

eficaces, que garantice una coherencia entre los diferentes sectores y esferas de poder.

8.2 BINISSALEM EN LUCHA CON EL CAMBIO CLIMATICO

Binissalem, desde el 21 de febrero de 2011, es uno de los mds de 2.700 municipios europeos que ha
firmado el "Pacto de alcaldes y alcaldesas", una iniciativa promovida por la Comision Europea para la
lucha contra el cambio climatico. Con este Pacto, el Ayuntamiento adquirié el compromiso de reducir en
un 20% las emisiones de gases de efecto invernadero a nivel municipal para el afio 2020 mediante la
aplicacién de medidas de eficiencia energética y el uso de energias renovables.

Gracias a la financiacion de la Direccion General de Energia del Govern Balear, durante el afio 2011 se

elabord el Plan de Accidn para la Energia Sostenible (PAES) de Binissalem, que fue aprobado por el Pleno
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del 10 de noviembre de 2011. el PAES consta de un inventario de emisiones, una diagnosis energética
del municipio y un conjunto de acciones a desarrollar a nivel municipal hasta 2020 para poder poner asi

nuestro granito de a-rena en la lucha contra el cambio climatico.

Este PAES comprende una serie de ambitos, dentro de los cuales hay diferentes tematicas, y cada una de

ellas dispone de una serie de acciones.

La tabla resumen de dichas Acciones es la siguiente:

Fuente: Pla d’Accié d’Energia Sostenible del municipi de Binissalem. Document I: PAES (2011)

En el desarrollo de la Modificacidon Puntual, que supone cambios en la redaccién de unos articulos y en
la planimetria, hay cabida al traslado de algunas de estas acciones o de otras en el mismo sentido,

mediante su inclusidn en la normativa.

Es mas facil, en cambio, su traslado directo a las fases posteriores en los procedimientos urbanisticos, y
mas concretamente a la necesidad de inclusién de una serie de medidas correctoras en los proyectos de
actividades que tengan que desarrollar en las parcelas de la fase Il del poligono, objeto de esta

modificacidn puntual, a fin de que puedan obtener su autorizacion.

Las acciones del PAES de Binissalem que se podrian trasladar a los proyectos de actividades son las
siguientes:
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AMBITO TEMATICA TiTULO DE LA ACCION

Informatizar los costes y consumos de
energia

Detectores de presencia en los
aseos y / o pasillos de
equipamientos

Calendario del funcionamiento del
sistema de climatizacion

Mejora de los aislamientos de los
equipamientos

Sustitucién de luminarias por otras de
bajo consumo

lluminacion debe cumplir la
normativa vigente para evitar la
contaminacion luminica y reducir
consumo

Edificios e infraestructuras

Equipamientos y servicios

Sector servicios Iluminar letreros con leds

Fuentes de energias

Produccidn local de energia Instalacién de placas fotovoltaicas

renovables
Adaptaciéon de la modificacion

Plan Estratégico puntual a las Normas Subsidiariasy a

Urbano la normativa sobrevenida de ambito

. superior
Planeamiento P — — - —

Condiciones técnicas para la ejecucion

Criterios de de la urbanizacién y para la

renovacion implantacién de empresas con criterios

de ecoeficiencia

8.3 EVALUACION DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LOS
FACTORES CLIMATICOS Y EL CAMBIO CLIMATICO

Una vez mas, y tal como la Biodiversidad, los Factores Climaticos y el Cambio Climatico van ligados a la
conservacion de los ecosistemas, por lo que las valoraciones hechas de los impactos de la modificacién

del Plan Parcial sobre la vegetacién y la fauna son trasladables aqui.

El cambio climatico y la masa forestal estan intimamente ligados. Por un lado, los cambios que se
producen en el clima mundial estdn afectando a los bosques debido a que las temperaturas medias
anuales son mds elevadas, a la modificacién de las pautas pluviales y de la presencia cada vez mas

frecuente de fendmenos climaticos extremos.

Asimismo, los bosques y la madera que producen atrapan y almacenan didxido de carbono, con lo cual

contribuyen considerablemente a mitigar el cambio climatico.

Por otra parte, sucede que la destruccidn, explotacidon excesiva o incendio de los bosques puede

producir diéxido de carbono, gas responsable del efecto invernadero.
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El balance de las acciones del proyecto, que a pesar suponga la desaparicidon de un espacio de suelo
rdstico que tuvo un uso agricola y de pastoreo de ganado, resulta en un IMPACTO COMPATIBLE.

Este se consigue por las siguientes acciones:
- 15.496,02 m? de zonas verdes

-La ampliacion del espacio de retranqueo de fondo de parcela de 3 a 10m para la creacion de una franja
con apantallamiento vegetal y suelo permeable en el que se trasplantaran los individuos de porte
arbéreo susceptibles de ser afectados por la ejecucién de la urbanizacion como son algarrobos y

acebuches.
- la plantacién de arboles en cumplimiento de:
Xl 2.-Ajardinamiento

El Proyecto de Urbanizacion dotard de arbolado a todos los viales interiores del sector, preferentemente

del tipo de los citados para el cordon.

Como minimo los cordones de ajardinamiento, pantallas con la MA-13A 6 con el camino de Pedag,
dispondrdn de una secuencia de drboles constituidos por alineaciones de drboles del tipo ALMEZ,
MELIAS, FALSO PIMENTERO, PINO CARRASCO 6 JACARANDA, pudiendo el corddn estar constituido por
bdsicamente un tipo de drbol o mezclas de ellos. Todas las zonas ajardinadas se dotardn de redes de

riego automadtico conectadas a la red general de agua potable.

- la utilizacién de pavimento no reflector y de iluminacién que cumplird la normativa para evitar la

contaminacién luminica y la proteccién del medio nocturno.

Ademas, la ejecucidn del proyecto colabora en la consecucidon de una movilidad mas eficiente y mas
sostenible, reconduciendo el aparcamiento de visitantes, y favoreciendo la movilidad sostenible por la
implantacién de un vial para peatones y ciclistas, y puntos de recarga para vehiculos eléctricos.
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9. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Anteriormente se han determinado los impactos ambientales que pueden provocar la ejecucion y
explotacidon de la modificacién planteada. A continuacion se propondran las medidas correctoras y

protectoras necesarias cuyo objeto consistird en:

- Evitar, disminuir, modificar o compensar el efecto del Proyecto sobre el espacio fisico donde se

enclava y sobre en el medio ambiente en general.

- Aprovechar mejor las oportunidades que brinda el medio para el mejor éxito del Proyecto, de
acuerdo con el principio de integracion ambiental.

Las medidas preventivas son las mas recomendables ya que van destinadas a evitar o minimizar las
causas del impacto. En muchos casos no es posible anularlas totalmente, por lo que se hace necesaria la
adopcion de medidas correctoras cuyo objetivo es la reparacién del medio afectado por las obras,
tratando de que las condiciones de la zona en esta ultima fase, difieran lo menos posible de las

condiciones iniciales.

A continuacion se definen brevemente las medidas a llevar a cabo durante la fase de construccion y
funcionamiento de manera general.

Para reducir la contaminacién - Realizacion del transporte de materiales pulverulentos con la
ATMOSFERICA por emisiones caja tapada.

de gases, particulas y polvo,

Procurar especial precaucién durante las excavaciones, en la
ruido y vibraciones manipulacidn de materiales y en el trafico de vehiculos.

Procurar un buen mantenimiento de la maquinaria ligera

utilizada en la obra, para evitar la mala combustion de los gases.

Elegir la maquinaria y equipos adecuados para cada trabajo que
dispongan de sistemas silenciadores y con niveles bajos de ruido

y emisiones de gases

La maquinaria y los vehiculos deben cumplir la normativa

vigente de regulacién de ruidos y vibraciones

Limitar el uso de la maquinaria o actividad a las horas habituales

de jornada laboral.

Realizar un correcto mantenimiento de la maquinaria para

evitar ruidos.

Retirar a un vertedero autorizado el volumen de tierras

Para reducir el impacto sobre
EL SUELO Y LAS TIERRAS excedentes de la excavacion.

Los proyectos posteriores deberan procurar, dentro de lo

posible, la reutilizacién del material excavado en la misma obra,

para reducir al minimo la aportacion.

El material de aportacién, en su caso, procedera de canteras
autorizadas, o del material excavado que se pueda aprovechar.
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Para reducir el riesgo de - Prohibir las operaciones de mantenimiento de la maquinaria, o
CONTAMINACION DEL SUELO Y suministro de combustible, en la zona de la obra.
DEL ACUIFERO

Adoptar las medidas necesarias para evitar vertidos e
infiltraciones de cualquier tipo debido a la obra. Prohibir el

vertido de lechadas del lavado.

En caso de producirse un vertido accidental serd necesario dar

aviso al Ayuntamiento de Binissalem y a la Direccién General de

Recursos Hidricos.

Para reducir las afecciones

Delimitar la zona de actuacion de las obras, reduciéndola a los

al MEDIO BIOTICO espacios determinados por el proyecto.

Los arboles y arbustos que se planten deberdn contar con riego
por goteo durante dos temporadas, a fin de combatir el estrés

hidrico y favorecer su aclimatacion y mejora.

Trasplantar los individuos de porte arbdreo y arbustivo
susceptibles de ser afectados por la ejecucion del proyecto a la
franja de retranqueo de fondo de las parcelas y en el resto de
zonas verdes disefiadas.

Reducir al minimo el tiempo de las operaciones que generen
ruido

Reducir al minimo el tiempo de desarrollo de las obras

Para reducir las afecciones

Buena gestién de los materiales, tanto en cuanto a su acopio
al PAISAJE Y ELENTORNO como a la gestion de los residuos

Las paredes de piedra seca que se mantengan y que se puedan

ver afectadas por las obras, se deben reparar y conservar en

buen estado.

Utilizar en el cierre de la parcela pared de piedra seca, para que

quede integrado paisajisticamente con el entorno.

Los proyectos posteriores deberan estar adaptadas al entorno
con el color, los materiales y el estilo, y siguiendo las normas
establecidas.

Soterrar el cableado y el resto de instalaciones técnicas

La disposicién del ajardinamiento en los sistemas generales de
espacios libres publicos deberd facilitar una mayor integracion
del sistema general de aparcamiento con el entorno, al tiempo
cumplir su funciéon de amortiguacion entre el poligono vy la
carreteray vecinos.

- Los elementos de iluminacién y el pavimento deben ser acordes

a la normativa para evitar la contaminacion luminica
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Para  AHORRAR AGUAY
ENERGIA

- En los ajardinamientos, uso de especies autdctonas con bajos

requerimientos hidricos

Instalacion de sistemas de riego por goteo con controladores de
tiempo de riego

En el caso de que los proyectos posteriores contemplen

instalaciones con uso de agua, utilizar sistemas de bajo consumo

En el caso de que los proyectos contemplen instalacidon de
sistemas que generen evacuacién de aguas residuales, estas

deberan conducir a la red municipal de saneamiento.

Para el alumbrado se debe prever utilizacion de energias

alternativas y medidas de ahorro de energia.

El futuro proyecto debera contemplar la instalaciéon de puntos

de recarga para los vehiculos eléctricos

Para una buena gestién de
los RESIDUOS

Durante las obras se debe hacer una correcta gestion de los
residuos generados, segun lo previsto en la normativa de
aplicacion. En el caso de los restos vegetales se deben retirar

como restos de poda.

Instalacion de los elementos adecuados para llevar a cabo la
recogida selectiva de las diferentes fracciones de residuos en la

fase de funcionamiento

Para mejoras en la MOVILIDAD

Revisién y adecuacion de la sefializacidon horizontal y vertical
que permita garantizar la seguridad de los usuarios de la via
publica, siendo especialmente importante disponer de pasos
para peatones adecuadamente sefializados.

- Adecuacién del suelo para permitir el transito de personas con
dificultades en movilidad, evitando relieves, e instalando

rampas, en su caso, en los cambios de nivel.

En las zonas de aparcamiento: Adecuacion para, favorecer la
integracién de las personas con movilidad reducida, instalacion
de estructuras para aparcamiento de bicicletas y de puntos para

la recarga de vehiculos eléctricos.
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10. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

En el articulo 51 de la ley 21/2013 de Evaluacion ambiental se sefiala que “[...] el promotor remitird al

organo sustantivo, en los términos establecidos en la declaracidn ambiental estratégica o en el informe

ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de la declaracion ambiental

estratégica o del informe ambiental estratégico. El informe de seguimiento incluird un listado de

comprobacion de las medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental [...]”

Este es el sistema que debe garantizar el cumplimiento de las medidas preventivas,

minimizadoras contempladas en este estudio.

En la siguiente tabla se resume el control del plan:

correctoras y

RESPONSABL
FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR .
E REVISION
Realizacion del transporte de » . .
. PREPARACIN Comprobacion Direccion de
materiales . o
) DE LAS OBRAS ejecucion obra
pulverulentos con la caja tapada
Comprobacién
. ., , informacion a
Procurar especial precaucién durante PREPARACIO N . . .,
] . .. plantilla Direccién de
las excavaciones, en la manipulacion de DE LAS OBRAS
] L i y control obra
materiales y en el tréfico de vehiculos . .,
ejecucion
L Comprobacion
Procurar un buen mantenimiento de la . o
o informacion a
maquinaria ligera . . .,
» ) plantillay Direccion de
utilizada en la obra, para evitar la mala OBRAS
i control obra
combustién de los gases . .
ejecucion
Elegir la maquinaria y equipos Comprobacién
adecuados para cada trabajo informacion a
que dispongan de sistemas OBRAS plantillay Direccion de
., silenciadores y con niveles bajos de control obra
Reduccidn . . . .
. ruido y emisiones de gases ejecucion
de afecciones —
ala Comprobacién
. L , informacion a
atmosfera La maquinaria y los vehiculos deben . . L
. o plantilla Direccion de
cumplir la normativa vigente de OBRAS
. . . . y control obra
regulacion de ruidos y vibraciones . .,
ejecucion
Limitar el uso de la maquinaria o » . .
o Comprobacién Direccién de
actividad a OBRAS . .
. . ejecucion obra
las horas habituales de jornada laboral
Comprobacion
informacion a
Realizar un correcto mantenimiento de OBRAS plantillay Direccion de
la maquinaria para evitar ruidos control obra
ejecucion
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aprovechar

FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABLE
Comprobacion
. . | informacion a
Retirar a un vertedero autorizado el PREPARACION . . ..
. plantilla Direccion de
volumen de tierras excedentes de la DE LAS OBRAS
o y control obra
excavacion . .
ejecucion
Los proyectos posteriores deberan .
Comprobacion
. procurar, dentro de lo . .
Reduccion . L, . informacion a
. posible, la reutilizacion del material . . .
de afecciones . plantillay Direccion de
excavado en la misma obra, para OBRAS
sobre el suelo . . control obra
. reducir al minimo la . .,
y las tierras ., ejecucion
aportacion
El material de aportacion, en su caso,
procedera de canteras autorizadas, o PROYECTOS Revisar su Ayuntamient
del material excavado que se pueda POSTERIORES inclusién o

Para reducir
el riesgo de
contaminacio
n del sueloy
del acuifero

Prohibir las operaciones de
mantenimiento de la maquinaria, o
suministro de combustible, en la zona
de la obra

PREPARACION
DE LAS OBRAS

Comprobacion
informacion a
plantilla y
control
ejecucion

Direccion de
obra

Adoptar las medidas necesarias para
evitar vertidos e infiltraciones de
cualquier tipo debido a la obra. Prohibir
el vertido de lechadas del lavado

PREPARACION
DE LAS OBRAS

Comprobacion
informacion a
plantilla y
control
ejecucion

Direccion de
obra

En caso de producirse un vertido
accidental sera necesario dar aviso al
Ayuntamiento de Binissalemy a la
Direccion General
de Recursos Hidricos

PREPARACION
DE LAS OBRAS

Comprobacién
informacion a
plantilla
y control
ejecucion

Direccion de
obra

Para reducir
las afecciones
al medio
bidtico

Delimitar la zona de actuacién de las

PREPARACION

Comprobacién
informacion a

o, . plantilla y Direccion de
obras, reduciéndola a los espacios DE LAS OBRAS
) control obra
determinados por el proyecto . .
ejecucion
Los arboles y arbustos que se planten
deberan contar con riego por goteo Comprobacion
durante dos temporadas, a fin de i informacion a
X PREPARACION . . Ly
combatir el plantilla Direccion de
T DE LAS OBRAS
estrés hidrico y favorecer su y control obra
aclimatacion y ejecucion

mejora
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FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABLE
Comprobacion
. . . , informacion a
Reducir al minimo el tiempo de las PREPARACION . . .,
. ) plantillay Direccion de
operaciones que generen ruido DE LAS OBRAS
control obra
ejecucion
. . . PROJECTE | . .
Reducir al minimo el tiempo de Revisar su Ayuntamient
FUNCIONAME ) y
desarrollo de las obras NT inclusién o
. . Comprobacion
Adoptar las medidas necesarias para . .
. . o . 3 informacion a
evitar vertidos e infiltraciones de PREPARACION . . L
o . - plantillay Direccion de
cualquier tipo debido a la obra. Prohibir DE LAS OBRAS
. control obra
el vertido de lechadas del lavado . L,
ejecucion
En caso de producirse un vertido Comprobacion
accidental sera necesario dar aviso al | informacion a
) o PREPARACION ) o
Ayuntamiento de Binissalemy a la plantilla Direccion de
o DE LAS OBRAS
Direccion General y control obra
de Recursos Hidricos ejecucion
Buena gestion de los materiales, tanto Comprobacion
en cuanto a su acopio como a la gestion OBRAS informacion a Direcci6n de
de los residuos plantilla y control obra
ejecucion
Las paredes de piedra seca que se Comprobacion
mantengan y que se puedan ver OBRAS informaciéna Direccién de
afectadas por las obras, se deben plantilla y control obra
reparar y conservar en buen estado ejecucion
Para reducir las Utilizar en el cierre de la parcela pared PROYECTOS Revisar su Ayuntamiento
afecciones al de piedra seca, para que quede POSTERIORES inclusién
paisaje y el integrado paisajisticamente con el
entorno entorno
Los proyectos posteriores deberan estar PROYECTOS
adaptadas al entorno con el color, los POSTERIORES Revisar su Ayuntamiento
materiales y el estilo, y siguiendo las inclusion
normas establecidas.
Soterrar el cableado y el resto de PROYECTOS Revisar su Ayuntamiento
instalaciones técnica POSTERIORES inclusion
La disposicion del ajardinamiento en los
sistemas generales de espacios libres
publicos debera facilitar una mayor Revisar su Ayuntamiento
integracion del sistema general de PROYECTOS inclusion
aparcamiento con el entorno, al tiempo POSTERIORES
cumplir su funcién de amortiguacion
entre el poligono y la carretera y vecinos
Los elementos de iluminacién y el Revisar su Ayuntamiento
pavimento deben ser acordes a la PROYECTOS inclusion
normativa para evitar la contaminacién POSTERIORES
luminica
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FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABLE
En los ajardinamientos, uso de especies Revisar su Ayuntamiento
. . . PROYECTOS , B
autdctonas con bajos requerimientos inclusion
L. POSTERIORES
hidrico
Instalacidn de sistemas de riego por Revisar su Ayuntamiento
) PROYECTOS ) .,
goteo con controladores de tiempo de inclusion
) POSTERIORES
riego
En el caso de que los proyectos
posteriores contemplen instalaciones PROYECTOS Revisar su Ayuntamiento
con uso de agua, utilizar sistemas de POSTERIORES inclusién
bajo consumo
En el caso de que los proyectos
contemplen instalacién de sistemas que Revisar su Ayuntamiento
., PROYECTOS . s
generen evacuacion de aguas inclusion
) ) , POSTERIORES
residuales, estas deberan conducir a la
red municipal de saneamiento
Para el alumbrado se debe prever Revisar su Ayuntamiento
el g , . PROYECTOS . L,
Para ahorrar utilizacidn de energias alternativas y inclusion
; . ) POSTERIORES
aguay energia medidas de ahorro de energia
El futuro proyecto debera contemplar la Revisar su Ayuntamiento
instalacion de puntos de recarga para inclusion
los vehiculos eléctrico en cumplimiento
de la ley Ley 10/2019, de 22 de febrero, PROYECTOS
de cambio climdtico y transicion POSTERIORES
energética y asegurarse de que se
cumple la disposicién que sefiala esta
norma.
En la redaccion del Proyecto de
urbanizacidn deberdn considerarse
todos aquellos articulos de la Ley
10/2019, de 22 de febrero, de cambio
climatico y transicidn energética que
supongan la instalacién de elementos
parala
reduccion del consumo energético
(Art.53)
Durante las obras se debe hacer una Comprobacion
correcta gestion de los residuos informaciéna Direccidn de
Parauna generados, segun lo previsto en la plantilla y control obra
buena gestidn normativa de aplicacién. En el caso de OBRAS ejecucion
de los los restos vegetales se deben retirar
residuos como restos de poda
Instalacidn de los elementos adecuados
para llevar a cabo la recogida selectiva PROYECTOS Revisar su )
. . . . L, Ayuntamiento
de las diferentes fracciones de residuos POSTERIORES inclusion

en la fase de funcionamiento
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FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABL

Revisidn y adecuacion de la sefializacion
horizontal y vertical que permita
garantizar la seguridad de los usuarios
de la via publica, siendo especialmente PROYECTOS Revisar su
importante disponer de pasos POSTERIORES inclusion
para peatones adecuadamente
sefalizados

Ayuntamiento

Adecuacién del suelo para permitir el
transito de personas con PROVECTOS

dificultades en movilidad, evitando POSTERIORES . 5
relieves, e instalando rampas, en su inclusion
caso, en los cambios de nivel

Para mejoras en
la movilidad

Revisarsu .
Ayuntamiento

En las zonas de aparcamiento:
Adecuacidn para, favorecer la
integracion de las personas con
movilidad reducida, instalacion de PROYECTOS Revisar su .
estructuras para aparcamiento de POSTERIORES inclusion Ayuntamiento
bicicletas y de puntos

para la recarga de vehiculos eléctricos
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11. RESUMEN Y CONCLUSIONES

- La Modificacion que se presenta modifica un Plan Parcial existente y establece el escenario
normativo para la ejecucion de un proyecto de urbanizacidn que permita la instalacién de empresas en
esta Fase Il del Poligono industrial y de servicios de Binissalem.

- No se ve influencia en otros planes y programas. Si acaso, puede colaborar en una mejora de la
circulacion al posibilitar el acceso al Poligono directamente desde la rotonda, reduciendo la presién de la
circulacion sobre el cami d’en Pedag y un tramo de la Ma-13A, asi como la incorporacion de un vial para
peatones y ciclistas que permita el acceso al poligono. La adecuacién a la normativa vigente permite
colaborar en la consecucidn de los objetivos ambientales para la mejora de la crisis climatica.

- En la modificacion del plan se incluyen consideraciones para la integracién ambiental y promover el

desarrollo sostenible. Asi, entre otras se ha tenido en cuenta:
- Aumento de la superficie destinada a Zona verde

- La plantacion de arboles establecida en las normas (XIl 2.- Ajardinamiento) y el trasplantado de los
individuos de algarrobos y acebuches que puedan verse afectados por la obra de urbanizacion ya sea en
las zonas verdes o en los espacios de retranqueo de fondo de parcela que han aumentado de 3a 10 m.

- Utilizacién de la utilizaciéon de pavimento no reflector y de iluminacién que cumplird la normativa
para evitar la contaminacidn luminica y la proteccion del medio nocturno, y se complementan con las

medidas correctoras que se proponen y con el plan de seguimiento que pueda garantizar su ejecucion.

- Ha considerado la obligatoriedad de destinar plazas de aparcamiento para vehiculos eléctricos en las

bolsas de aparcamiento.

- No se han observado problemas ambientales significativos relacionados con la modificacidn del plan

parcial que se propone

- Esta modificacién permite el cumplimiento de toda la normativa sobrevenida. En los proyectos
ejecutivos que se puedan llevar a cabo al amparo de esta modificacidn, es obligatorio, entre otros, el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacidn, Ley 8/2019, de 19 de febrero, de residuos y suelos

contaminados de las llles Balears y el Plan Director Sectorial de los Residuos de la Isla de Mallorca.
- No se prevén afecciones importantes.

- Respecto a las caracteristicas de los efectos ambientales que se pueden producir en el transcurso de

ejecucioén del Plan Parcial y del area probablemente afectada, cabe indicar:

e Los impactos negativos se produciran, de forma generalizada, en la fase de obras de los proyectos
de urbanizacién de esta Fase Il del poligono y de construccién e implantacién de las diversas
empresas de industria y servicios, ligados a los procesos que caracterizan estas, y que suponen
polvo, ruidos y vibraciones, eliminacién de la vegetacién, compactacién del suelo, ahuyentamiento
de la fauna y molestias a los vecinos cercanos, siendo de intensidad baja a media, y
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desapareciendo la mayor parte de ellos una vez finalizadas las obras, y el resto mitigados mediante
la aplicacién de las medidas correctoras incluidas en el proyecto, las de este documento ambiental
y las que establezca la Comisién de Medio Ambiente en su informe estratégico.

e Un impacto remanente sera la presencia de esta Fase Il del poligono, para lo cual el proyecto de
urbanizacién deberd definir las medidas de integraciéon paisajistica que complementen las
establecidas en la normativa que se presenta, a fin de reducirlo.

e Se produce una concentracion de los impactos dispersos que producian las empresas que se
trasladan desde diversos nucleos urbanos, y se concentran junto a la Fase | ya existente, en un
espacio industrial y de servicios que contard con todas las infraestructuras adecuadas para evitar,

reducir y/o mitigar estos impactos.

- La distribucion del viario paralelo a la carretera Ma-13A supone una concentracién de los impactos
derivados de la movilidad motorizada en una zona ya afectada, proporcionando un impacto positivo

sobre el entorno rural del cami d’en Pedag.

- Por todo lo anterior, se considera globalmente un IMPACTO COMPATIBLE sobre el medio ambiente

de Binissalem y su entorno.

- Por otra parte, tanto las actividades de construccion como de explotacion de la Fase Il del poligono
supondra IMPACTOS POSITIVOS sobre el factor socioecondmico.

- No se han detectado impactos negativos con efectos acumulativos en esta fase pero si puede
considerarse que los efectos positivos que se derivan son acumulativos

- No hay impactos con efectos transfronterizos.

- El desarrollo del plan no supone riesgos para la salud humana o el medio ambiente. Hay que aplicar
las medidas correctoras indicadas para atenuar los impactos ocasionados en la fase de construccién de

los proyectos que se puedan autorizar al amparo de la modificacidon propuesta.

- Los efectos abarcan el nidcleo de Binissalem y sus alrededores, su término municipal, la
mancomunidad del Pla de Mallorca, aunque de modo indirecto se podria considerar a la poblacion de

toda la isla como potencial usuario de los servicios de las empresas que se instalen.

- No se afectan zonas con valor ecoldgico especial. No afecta zonas protegidas. Su ejecucidén concentra

los impactos.
- No se prevé ninguna afeccion sobre el patrimonio cultural.

- En las medidas correctoras se indica que las paredes de piedra seca que se conserven, asi como las
que puedan ver afectadas por las obras, se deben reparar y conservar en buen estado, y utilizar en el

cierre de la parcela pared de piedra seca, para que quede integrado paisajisticamente con el entorno.
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- El dmbito de la modificacidn corresponde a un terreno que se dedicd al cultivo extensivo, con
cereales y arbolado de secano, y pastoreo de ovejas, pero se encuentra en desuso y/o muy baja
actividad desde hace afios.

- No supone ningun efecto negativo sobre areas o paisajes con rango de proteccién reconocido, y, de
cualquier manera, el mismo plan ya incluye medidas de integracién, y el documento ambiental ha
impuesto una serie de medidas correctoras y un plan de seguimiento de la ejecucién de las mismas.

- Asi pues, con lo expuesto en el presente documento, se considera globalmente un IMPACTO

COMPATIBLE sobre el medio ambiente de Binissalem y su entorno.

- Por otra parte, tanto las actividades de construccién como de explotacion de la Fase Il del poligono
supondra IMPACTOS POSITIVOS sobre el factor socioeconémico.

- En una fase posterior, el proyecto de urbanizacion deberia someterse a evaluacién de impacto
ambiental simplificada porque segln el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears se encuentra incluido
en:

- ANEXO 2. Proyectos sometidos a la evaluacion de impacto ambiental simplificada Grupo 4. Proyectos

de infraestructuras

- 1. Proyectos de urbanizacion en general y los proyectos de dotaciones de servicios en poligonos
industriales.

- De igual manera, en funcién de los tipos de actividad industrial que vayan a desarrollarse, podra ser
necesario tramitar la autorizacion ambiental integrada de instalaciones industriales establecidas en la
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacién, o someterse a
evaluacién de impacto ambiental, segun las determinaciones de las leyes 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacidn ambiental, y segln el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las Illes Balears.

Este estudio consta de 127 pdginas y dos anexos

Soéller, a 8 de febrero de 2025

Redactado por: Revisado por:
Mar Buades Feliu Jordi Fornaguera Baldrich
Técnico Master en Medio Amiente
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Anexol al DocumentcAmbientalEstratégico
ESTUDIOEINCIDENCIRAISAJISTICA

SOBRELPLANARCIAMODIFICADBASH DELPLANPARCIAL
POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM DE 1988
(T.M.BinissalemMallorca)

PETICIONARIQUNTADE COMPENSACIGN.ANPARCIADELPOLIGONGONDUSTRIAL
DEBINISSALEM
REFERENCEG25.06

Febrero2025
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1. CONSIDERACIONMREVIAS

El conjunto de parcelas en la que se desarrolla esta modificacién puntuahgunoscampos de cultivo

en alto estado de abandono, siendo aun alguno producfiuna tanca cliveres) donde permanecen
almendros en su mayoria enfermos o incluso muertsin conformar la cuadricula entera de la
explotacion, porque las bajas no se han ido reponiendo, asi como otros arboles de secano entre los que
destacan algunos algarrobos. Igualmente hallamos antiguos cultivos de cereal.

Se trata de un lugar donde todavia es evidente que se llevé a cabo un uso agricola, con arboles de
secano y cultivo de cereal.

Su abandono ha propiciado la proliferacion de la vegetacion ruderal y arvense.

Hay en ellas diversas pequefias construcciones, casetas con uso de almacenes agricolas, y una vivienda
desocupada. La separacion entre las parcelas y con el viario se efectia mayoritariamente con cierre con
pared de piedra seca.

Esta extensién se halla anexa al extremo SO de la Fase | del Poligono Industrial y de Servicios de
Jvlee o uU }v o0 <p oJu]d u ] vS pv A] oX Vv eu % ES }E] v3 o o

Pedag, con el cual también limita. Por el sur limita con la carreterd3Aa Se encuentra proximo al

limite del casco urbano de Binissalem.
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2. UNIDALPAISAJISTICA

Binissalem, esta situada a una altitud de 139 metros sobre el nivel del mar, en la zona de contacto de la
llanura central de Mallorca con las estribaciones meridionales dgefeade Tramuntana. Su paisaje
mediterraneo se caracteriza por los cultivos de almendros, olivos y vifiedos, con las que producen vinos
con denominacion de origen propia. Su centro histérico se caracteriza por la arquitectura tradicional en
piedra viva.

De acuerdo con el Inventario Nacional del Paisaje (Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y
Medio Ambiente) el ambito de estudio se encuadra esta incluido en la Unidad de Raiswmedel
Raiguer;

Tipode Paisaje Llandsterioresde Mallorca;

Asociacioén Llanos y Bahias Balearicos.

ElPlanTerritorial determina las Unidades Paisajisticas. La zona afectada por el proyecto se erauentra

la Unidad Paisajistica 8 Raiguer que integra desde la falda meridional de la Serra de Tramuntana hasta
zonas mas llanas en el sur de las poblaciones (Santa Maria, Consell, Binissalem...). En esta unidad
también se encuentra la huerta de Mur&y Pobla y el gran centro urbano de Inca.

A Ju%o}v o Al }o op pv] *W o0 *~u}vd [« Z]Ppu EU ] o Z]P
actuacion se halla en esta Ultima.

Esta subunidad alberga los ndcleos de la llanura del Raiguer. Discurren por este paisaje importantes
canales de comunicacién como la autopista que conecta las Bahias del Norte y del Sur; y el tren que
conecta el entorno metropolitano con el Pla de Mallorca.

El paisaje esta caracterizado por un parcelario de minifundios con un mosaico de almendros, frutales,
huertay pradosde secano Elparcelarioseencuentramuchomasfragmentadoen los alrededoresde los
nucleos, lo que genera una difusién de edificaciones relevante en suelo rdstico, especialmente en el
caso de Inca.

Los latifundios, vinculados a las posesiones del Raiguer, tienen una presencia puntual dentro de este
paisaje, pero presentan un elevado valor en la estructura paisajistica de la unidad.
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3. CARACTERIZACERPAISAJE
3.1 CALIDADELPAISAJE

Sedeterminamediantevaloracionindirecta,analizandcsuscomponentes:

CARACTERISTICAS CALIFICACION

NATURALIDAD. Una zona tiene mayor cal Los espacios afectados son agricolas en deg
paisajistica cuando mas espacios 0 usos natul no hay afeccibn a espacios naturales,
tiene. encuentra adosado a la Fase | del Poligong
Jv]ee o uU C VvSE o] u_
carreteraMa-13Ay préximo al cascourbanode

BinissalemNATURALIDARUYBAJA

VARIEDAD o DIVERSIDAD. Una zona con m§ Se encuentra en una zona de transicién entre
naturales o agrarios, es decir, mas variada, tii usos agrarios, en desuso, y los urban
mayor calidad paisajistica. VARIEDAD BAJA.

Se distinguen varias unidades de paisaje
diferenciadas:

- zonaruderalsobreantiguocultivo
- zonalimitrofe urbanizadgFasd del Poligono)

- viario

SINGULARIDASE refiere a la existencia de Nohay elementos raros o poco habituales

elementos raros o poco habituales en el lugar. INGULARIDARULA.

Considerand@l conjunto,la zonaen que seactlasepuedecalificarcomoPaisajede CalidadBaja

3.2 FRAGILIDADELPAISAJE

Es la capacidad de un paisaje para absorber elementos extrafios, tanto por su visibilidad como por los
elementos fisicos que lo constituyen. Se valora mediante:
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CARACTERISTICAS CALIFICACION

FRAGILIDAD INTRINSECA Las zonas més | Las actuaciones quedaran protegidas visualme
son aquellas en que la actividad humana se i de manera parcial por el cierre con pared

mas visible. piedra,por el aislamientode lasedificaciones/ de
la carretera que suponelos SGle espacios libre
publicos, y por el arbolado que se prevé en
viario. FRAGILIDAD INTRINSECA MEDIA

VISIBILIDABuando mas visiblesse haganlas Por un lado, se trata de una superficie llana
actuaciones a un paisaje, mas fragil es. cualla hacemasvisible.Laproteccidnde lasvistas
S E]}E « ~ ¢« o0 EE § E
Peda¢ y desde la Fase | del Poligono) no |
enmascarar las edificaciones, cuya protecd
visual o integracion deberia ser determinada
posteriores proyectos de urbanizacion
ejecucion. Se incorporan a la ficha del SG y
medidas correctoras acciones para no afectar
fragilidad paisajistica. VISIBILIDAD MEDIA.

Considerando el conjunto, la zona en que se actla la podemos calificar como P AISAJE DE FRAGILIDAIL
MEDIA

3.3 INTERVISIBILIDAD

Seevallala visibilidadde cadaambito desdeel entorno mascercano.
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LINDES INTERVISIBILIDAD

POR EL OESTE: MEDIA, debido a que se sitla en esta confluer
Se trata de la visibilidad desde la rotonda ¢ Un espacio con calificacion industrial.

distribucion en la que desde la carretera #18A | gsta primeraparcela se destina a Zona Verde
% E o u_ [v W U C 0fjactualmente yaqueda separaa de las parcelas
éste hacia el nlcleo de Binissalem de uso industrial por un muro de pedra en s
gue presenta arbolado frondosoque se
mantendra y repondrd en aquellas zonas dor
se encuentra derruidoTanto la pared como g
vegetacion existentatenuara el impacto visua
de lasN.l.situadasmascercade larotonda.

Aun asi, esultard necesario proceder ¢
apantallamiento de los lindes de la parcela ¢
arbolado, para atenuar el impacto, y disponer
un buen proyecto de integracion de las naves ¢

se ubiquen.
POR EL NOROESTE: BAJA, debido en primer lugar a que hay escg
Debido a la forma del contorno de la Fase II, nog €ventuales visualizadores, porque no hay ning
encontramos con diversos escenarios: v- o } %} o JevU o u_ [V

alejado en la parte central por las parcelas de

rastico con remanente de cultivo arbéreo ¢
secano, que ejerce de pantallddemasdesde el
Cami de Edagel terreno se eleva ligerament
haciala zona central de las parcelas deHase Il
con lo que las futuras edificaciones quedar
apantalladas por el ismo suelo rdsticoAdamas,
la Modificacion del PP, prevé un aumento (
retranqueo de fondo de las parcelas indusis
de 3 a 10 ma fin de crear una pantalla veget
entre éstasy el suelo ristico.

- Una gran extensién central en que lind
directamente con campos de cultivde las
parcelas calificadas como SRG

- Una fraccién, situada al norte, en gliada
v o u_ [v w U C «u
una zona verde.

Lla parte situada méas hacia el nartese ha

destinado a la creacién de una segundmna

verde que ademas de mantener los element

arbdreos actualestambién se adecuara con uf

mayor apantallamiento vegetal, con lo cual §

reducira el impacto visual para los usuarios
u_ [ v W X
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LINDES INTERVISIBILIDAD

POR EL NORDESTE: MUY BAJA, pues se trata de la integracién de
Se trata de la visibilidad desde la Fase | del Polij €spacios similares, con uso general de poligon
de Binissalem. industrial y de servicios, para lo cual se articula

viario con arbolado.

En la parte sur del viake sitla la parcela dg
Equipamiento en cesion al Ajuntament (
Binissalem. Esta parcela linda conAeka de
Proteccién Territorial de Carreteras, de 18 m
anchuraque cuenta con vegetacion arbérea ¢
lo que ya queda apantallado desde este sectot

POR EL SUR: BAJA, debido a que en todo el limite entre la F
Se trata de la visibilidad desde la carretera- @A | ! Y 1a carretera figurana franja en la que habr
que une Consell con Binissalernca. vegetacion, una la propia del espag

correspondiente areade Proteccion Territoria
de Carreteras (18 m de anchura), ocupada
resto de la vegetacion de cultivo original
individuos de porte arbéreo vy arbustiv
susceptibles de ser afectados por la ejecucion
la urbanizacién que seran trasplantagdgspor la
tercerazona verdeproyectada.Ademas, tras esg
espacio con vegetacion se halla el vial princ
de la Fase Il, que contardrcarbolado. Asi lag
edificaciones se hallan alejadas de la carreter
separadas de ésta por franja vegetal.
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4. EFECTCSOBRELMEDICPERCEPTUAL

La modificacion del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificacion de los
impactos sobre el medio perceptual o paisaje. Sin embargo, el hecho de aplicar la normativa vigente
supone una reduccién de los impactos, debido a las mayores exigencias ambientales de la misma.

4.1 EFECTO$EGATIVOS
Laposteriorejecuciéndel proyectode urbanizaciérde la fasell del poligonosupondra:

- En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Las demoliciones, desbroce, movimientos de
tierras, presencia de maquinaria, ocupacion de los terrenos, las propias acciones de ejetdedam

obras y generacion de residuos, supondran un perjuicio sobre el paisaje, que sera temporal. La posterior
aparicion de un poligono supone un cambio de paisaje respecto al preexistente. Cobra importancia la
determinacion de una normativa que garantice la presencia de un paisaje industrial arménico. Las
labores de disefio de los espacios libres con plantacion de vegetacidon serviran para atenuar los
impactos.

xLa intervisibilidad de las actuacionesegin se ha sefalado anteriormentgra de muy baja a
media, siendo ésta en la zona préxima a la rotonda, situada en la carretei@Male la que parte
o u_ [Vv W X

xSe producira, de manera temporal, coincidiendo con la fase de obras, una pérdida de la calidad
paisajistica de la zona.

xDurante la fase de ejecuciong snivelara toda el areade proyecto que corresponde a la
urbanizaciénafectandosea la totalidad @l ambito. Se procede #& prolongacién del paisaje
existente de poligono industrial y de servicios correspondiente a la fase | haeiste| paralelo a la
carretera Mal3A, de la cual queda separada por una franja de espacios libres en todo el ambito.

xDesde la rotonda en la que confluyeq Z EE SE ¢ o u_ [ v Ww % ES P\
plazas de aparcamiento a ambos ladpse discurre en paralelo a la M&BA para después separarse
de ella dejando entre ambas vias una amplia zona de zona\dwdebolsas de aparcamientola
parcela de Equipamiento munpail, y conecta la nueva fase Il del poligono con la existente fase | por
su parte sudste. Dicho vial contara con arbolado.

XEn la lindeeste, se actia sobre el vial existenten la fase i de norte a sur,se disponede otro
espacio de zona verdsplarescon calificaciérde uso industal, una gran bolsa daparcamiento,
parcelasde uso industrial y comercial en el &tremo sur, se sitlala parcela destinada a
Equipamiento municipal.

- Durante la fase de funcionamiento, con la aplicacion de la normativa vigente, por el mismo hecho del
cambio de uso de agricola a poligono industrial habra un paisaje difereotgstituido por el mismo
poligono. Deberan instaurar las medidas preventivas y correctoras determinadas por la normativa y las
gue determine un posterior estudio de impacto ambiental.
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- Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento seran similares a los de la fase de obras. La
modificacidon puntual supone un cambio en el paisaje. Se pasa de un uso agricola, aunque se
encuentre en estado de abandono,a otro ligado a usos principalesindustrialesy comercialesy de
servicios. En la fase de obras se producira un impacto negativo debido a la eliminacién de la vegetacion
y los movimientos de tierras, asi como el acopio de materiales.

- La valoracién sobre el paisaje es siempre compleja. En este caso se produce un cambio radical, de
paisaje agricola a paisaje industrial y de servicios.

- Cabe mencionar de nuevo que la modificacion del Plan Parcial que se evalia no supone un cambio
respecto a la afeccidn sobre el paisaje que se producia con el Plan Parcial. En el posterior proyecto de
urbanizacién deberan aplicarse medidas correctoras concretas.

IMPACTO SOBRE EL PAISAJE

CARACTER | Ceneficioso RECUPERABILIDAD| RScuperable
Adverso X No recuperable X
Directo X Puntual X
TIPO Indirecto Periddico
APARICION Irregular
. Temporal Continuo X
DURACION Permanente X Discontinuo
Simple X Muy baja
SINERGIA Acumulativo Baja X
Permanente OCURRENCIA Media
Alta
Corto plazo X Muy alta
MOMENTO Medio plazo X
Largo plazo X Compatible
Reversible MAGNITUD l\SA:\?eer?da :
REVERSIBILIDAD - —
Irreversible X Critica
EXTENSION =0 X SIGNIFICABILIDAD (ho@ble
Regional Minimo X

4.2 EFECTO8O0SITIVOS

Una vez finalizadas las obras, hay que considerar que se detertnésssistemas de espaciogerdes
como tampon y barrera visual entre la Fase Il y el viatinote del u_ [ v Wen laltonfluencia

de este camino con la MB3A y en la mismacarretera Mal3A contando ademas con el Area de
Proteccién Territorial de Carreteras (A®T de 18 m de anchura, ocupada también por vegetacion
agricola y ruderal.
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5. MEDIDAPROTECTORA®IRRECTORASOMPENSATORIAS
5.1 INCORPORADABPROYECTO

En cuanto a ajardinamientos, el proyecto incluye unas condiciones que deben cumplirse en el futuro
proyecto de urbanizacion:

- Como minimo los cordones de ajardinamiento, pantallas con ldl3Aao con el cami de Pedag,
dispondran de una secuencia de arboles constituidos por alineaciones de arboles del tipo ALMEZ,
MELIAS, FALSO PIMENTERO, PINO CARRASCO 6 JACARANDA, pudiendstai carstitnido por
basicamentauntipo de arbolo mezclasie ellos.

- El Proyecto de Urbanizacion dotard de arbolado a todos los viales interiores del sector,
preferentemente del tipo de los citados para el cordén.

- Todaslaszonasajardinadasse dotarande redesde riego automaticoconectadasa la red general de
agua potable.

- Se aumenta el retranqueo de fondo ks parcelas de 3 a 10m de manera que en este espacio se
creauna barrea vegetal

- Los individuos arbdreos y anbtivos que puedan verse afectados por las obras de la urbanizacién
gue sean susceptibles dger trasplantados, seeubicard en las distintas zonas verdes y espacios de
retranqueo a fin de minimizar el impactisual y paisajistico.

5.2 PROPUESTESELDOCUMENT&MBIENTAL
- Buenagestiénde los materiales tanto en cuantoa suacopiocomoa la gestiénde losresiduos

- Las paredes de piedra seca que se mantengan y que se puedan ver afectadas por las dbbbas, se
reparar y conservar en buen estado.

- Utilizaren el cierre de la parcelapared de piedraseca,paraque quedeintegradopaisajisticamente
con el entorno.

- Los proyectos posteriores deberan estar adaptadas al entorno con el color, los materiaéesilp el
y siguiendo las normas establecidas.

- Soterrarel cableadoy el restode instalacionegécnicas

- La disposicion del ajardinamiento en los sistemas generales de espacios libres publicos debera
facilitar una mayor integracién del sistema general de aparcamiento con el entorno, al tiempo cumplir
su funcién de amortiguacién entre el poligono y la carretera y vecinos.

- Los elementos de iluminacién y el pavimento deben ser acordes a la normativa para evitar la
contaminacion luminica
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6. CONCLUSION

El PLANPARCIAIMODIFICADGFASEIl DEL PP POLIGONONDUSTRIADE BINISSALENDE 1988
(MALLORCA), supone una afeccion sobre el paisaje, que mediante la aplicaciéon de medidas correctoras
permite la integracién de los proyectos que se desarrollen y la consecucién de un mejor paisaje que
permita la armonizacion entre el suelo rustico y el espacio industrial con el que limita.

Esteanexoconstade 11 paginasy un reportaje fotografico.

Séller, a7 de febrero de 2025

Redactado por: Revisado por:
M2 delMar Buaded-eliu JordiFornaguerdaldrich
Técnico Licenciaden Quimica

Masteren Medioambiente
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REPORTAJE FOTOGRAFICO

ZonaVerde 2

. Vial central
ZonaCami dePedag
Ma-13A t Fasell
Zona Verde 1
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ZONA VERDE 1

Zona Verde 1

Rotonda Mal3A Confluencia Cami de Pedag

1.ZonaVerde 1
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2.Zona verde 4Limite parcelas industriales 3. Pared seca entre ZV1 y parcelas industriales

4. Limite poligonandustrialcon SRG desde Zoj 5. ]RG desde Zonéerde 1

6 y 7 Imagenesde lafranja devegetacion que existente juatal limite zona verde 1 con parcel

EG3.006 Anexol. Impacto Paisajistico. Modificacion Plan Parcial Fase Il, Pol. Binissalem Péaginal4 de 22
TANDEM ECOSERVEIS | GEOTECNIA S.L. C. Fortuna n®5 07100 SOLLER Telf. 616284955 tandem.eg@gmail.comcommww.ecoserveis.
CIF B57621112 Registro Mercantil Palma de Mallorca HOB4338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0

Aguesta és una copia autentica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
¥ https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aal191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3
et:  CSV: adfcc9d26e9d31ledeac904aal91f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pagina 141/157




Cami de Pedabacia parcela desclasificada
5 6 7 8
4
3
2
1
Canide Pedac
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A medida que nos desplazamos por el Cami e#a® hacia la fase | del poligono, se observa qu
pendiente de los terrenos asciende de manera suave pero continua hasta apdaxirante el punto
central de la fase Il con lo que los propios terrenos de suelo riatitian como apantallamiento des
terrenos del Plan Parcial a desarrollar.

Aun asi, el promotor harppuesto un aumento en el retranqueo de fondo de las parcelas con Ig
entre el terreno rusticoy las edificacionefuturas, se podra crear una barrera vegetal que atenui
impactosobre dicho suelo ruistico.

Cami de Ped¢ con Fase Il Poligono de Binissalem (Zona Verde 2)
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1, 2, 3, 4magenes del suelo incluido émFase Il que correspondera a la Zona Verde |l desde el Ce
Pedag

5y 6 Imagenege laZona Verde 2 tomadas desde la confluencia del CamédizcBonla Fase | del PI
desde el vial.
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VialCentral entre Fase | y II

Comopuede observarse endamagenes losarboles frutales de losampos de cultivo situados das
parcelas correspondientes a la fasguhto al vial central corresponden a plantaciones de olivos qu
encuentran en estado de semiabandono con gran nimero de individuos en apanahtstado Se ha
constatado que en el momento de tama de fotografias, no sbhabiarealizado la recogida de |
aceitunacon lo que se sospecha gse trata de terrenos actualmente improductivos.
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La pimera imagen corresponde a la vegetacion existente en el linde de la parcela de Equipa
municipal con la Fase |. La sada, corresponde al limite de esta misma parcela con la carretera
13A pudiéndose observar quia separaciérentre éstay los terrenos de la fase és con un muro de
pared seca y junto a ella, arboles de gran ppriacipalmenteaceluches y algarrobos.

Ma-13A Y TERRENOS DE LA FASE Il DEL POLIGONO INDUSNISALBEBI
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Imagen tomada desds terrenos de la Fase Hhcia la Mal3 direccién Binissalem. Los campos
almendros presentata practicatotalidad de los mismos o enfermos o muertos fiaaja de vegtacién
junto d muro de pared seca que separa la carretera de los terrenos es mas escasa en esta zon
direccién a Consell donde se observa que esta frarg@a@mstituida principalmente por acebuches
porte significativo y algin algarrobba totalidad de los terrenos dailtivo incluidos en la Fase Il ¢
encuentran en estado de abandono evidente y altamente improductivo.
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COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
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