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0. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN  

0.1 ANTECEDENTES  

1996 – PLAN PARCIAL DIVIDIDO EN FASE I Y FASE II 

Se redacta en 1996 el Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem por encargo del Excmo 

Ayuntamiento de Binissalem, en desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Binissalem, 

aprobadas definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 14 de octubre de 1993, que clasifica a los 

terrenos afectados por dicho Plan Parcial como "suelos aptos para la urbanización" (S.A.U), art. 3.2 de 

las Normas Subsidiarias, cumplimentándose así lo dispuesto en el artículo 43.4 del Reglamento de 

Planeamiento Urbanístico. 

Con vistas a posibilitar una urbanización de los terrenos incluidos dentro del Plan Parcial en dos fases, se 

dividió éste en dos polígonos, cumpliendo cada uno con los requisitos de la Ley del Suelo, de por sí y en 

conjunto, artículo 144.1.L.S., cumplimentando a su vez lo establecido en las Normas Subsidiarias de 

Binissalem. 

 

1999 – PROYECTO DE URBANIZACIÓN Y EJECUCIÓN FASE I 

En julio de 1999 se redacta Proyecto de Urbanización de la FASE I del Plan Parcial del Polígono 

Industrial de Binissalem y posteriormente se ejecuta dicha FASE I. 

 

2008 - REVISIÓN DE LAS NNSS 

En abril de 2.008, se aprueba definitivamente la Revisión y Catalogo de las Normas Subsidiarias de 

Planeamiento en el Municipio de Binissalem. 

Se desafecta parte de la superficie original, quedando los terrenos afectados por la presente 

Modificación del Plan Parcial como ―suelos aptos para la urbanización (SAU). 

 

En su artículo 126 señala que deberá realizarse una modificación del Plan Parcial (Polígono Industrial), 

señalando entre otras las siguientes disposiciones: 

1) La ordenación del sector de suelo apto para urbanizar se regulará por el Plan Parcial aprobado en 

1.996, con las especificaciones que se recogen en dicha revisión. 

2) Se tendrá que realizar una modificación del Plan Parcial (Polígono Industrial), adaptándolo a las 

determinaciones de las Normas Subsidiarias revisadas y a la restante legislación y normativa de 

aplicación, con los criterios y condiciones especificados en el en el presente artículo: 

a) El ámbito de la modificación será el grafiado en el plano de ordenación R3, correspondiente a 

la segunda fase del Plan Parcial original (el nombrado Polígono 2), con una superficie 
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aproximada de 13,19 Ha). 

b) Se establecerán dos subfase para completar la urbanización del sector, cada una de las 

cuales será de aproximadamente el 50% del ámbito antes comentado. Su aprovechamiento y 

cargas serán similares y cada una de ellas tendrá que ser autónoma en cuanto a cesiones de 

suelo y de aprovechamiento. La primera subfase se delimitará lindante con la Fase Iª del 

Polígono actualmente en ejecución. 

 

 

Detalle del Plano núm. R3  Qualificació de sòl rústic. Juliol 2004 (NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT MUNICIPAL) 

 

0.2 OBJETO DE LA MODIFICACIÓN 

La Junta de Compensación de la segunda Fase del Polígono de Binissalem presenta ahora esta 

Modificación del Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem, Fase II, con vistas a cumplimentar los 

nuevos requisitos establecidos en la revisión de Normas, aprobadas definitivamente en el BOIB del 11- 

04-2008, ateniéndose a lo estipulado en el artículo 126 de dichas normas, al Plan Parcial aprobado en 

1.996, y a la normativa devenida desde la fecha: 

- Ley 2/2014 de ordenación y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento. 

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears. LUIB. 
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0.3 OBJETIVOS TÉCNICOS DE LA PLANIFICACIÓN 

a) Continuar el eje fijado en el Plan Parcial Parcial del Polígono Industrial de Binissalem de 1.998, y 

desarrollado en su Fase I, por proyecto de urbanización de julio de 1.999. 

Se prolonga contorneando la zona de parcelas resultantes, lo cual es factible dada la relación 

ancho/profundidad del parcelario resultante. 

Se da así cumplimiento a la premisa establecida en el Plan Parcial de 1.998, que derivaba de lo 

establecido en las Normas Subsidiarias de Binissalem: paralelamente a la Ma-13A, antigua C- 

713, se dispondrá una vía de servicio. 

b) Finalizar dicho eje central en su confluencia con Ma-13A y Camí de Pedaç, mediante rotonda. 

c) Acorde con lo previsto en las antiguas Normas Subsidiarias de Binissalem, disponer como 

máximo de dos accesos a la MA-13A y el camí de Pedaç, uno ellos ya ejecutado en la Fase I, otro 

que se proyecta en esta Fase II, realizando dicho acceso a través de rotonda de conexionado. 

d) Que ninguna parcela tenga acceso directo ni a la MA-13A ni al camí de Pedaç, disponiéndose a 

tal efecto de los viales pertinentes. 

e) Creación de un vial amplio, que es la prolongación del vial central de la Fase I del P.I. ya 

construido, para la ejecución de la conexión entre ambas fases. El vial presentará tres secciones 

diferentes que se comentan a continuación: 

e.1) Camí Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Sa Torre y Carrer Pou de Lledoner: cuenta con un 

ancho total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m en lado Fase I y 3 .0 m en lado Fase 

II. Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase 1 y en batería de 5.0 m en lado Fase II, 

quedando un ancho de vía de 7.70 m que permite dos carriles de circulación, uno por sentido.  

Los vehículos que circulan por Camí Pou de sa Sini no tienen permitido el giro hacia el Polígono 

ya existente con lo que se mejora la movilidad en el cruce con Carrer Pou de Lledoner. 

e.2) Camí Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Lledoner y nueva rotonda de conexión entre Fase I 

y Fase II del polígono: cuenta con un ancho total de 28.40 m distribuidos como sigue: Acera de 

3.5m en lado Fase I y 5.5 m en lado Fase II. Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase I y 

parterre central de 1.60 m de ancho, quedando un ancho de vía de 6.50 m a ambos lados lo que 

permite dos carriles de circulación por sentido. De esta manera se da fluidez al tráfico para 

pasar de una fase a otra del Polígono.  

e.3) Camí Pou de Sa Sini entre nueva rotonda de conexión entre Fase I y Fase II del polígono y 

Carrer Pou Rebec: cuenta con un ancho total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m 

en lado Fase I y 3.0 m en lado Fase II. Aparcamiento en batería de 5.0 m a ambos lados del 

tramo, quedando un ancho de vía de 7.50 m que permite dos carriles de circulación, uno por 

sentido. 
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f) Aumento del espacio de retranqueo de fondo de las parcelas de 3.00 m a 10.00 m a fin de crear 

una pantalla vegetal y una mejor integración en el paisaje rural sobre todo en las parcelas 

colindantes con el suelo rústico general. 

g) El vial principal consta de dos carriles, uno por sentido separados por un parterre vegetado de 

1.60 m de ancho y se ejecuta una rotonda intermedia a fin de permitir el cambio de sentido y a 

su vez que los vehículos no alcancen velocidades superiores a las permitidas en poblado.  

h)  En el antiguo Plan Parcial se estipuló concentrar el equipamiento deportivo de la totalidad del 

antiguo Plan Parcial, en una zona lindante al camí de Pedaç y lo más próximo al núcleo urbano 

de Binissalem. Esta zona estaba ubicada en el ámbito de la FASE I ya ejecutada de manera que 

no se ha efectuado una reserva de parcela para este uso en la FASE II. 
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1. MOTIVO DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 

ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA 

1.1 EVALUACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL Y EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA  

El procedimiento de evaluación ambiental de proyectos, planes y programas garantiza la prevención de 

impactos ambientales negativos, previa valoración de la mejor entre diferentes alternativas, incluida la 

alternativa cero, y el establecimiento de mecanismos de prevención, corrección o compensación, de lo 

que es un instrumento fundamental para la protección del medio ambiente, el bienestar ciudadano y la 

salud, de manera compatible con el desarrollo económico y social. 

El procedimiento de evaluación ambiental estratégica es el instrumento técnico y administrativo que 

tiene por objeto garantizar la integración de los valores y los criterios ambientales en la preparación, la 

aprobación y el seguimiento de los planes y los programas que pueden tener efectos significativos para 

el medio ambiente. En función de la complejidad de los planes y los programas que se evalúan, la 

evaluación ambiental estratégica puede seguir el procedimiento ordinario, que finaliza con la 

declaración ambiental estratégica, o el procedimiento simplificado, que finaliza con el informe 

ambiental estratégico. 

 

1.2 PROCEDIMIENTO  

NORMATIVA ESTATAL: LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACIÓN AMBIENTAL. 

En el título 1. Principios y Disposiciones generales, establece qué planes y proyectos deben someterse a 

evaluación ambiental estratégica y cuales a evaluación de impacto ambiental. El artículo 6 determina el 

ámbito de aplicación de la evaluación estratégica.  

En el Punto 2 de este artículo, se señalan aquellos planes que son objeto de Evaluación Ambiental 

Estratégica Simplificada: 

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.  

Esta modificación se considera menor porque no altera la clasificación del suelo, únicamente 

modifica la calificación y la ordenación. 

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel 

municipal, de zonas de reducida extensión.  

Se considera que este apartado no le es de aplicación dado que el ámbito es de 135.755.10m2, 

que no puede considerarse una extensión reducida. 

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorización en el futuro de proyectos, 

no cumplan los demás requisitos mencionados en el apartado anterior. 

No es de aplicación. 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 9/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 9 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

Tratándose de una Modificación Puntual de las Normas Subsidiarias, que afecta a una zona de reducido 

ámbito territorial, y que sólo supone modificaciones menores en el Plan vigente, esta modificación 

puntual de las NNSS de Binissalem debe someterse a Evaluación Ambiental Estratégica simplificada, 

para lo cual se presentará, según las Leyes estatal 21/2013 y autonómica, Decreto Legislativo 1/2020, de 

28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluación ambiental de las Illes 

Balears, un Documento Ambiental Estratégico. Sólo debería someterse a Evaluación Ambiental 

Estratégica (AAE) ordinaria si así lo determinara la Comisión de Medio Ambiente de las Islas Baleares. 

 

1.3 ALCANCE DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 

El documento ambiental estratégico contendrá, al menos, la información señalada en el artículo 29. 

Solicitud de inicio de la evaluación ambiental estratégica simplificada, de la Ley 21/2013, de 9 de 

diciembre, de evaluación ambiental (Legislación Consolidada):  

a) Los objetivos de la planificación.  

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y 

ambientalmente viables.  

c) El desarrollo previsible del plan o programa.  

d) Una caracterización de la situación del medio ambiente antes del desarrollo del plan o 

programa en el ámbito territorial afectado.  

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificación.  

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.  

g) La motivación de la aplicación del procedimiento de evaluación ambiental estratégica 

simplificada. 

h) Un resumen de los motivos de la selección de las alternativas contempladas.  

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier 

efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicación del plan o programa, tomando 

en consideración el cambio climático.  

j) Una descripción de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.  

Asimismo, debe considerarse lo señalado en el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que 

se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluación ambiental de las Illes Balears en su artículo 17. 

Trámites, documentación y plazos de la evaluación ambiental estratégica ordinaria, la evaluación 

ambiental estratégica simplificada y la modificación de la declaración ambiental estratégica, punto 7. 

Los planes y programas, así como sus revisiones y modificaciones, que deban someterse a evaluación 

ambiental estratégica, deberán incorporar la perspectiva climática al proceso de evaluación ambiental. 
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A tal efecto, incorporarán a los documentos ambientales la información recogida en el apartado 1 del 

artículo 20 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climático de las Islas Baleares. 

Según dicho apartado, se señala que la nueva formulación, adaptación o revisión de los planes 

directores sectoriales, los planes territoriales insulares y los instrumentos de planeamiento municipal, 

así como cualquier otro plan sometido a evaluación ambiental estratégica, incorporarán la perspectiva 

climática en el proceso de evaluación ambiental. A tal efecto, incorporarán:  

a) Un análisis de su impacto sobre las emisiones de gases de efecto invernadero directas e inducidas, 

así como medidas destinadas a minimizarlas o compensarlas en caso de que no se puedan evitar.  

b) Un análisis de la vulnerabilidad actual y prevista ante los efectos del cambio climático y medidas 

destinadas a reducirla.  

c) Una evaluación de las necesidades energéticas de su ámbito de actuación y la determinación de las 

medidas necesarias para minimizarlas y para garantizar la generación de energía de origen 

renovable. 

 

1.4 ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO EN RELACIÓN A LAS 

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA 

ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO REGLAMENTO DE LA LOUS 

0.  DOCUMENTO DE SÍNTESIS Una síntesis del documento ambiental estratégico 

inicial 

ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA LEY 

21/2013 Y DECRETO LEGISLATIVO 1/2020 

1.  INTRODUCCIÓN. OBJETIVOS DEL PLAN   a) Los objetivos de la planificación. 

2. PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN 

AMBIENTAL 

g) La motivación de la aplicación del procedimiento 

de evaluación ambiental estratégica simplificada. 

c) El desarrollo previsible del plan o programa. 

3. ALTERNATIVAS Y CUMPLIMIENTO DE 

OBJETIVOS AMBIENTALES, JUSTIFICACIÓN 

DE LA SELECCIÓN DE LA ALTERNATIVA 

FINAL.  

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de 

sus alternativas razonables, técnica y 

ambientalmente viables. 

h) Un resumen de los motivos de la selección de las 

alternativas contempladas. 

4.  RESUMEN DE LA MODIFICACIÓN 

PUNTUAL 

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de 

sus alternativas razonables, técnica y 

ambientalmente viables. 
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5. DIAGNÓSTICO AMBIENTAL DEL ÁMBITO 

DE APLICACIÓN 

d) Una caracterización de la situación del medio 

ambiente antes del desarrollo del plan o programa 

en el ámbito territorial afectado. 

6.  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES 
e) Los efectos ambientales previsibles y, en su caso, 

la cuantificación. 

7. EFECTOS SOBRE LOS PLANES 

SECTORIALES Y TERRITORIALES 

f) Los efectos previsibles sobre los planes 

sectoriales y territoriales concurrentes. 

8. MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y 

CORREGIR LOS EFECTOS NEGATIVOS, CON 

CONSIDERACIÓN DEL CAMBIO CLIMÁTICO 

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en 

la medida de lo posible, corregir cualquier efecto 

negativo relevante en el medio ambiente de la 

aplicación del plan o programa, tomando en 

consideración el cambio climático. 

9. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL 

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN 

j) Una descripción de las medidas previstas para el 

seguimiento ambiental del plan. 

10. CONCLUSIONES 

Anexo V de la Ley estatal 21/2013 y Anexo IV del 

Decreto Legislativo 1/2020. Criterios para 

determinar si los planes que se someten a 

evaluación ambiental estratégica simplificada 

deben someterse a evaluación ambiental 

estratégica. 

ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO ARTÍCULO 17 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1/2020 

ANEXO 1: ESTUDIO DE INCIDENCIA 

PAISAJÍSTICA 

Anexo de incidencia paisajística. 

ANEXO 2: PERSPECTIVA CLIMÁTICA AL 

PROCESO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 

Cumplimiento apartado 1 del artículo 20 de la Ley 

10/2019, de 22 de febrero, de cambio climático de 

las Islas Baleares 

 

 

El presente Informe Ambiental ha sido realizado por Jordi Fornaguera Baldrich (Licenciado en Químicas y 

Master en Medio Ambiente) y por Mª del Mar Buades Feliu (Técnico) de Tandem Ecoserveis i Geotecnia 

S.L. 
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2. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TÉCNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.  

2.1 JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA 

2.1.1 LEY DEL SUELO Y PLAN PARCIAL APROBADO EN 1996 

El sistema de actuación que se adopta es el de compensación. 

Esta Modificación del Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem afecta a la Fase II y viene 

ocasionada por la desclasificación de parte del antiguo ámbito de la Fase II, del Plan Parcial de 1.996. 

CARACTERÍSTICAS DEL PLAN PARCIAL DE 1996 CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

Sector destinado a industrias, almacenes y talleres Se cumple 

Dispondrá de un máximo de dos accesos desde la 

carretera C-713 de Palma a Alcudia y de un máximo 

de 2 accesos desde el camino de Pedaç 

Existe ya un acceso ejecutado con la Ma-13A, 

(antigua C-713), y con el Camí de Pedaç, por lo que 

en esta segunda fase, se plantean uno con cada uno 

de ellos, que se dan en la rotonda inicial: Se cumple 

Ninguna parcela tendrá acceso directo desde la 

Carretera C-713. Paralelamente a la misma se 

dispondrá de una vía de servicio 

Se cumple 

Ninguna parcela industrial tendrá acceso directo 

desde el camino de Pedaç. 

Los equipamientos social, deportivo y comercial se 

emplazarán junto al camino de Pedaç y en la zona 

más cercana a la Villa. 

Se cumple. 

Los equipamientos social y deportivo, ya se ubicaron 

en la Fase I en la zona más cercana a la Villa: Se 

cumple. 

El Plan Parcial planteará y asumirá la ejecución de la 

mejora de las condiciones geométricas y de firme del 

camí de Pedaç en el tramo colindante con el sector 

Se hizo en la fase I, en la fase II, se soluciona por un 

lado el encuentro de este camino con la futura 

rotonda proyectada, y por el otro, se le da 

continuidad al tramo ya ejecutado por el 

Ayuntamiento de Binissalem, tramo que coincide 

con la zona desclasificada, prolongando la sección de 

dicho vial, hasta enlazar con la zona ya ejecutada en 

el Polígono I: Se cumple 

Se establecerán tres ordenanzas de suelo industrial, 

de acuerdo con los siguientes parámetros: 

• Industrial 1: 

- Tipología: Manzana cerrada según alineación 
de vial. 

- Parcela mínima:  250 m² 
- Ocupación máxima: 90% 
- Agrupación máxima: 2 parcelas 
- Retranqueos: Posterior obligatorio 

• Industrial 2: 

- Tipología: Aislada. 
- Parcela mínima:  1000 m² 
- Ocupación máxima: 70% 

Se cumple 
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CARACTERÍSTICAS DEL PLAN PARCIAL DE 1996 CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

- Agrupación máxima: 3 parcelas 
- Retranqueos: En todo el perímetro. 

• Industrial 3: 

- Tipología: Aislada. 
- Parcela mínima:  5000 m² 
- Ocupación máxima: 60% 
- Retranqueos: En todo el perímetro. 

El suelo de uso industrial se distribuirá de acuerdo 

con los siguientes porcentajes con un margen de 

variación de ± 10%: 

- Industrial 1:    20% 
- Industrial 2:    50% 
- Industrial 3:    30% 

En la documentación de proyecto se incluye las 

especificaciones establecidas de acuerdo con el Plan 

Parcial aprobado en 1.996, de las mismas 

características que el anejo 2 del Plan Parcial de 

1.996. Cumplimentación de la Ley del Suelo. 

Reglamento de Planeamiento (art. 58.3 R.P.) 

especificándose: 

Superficie máxima de parcelas ≤ 55% 

• Suelo Industrial 1 (250- 1.000 m2): 10 - 30% 

• Suelo Industrial 2 (>1.000 - 5.000 m2): 40 - 

60% 

• Suelo Industrial 3 (> 5.000 m2): 20 - 40% 

 

Por todo lo expuesto, se cumple. 

Superficie máxima edificable: 

La edificabilidad bruta para usos lucrativos 

industriales será 0,45 m²/m². (Cero coma cuarenta y 

cinco metros cuadrados de techo por metro 

cuadrado de suelo). 

La edificabilidad para uso lucrativo comercial será de 

0,015 m²/m². (Cero coma cero quince metros 

cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo). 

La edificabilidad bruta para usos no lucrativos de 

equipamiento social y deportivo, será de 0,01 m²/m² 

lucrativo. (Cero coma cero uno metros cuadrados de 

techo por metro cuadrado de suelo). 

 

2.1.2 NORMAS SUBSIDIARIAS DE BINISSALEM 

CARACTERÍSTICAS DE LAS NNSS CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

En el artículo 126 de la Revisión y Catalogo de las 

Normas Subsidiarias de Planeamiento en el 

Municipio de Binissalem de abril de 2.008, se 

delimita el ámbito de la Fase II del Polígono 

Industrial de Binissalem, objeto esta Modificación 

del Plan Parcial, desafectando parte de la superficie 

original, quedando los terrenos afectados por la 

presente Modificación del Plan Parcial como "suelos 

aptos para la urbanización" (S.A.U). Se adjunta como 

plano nº 3 el Plano de Ordenación R3, de dichas 

normas. 
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CARACTERÍSTICAS DE LAS NNSS CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

En la Revisión y Catalogo de las Normas Subsidiarias 

de Planeamiento en el Municipio de Binissalem se 

establece el desarrollo de la Fase II del Polígono en 

dos subfases de aproximadamente el 50% de 

superficie y se limita la ejecución de la 2ª subfase en 

el apartado 3 subapartado d) del artículo 126 de la 

siguiente manera: 

“La ejecución de la 2ª subfase solo será posible si se 

presentase ante el Ayuntamiento un compromiso 

real, fehaciente y adecuadamente garantizado de 

ocupación con los usos previstos en la Modificación 

del Plan Parcial de al menos 20.000 m2 en cualquiera 

de las dos subfases, dentro de un plazo definido y 

siempre que esta actuación represente o lleve 

aparejada un claro beneficio urbanístico para el 

municipio.” 

La promotora dispone y aporta documentación 

acreditativa del compromiso real, fehaciente y 

adecuadamente garantizado de ocupación con los 

usos previstos en presente Modificación del Plan 

Parcial de una superficie > 20.000 m², donde 

además se ubica parcela de equipamiento. 

Quedan por tanto cubiertas las condiciones de 

ocupación de la menos 20.000 m2 y la de beneficio 

por parte del municipio. 

Por todo lo expuesto se considera innecesaria la 

subdivisión en dos subfases, quedando totalmente 

satisfecho el apartado 3 subapartado d) del artículo 

126 de la Revisión y Catálogo de las Normas 

Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de 

Binissalem. 

 

2.1.3 LEY 2/2014 DE ORDENACIÓN Y USO DEL SUELO PARA LA ISLA DE MALLORCA (LOUS) Y SU 

REGLAMENTO 

DETERMINACIONES DE LA LOUS CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

Artículo 93. Determinaciones sobre reservas de 

suelo para sistemas urbanísticos 

b) En los ámbitos de uso industrial y terciario, los 

planes parciales deben reservar para espacios libres 

públicos una superficie de suelo que no resulte 

inferior al 10 % de la superficie del ámbito, y un 5 % 

para equipamientos públicos 

Las zonas verdes suponen una superficie de 

15496.02 m2, con cumplimentación Superficie>=10% 

superficie total. En esta superficie no se incluyen ni 

las superficies centrales de las rotondas, ni la zona 

de 

protección de la carretera. 

Se ha destinado una parcela de 6.729,85 m2 como 

Equipamiento público que supone el 5% de la 

superficie del sector. 

Artículo 62. Elementos integrantes de la red viaria y 

condiciones de funcionalidad. 

2. El diseño de la nueva red viaria que no esté 

incluida entre las modalidades previstas en la 

legislación de carreteras deberá ajustarse a las 

condiciones funcionales siguientes: 

d) En los nuevos desarrollos urbanísticos, se deberá 

implantar un recorrido de carril bici que discurra, al 

menos, por los ejes principales de la ordenación y 

que conecte, en su caso, con la red de carril bici ya 

implantada en las áreas urbanizadas y con la 

estructura de caminos del medio rural, cuando la 

Se ha introducido carril bici, dando continuidad al ya 

existente en fase I, hasta rotonda finalización de la 

zona de actuación. 

 

Todos los viales diseñados, son de doble sentido y 

tienen una ancho=> 24 metros. 

 

Se Cumple 
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DETERMINACIONES DE LA LOUS CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

actuación confronte con terrenos no urbanizados. 

3. En suelo urbanizable, los elementos de la red 

viaria que no estén incluidos en las modalidades 

previstas en la legislación de carreteras, se deberán 

ajustar a las dimensiones siguientes: 

a) La anchura mínima de los viales de tráfico 

deberán ser la que se indica en la tabla siguiente, en 

función del uso global, la intensidad de edificación y 

el carácter de la vía: 

 

 

 

2.1.4 LEY 12/2017 DE URBANISMO DE LES ILLES BALEARS. L.U.I.B. Y SU REGLAMENTO DE 22 

DE ABRIL DE 2.023 

DETERMINACIONES DE LA LUIB CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

Artículo 43. Planes parciales. 

4. Las superficies de los terrenos dotacionales o 

destinados a aparcamiento serán 

independientes de las correspondientes a la 

ordenación estructural del plan general y se 

ajustarán a las superficies mínimas fijadas 

reglamentariamente y que como mínimo serán 

las siguientes: 

b) En los ámbitos de uso industrial y terciario: 

i. Para espacios libres públicos: un 10 % de la 

superficie del sector. 

ii. Para equipamientos públicos: un 5 % de la 

superficie del sector. 

c) En los dos casos anteriores, la superficie 

destinada a aparcamientos en suelo de dominio 

público garantizará un mínimo de una plaza por 

cada 100 m² de edificación, de las que al menos un 

50 % se situarán en áreas de aparcamiento público 

Las superficies para espacios libres públicos y 

equipamientos de sector son los mismos que los 

reseñados en el reglamento de la LOUS, y ya se ha 

comprobado su cumplimiento. 

El techo edificable en 63.933,58 m², se han de 

obtener de acuerdo con las  L.O.U.S  y  la  L.U.I.B,  

641  plazas  de aparcamiento, distribuidas con un 

mínimo del 50% (321) en calles y 50% en bolsas de 

aparcamientos (321).  

En los planos que se acompañan, se han obtenido 

355 aparcamientos en calle y 331 aparcamientos en 

bolsas. 

En dichas zonas de aparcamientos se han señalado 

en calles las reservas de aparcamiento 

correspondientes a personas con movilidad 

reducida, en número de 1 plaza +1/33; 1+355/33 = 

12 plazas en las bolsas de aparcamiento y 1+ 

331/33= 12 en los viales.   
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DETERMINACIONES DE LA LUIB CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

externas al vial. En todo caso, se preverán plazas 

para carga de vehículos eléctricos. 

Así mismo de acuerdo con la Ley de cambio climático 

deben reservarse 2% del total de plazas de 

aparcamiento a vehículos libres de emisiones; se 

señalizan 14 plazas de este tipo. 

Se dibujan en los planos que se acompañan al 

proyecto todo lo señalado. 

Se cumple lo exigido.  

 

2.1.5 LEY 10/2019, DE 22 DE FEBRERO, DE CAMBIO CLIMÁTICO Y TRANSICIÓN ENERGÉTICA 

DETERMINACIONES DE LA LEY 10/2019 CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

 

Artículo 53. Aprovechamiento de los grandes 

aparcamientos en superficie y de cubiertas. 

1. Los espacios destinados a las plazas de 

estacionamiento de todos los nuevos aparcamientos 

de titularidad privada en suelo urbano ubicados en 

superficie que ocupen un área total superior a 1.000 

metros cuadrados se cubrirán con placas de 

generación solar fotovoltaica destinadas al 

autoconsumo de las instalaciones asociadas al 

aparcamiento. 

3. Se cubrirán con placas solares de generación 

fotovoltaica los espacios destinados a las plazas de 

estacionamiento de todos los aparcamientos de 

titularidad pública en suelo urbano ubicados en 

superficie que ocupen un área total superior a 1.000 

metros cuadrados. 

 

Artículo 54. Parámetros urbanísticos. Las 

instalaciones de producción de energía renovable 

ubicadas en aparcamientos en suelo urbano o sobre 

cubierta, así como los soportes y los elementos 

auxiliares necesarios, no computarán 

urbanísticamente en ocupación, en edificabilidad, en 

distancia a linderos ni en altura. 

 

Artículo 65. Reserva de aparcamiento. 

3. Los aparcamientos privados de uso público 

vinculados a una actividad económica, cuando 

dispongan de más de 40 plazas, reservarán para uso 

exclusivo de vehículos libres de emisiones un 

porcentaje de plazas no inferior al 2%, que se 

De las 681 plazas de aparcamiento, 331 se 

encuentran en bolsas. Una de ellas ocupa una 

superficie de 4874,88 m2 mientras que las otras dos 

no alcanzan los 1000 m2. 

La modificación ha tenido en cuenta que la primera 

bolsa deberá cubrirse con placas fotovoltaicas. 

 

De las 681 plazas, 14 plazas están destinadas a 

vehículos libres de emisiones, y grafiadas en los 

planos que se acompañan al proyecto. 

 

Se cumple lo exigido.  
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DETERMINACIONES DE LA LEY 10/2019 CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

incrementará progresivamente en los términos que se 

establezcan reglamentariamente. 

 

 

2.2 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TÉCNICAS Y AMBIENTALMENTE VIABLES 

Las alternativas contempladas se tratan en el capítulo 7. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN 

DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS, si bien debe tenerse en cuenta que esta modificación puntual 

supone llevar al ordenamiento normativo urbanístico, industrial y ambiental actual las determinaciones 

planteadas inicialmente en el Plan Parcial de 1996.  

 

2.3 TABLA RESUMEN DE LAS CARACTERÍSTICAS DE LA MODIFICACIÓN  

 Polígono Industrial (Fase I y II) Superficies (m2) Fase I (Ya 

desarrollado) 

Máxima 

permitidas en 

Fase II (m2) 

Suelo bruto una vez considerada la 

desclasificación 

 

277.963,00 

Área parcelas industriales 146.143,50 

PARCELAS  Superficies (m2) Superficies (m2) Superficies (m2) 

Industrial 1: 250 – 500 m2 10-30% 14.614,35 23.572,00 20.271,05 

43.843,05 

Industrial 2: 1.000-5.000 

m2 

40-60% 58.457,40 15.771,00 42.686,4 

87.686,10 

Industrial 3: >5.000 m2 20-60% 29.228,70 39.502,00 48.184,1 

87.686,10 

PARCELAS FASE II 
Superficies máxima en Fase 

II (m2) 

Superficie de la 

Modificación del PP 

Industrial 1: 250 – 500 m2 20.271,05 1.750,00 

Industrial 2: 1.000-5.000 m2 42.686,4 22.862,18 

Industrial 3: >5.000 m2 48.184,1 42.686,30 

TOTAL PARCELAS  119.898,55  67.298,48  
 

PARCELAS LUCRATIVAS FASE II Superficies (m2) % 

Parcelas destinadas a Industrial 65.548,50 97,40 

Parcelas destinadas a comercial 1.750,00  2,60 

TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS 67.298,50 100,00 

  
PARCELAS NO LUCRATIVAS FASE II Superficies (m2) % 

Zonas Verdes 15.496,02 

 

23,03 
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Equipamientos  6.729,85 10,00 

Infraestructuras 319,70 0,48 

Viario, bolsas aparcamientos y espacio libre 44.752,95 66,50 

TOTAL PARCELAS NO LUCRATIVAS 67.298,52 

 

100,00 

 

 

2.4 EDIFICABILIDADES 

La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, establece: 

Artículo 43 Planes parciales 

1. Los planes parciales tendrán por objeto el desarrollo del plan de ordenación detallada y de los 

criterios que se establezcan en el plan general y de forma ajustada a sus determinaciones, definir la 

ordenación detallada de un sector de suelo urbanizable con el mismo grado de detalle que el suelo 

urbano y el urbanizable directamente ordenado, determinando el ámbito o los ámbitos de las 

unidades de actuación de nueva urbanización que, en su caso, se prevean en función del resultado 

del informe de sostenibilidad económica. 

2. A efectos de lo que establece el apartado 1 anterior, los planes parciales: 

a) Regularán los usos detallados, tanto los que son compatibles como los que están prohibidos, en 

función del global establecido por el plan general, y los parámetros de la edificación mediante la 

atribución de índices de edificabilidad neta aplicables a cada parcela en función de lo que corresponda a 

la edificabilidad bruta establecida por el plan general, con la finalidad de permitir el otorgamiento de 

licencias. 

 

En la propuesta se establecen las siguientes Edificabilidades: 

 m² de parcela asociadas a cada uso 

Sup. Total P.I. Fase II  134597.00 

Sup. Neta de parcelas máx. (%) 55% 

Sup. Neta de parcelas máx.  74028.35 

Parcelas comerciales (lucrativa) 1750.00 

Parcelas industriales (lucrativa) 65548.5 

Equipamiento público (no lucrativa) 6729.85 

Total parcelas lucrativas 67298.5 
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TECHO LUCRATIVO Superficie 

parcelas (m2) 

edificabilidad bruta 

(m2) 

Índice edificabilidad 

neta 

Industrial 65548.50 60568.65 0.9240 

Comercial 1750.00 2018.96 1.1537 

Total 67298.50 62587.61  

 

TECHO NO LUCRATIVO Superficie 

parcelas (m2) 

 

Edificabilidad 

bruta (m2) 

Índice edificabilidad 

neta 

Equipamiento  6729.85 1.345,97 0.2000 

 

 

2.5 TERRENOS DOTACIONALES 

El mismo artículo 43 de la LUIB, en su punto 4 señala que los usos dotacionales se ajustarán a las 

superficies mínimas fijadas reglamentariamente y que como mínimo serán las siguientes: 

b) En los ámbitos de uso industrial y terciario: 

i. Para espacios libres públicos: un 10% de la superficie del sector. 

ii. Para equipamientos públicos: un 5% de la superficie del sector. 

 

2.5.1 EQUIPAMIENTOS LIBRES PÚBLICOS 

CRITERIO DE LA LUIB CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

Mínimo: 10% x 134.597,00m2 = 13.459,70 m2  Parcelas No Lucrativas Fase II  

Zona Verde 1 3.279,84 

Zona Verde 2 3.488,45 

Zona Verde 3 8.727,73 

TOTAL 15.496,02 

Cumple asimismo con lo establecido en el art. 60 

del Reglamento de la LOUS 

 

2.5.2 EQUIPAMIENTOS PÚBLICOS 

El equipamiento público supone el 5% ocupando una superficie de 6.729,85 m2. 
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2.6 APARCAMIENTOS 

El mismo artículo 43 de la LUIB, en su punto 4 señala que los terrenos destinados a aparcamiento se 

ajustarán a las superficies mínimas fijadas reglamentariamente y que como mínimo serán las siguientes: 

b) En los dos casos anteriores, la superficie destinada a aparcamientos en suelo de dominio público 

garantizará un mínimo de una plaza por cada 100 m2 de edificación, de las que al menos un 50% se 

situarán en áreas de aparcamiento público externas al vial. En todo caso, se preverán plazas para carga 

de vehículos eléctricos. 

CRITERIO DE LA LUIB CUMPLIMIENTO DE LA PROPUESTA 

Mínimo: 1 plaza/100 m2 de edificación, de ellas 

al menos un 50% en áreas de aparcamiento 

público externas al vial 

Edificabilidad bruta total= 63.933,58 m2  

Nº mínimo aparcamientos= 

63933.58 m2 x 1 plaza/100 m2; 641plazas 

La modificación del plan parcial consigue 686 

plazas de aparcamiento, 355 en las vías y 331 en 

bolsas de aparcamiento. 

Distribución de las plazas: 

- En viario: 321 

- En bolsa de aparcamiento: 321 

- Nº mínimo de plazas para movilidad 

reducida (2%), supone un total de 13 plazas.  

- Nº mínimo plazas vehículo eléctrico: 2% en 

cumplimiento de la Ley 10/2019, de 22 de 

febrero, de cambio climático y transición 

energética: 13 plazas 

- En viario: 355, distribuidas como sigue: 350 

en la Avda. principal y 5 en la calle secundaria 

que se adicionan a las 132 ya existentes. 

- En bolsa de aparcamiento: 331 repartidas 

en los dos viales. La primera bolsa de 4.874,88 

m² con 239 plazas se sitúa junto al vial central y 

junto al vial principal se sitúan dos bolsas de 

igual superficie, 990.50 m2, y con 46 plazas cada 

una de ellas. 

- Plazas para movilidad reducida (2%), en 

total se han diseñado 19 plazas, situándose 14 

en bolsas de aparcamiento y el 5 en los viales. 

- Nº mínimo plazas vehículo eléctrico: se 

han contemplado un total de 14 plazas todas 

ellas situadas en bolsa de aparcamiento. 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 21/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 21 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

Características de las plazas de aparcamiento a habilitar: 

 

 

 

2.7 NORMAS REGULADORAS 

Su conjunto está sujeto en cuanto a su contenido, forma y objetivos a lo que para esta figura de 

planeamiento dispone la Ley de Urbanismo de les Illes Balears y la Revisión de las Normas Subsidiarias 

de Binissalem. 

2.7.1 DE CARÁCTER AMBIENTAL 

Destaca el siguiente articulado: 

- Art. 6. Contaminación aire.  

Se estará a lo dispuesto en la normativa vigente. 

- Art. 7. Contaminación acústica  

Se estará a lo dispuesto en la normativa vigente. 

- Art. 8.-Cumplimiento normativa vigente respecto al vertido de residuos 

Los vertidos sólidos, líquidos y gaseosos procedentes de las industrias ubicadas en el polígono, cumplirán 

la normativa vigente respecto al vertido de residuos sólidos, líquidos y gaseosos. 

- Art. 9.-Vertido de aguas residuales 

Cualquier vertido de aguas residuales que no sean de los servicios higiénicos, tendrá que tener un 

tratamiento en la misma industria, de tal forma que las aguas vertidas a la red tengan las mismas 

características que un agua residual urbana sin tratar, controlando en especial que las instalaciones 

ubicadas en el Polígono, no generen elementos tóxicos o peligrosos, tales como materiales pesados, 

hidrocarburos, fenoles, etc... 
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- Art.10.-Vertido residuos sólidos 

Toda aprobación de una actividad que prevea vertido de residuos sólidos no asimilables a vertidos 

sólidos urbanos, conllevará un señalamiento explícito del lugar a donde se van a depositar/tratar dichos 

residuos. 

- Art. 11.-Plazas de aparcamiento a garantizar en cada parcela. 

Se tendrá que integrar en el proyecto de edificación una dotación de aparcamientos al aire libre en 

espacios privados de las parcelas, equivalente a la edificabilidad de la citada parcela dividido por 

doscientos (200) m². 

- Art. 12.-Cumplimiento de la normativa se seguridad radioeléctrica. 

Se cumplirá RD 689/78 sobre normas de seguridad radioeléctrica. 

 

2.7.2 PARÁMETROS URBANÍSTICOS 

Se establecen los parámetros de las diversas tipologías, refiriéndose a los siguientes, que ya se han 

comentado anteriormente: 

- Condiciones mínimas de parcelas 

- Ocupación máxima de parcela 

- Índice de edificabilidad neta 

- Retranqueos 

Cada zonificación y tipología se describe en los siguientes artículos:  

- Art.13. Parámetros tipología Industrial 1 

- Art. 14. Parámetros tipología Industrial 2  

- Art. 15. Parámetros tipología Industrial 3  

- Art. 17. Parámetros tipología Comercial 

- Art. 19. Parámetros zona Equipamiento Social 

- Art. 21. Parámetros zona Deportiva (aunque toda la zona deportiva del Polígono Industrial de 

Binnisalem se encuentra ubicada en la Fase I) 

- Art. 23. Parámetros Zona verde  

- Art. 25. Parámetros viarios 

- Art. 27. Parámetros infraestructura 

 

Las condiciones de edificación se resumen en la tabla siguiente: 
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PRINCIPALES PARÁMETROS EDIFICACIÓN SEGÚN MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL ACTUAL 

ZONIFICACIÓN  INDUSTRIAL 1 INDUSTRIAL 2 INDUSTRIAL 3 COMERCIAL COMERCIAL EQ. SOCIAL Z. DEPORTIVA Z. VERDE 

PARCELA 
m2 ≥250 <1.000 

≥1.000 

<5.000 
≥5.000 

≥250 

≤1.000 

>1.000 

≤5.000 
   

Sup. mínima m2 250 1.000 5.000   1.000   

Sup. máxima m2 <1.000 <5.000    <5.000   

Fachada mínima m 10 20 45 10  20   

OCUPACIÓN MÁXIMA % 90 70 60 90  70 3,213 1,5 

ÍNDICE EDIFICABILIDAD 

NETA 

m2 t/m2 

solar 
0,8694 0,8694 0,8694 1,2085 1,2085 0,1988   

ALTURAS 

Altura máx. Plantas 2 2 2 2 2 2 2 2 

Altura mín. Plantas 1 1 1 1 1 1   

Altura máx. bajo 

elemento resistente, exc. 

constr. aux. 

m 7 7 7 7 7 7   

Altura mín. en naves, 

bajo elemento resistente 

 

m 

 

4 

 

4 

 

4 

 

4 

 

4 

 

4 
  

Altura mín. edificaciones 

convencionales 

 

m 

 

3 

 

3 

 

3 

 

3 

 

3 

 

3 
  

RETRANQUEOS 

A fachada m 5 5 5 5 5    

A fondo (*) m 10 10 10 10 10    

A medianeras m  3 3  3    

(*) La modificación del Plan Parcial propone la ampliación de retranqueo de fondo de los 3m actuales a 10 m  
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2.7.3    USOS PERMITIDOS 

USOS 

TIPOLOGÍA 

INDUSTRIAL (Art. 

16) 

COMERCIAL (Art. 

18) 

EQ. SOCIAL (Art. 

20) 

1.1 Vivienda. Unifamiliar. NO NO NO 

2.1 Vivienda. Plurifamiliar. NO NO NO 

3.1 Vivienda Reg. E. NO NO NO 

4.1 Industrial. SÍ NO NO 

4.2 Almacenes. SÍ SÍ NO 

4.3Talleres Industriales. SÍ NO NO 

5.1Comercial. SÍ SÍ NO 

5.2 Administrativo. SÍ SÍ NO 

5.3 Turístico. NO NO NO 

5.4 Establecimiento Público. SÍ SÍ SÍ 

5.5 Estación de Servicio. SÍ SÍ NO 

5.6 Servicio Automóvil. SÍ SÍ NO 

6.1 Sociocultural. SÍ SÍ SÍ 

6.2 Docente. NO NO SÍ 

6.3 Asistencial. SÍ SÍ SÍ 

6.4 Deportivo. SÍ SÍ SÍ 

6.5 Seguridad. SÍ SÍ NO 

6.6 Sanitario. SÍ SÍ SÍ 

6.7 Recreativo. SÍ SÍ SÍ 

7.1 Telecomunicaciones. SÍ SÍ SÍ 

7.2 Aparcamiento Vehículos.  

SÍ 

 

SÍ 

 

SÍ 
 

En cuanto a USOS DE LA ZONA DEPORTIVA (Art. 22), toda ella se halla en la Fase I del Polígono.  

En cuanto a USOS DE LA ZONA VERDE (Art. 24): 

- Se permiten exclusivamente los usos públicos con carácter de esparcimiento y la práctica de 

deportes al aire libre. 

- El tratamiento de esta zona verde, se limitará a unas masas arbóreas distribuidas por la 

superficie a ajardinar, dándole un carácter eminentemente paisajista. 
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- Se permite una edificación cuyos usos sean establecimiento público de bar-restaurante, y 

almacén asociado al mismo y a labores agrícolas de mantenimiento de la zona verde. 

En cuanto a USOS DE INFRAESTRUCTURA (Art. 28): 

- Se permiten únicamente usos de infraestructura y usos especiales al servicio de la ciudad. 

- Dentro de estos recintos se podrán ubicar dotaciones o servicios que por sus características 

especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea aconsejable su alejamiento de núcleos 

urbanos. 

 

2.7.4 CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Y ESTÉTICA 

Son las que prescriben unas obligaciones para mantener una cierta unidad paisajística: 

- Art. 29. Cerramientos 

Asume lo dispuesto en las NNSS de Binissalem que señala que los edificios industriales a calles y 

medianeras tendrán un cerramiento tipo A, B, C o D, siendo: 

• TIPO A Cerramiento formado por fábrica enfoscada, revocada o chapada, por mampostería de 

piedra, etc., hasta una altura máxima total de dos metros. 

• TIPO B. Cerramiento formado por fábrica enfoscada encalada, revocada o chapada, por 

mampostería de piedra, etc., hasta una altura máxima de un metro sobre el nivel del terreno (o de 

la acera si la cota de ésta fuera más elevada) y rematada por verja metálica, celosía, seto vegetal, 

etc., de forma que permita el paso del aire y sol, hasta una altura total de dos metros. 

• TIPO C. Cerramiento formado por seto vegetal y tela o verja metálica hasta una altura máxima 

total de dos metros. 

• TIPO D. Sin cerramiento, marcándose la propiedad por cambio de color o tipo del embaldosado 

de acera o por zonas ajardinadas bajas (no superiores a un metro). 

- Art. 30. Edificaciones y vallados 

Las edificaciones y vallados no podrán dejar vistos bloques o ladrillos que no hayan sido diseñados para 

este fin. 

- Art. 31. Solares 

Los solares privados se mantendrán en las debidas condiciones de salubridad pública, limpieza, decoro y 

ornato. Si fuera requerida la propiedad por el Ayuntamiento para realizar actuaciones de este tipo y no 

lo hiciera, en el plano señalado, éste podrá realizarlas por sus medios y a costa de la propiedad, sin 

perjuicio de las acciones a que hubiera lugar. 

- Art. 32. Conservación de  fachadas 

Es obligación de los propietarios o Comunidad de Propietarios de los edificios públicos o privados, el 

conservar el decoroso estado de las fachadas de los edificios así como las medianeras y partes visibles 
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desde la vía pública y espacios libres públicos y privados. Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento 

para realizar obras de conservación y ornato, y no lo hicieran en el plazo señalado, el Ayuntamiento 

podrá realizarlas por sus medios y a costa de la propiedad, sin perjuicio de las acciones a que hubiera 

lugar. 

 

2.8 GESTIÓN DEL POLÍGONO, FASE II 

Se está tramitando la constitución de la JUNTA DE COMPENSACIÓN la cual redactará el Proyecto de 

reparcelación, que regulará las disposiciones últimas de la localización de los distintos 

aprovechamientos correspondientes a las propiedades actuales. 

El sistema de actuación que se propone para el Polígono 2, ámbito de la presente Modificación del Plan 

Parcial, será el de COMPENSACIÓN 

 

2.9 PLAN DE ETAPAS 

TRES (3) AÑOS para la urbanización, equidistribución y cesión para el Polígono 2, a partir de la 

aprobación del Proyecto de Urbanización. 

EN UNA SOLA FASE, debido a que la promotora acredita, como exige el apartado 3 subapartado d) del 

artículo 126 de las NN.SS, ocupación con los usos previstos en presente Modificación del Plan Parcial de 

una superficie > 20.000 m², donde además se ubica parcela de equipamiento. 

El plazo para presentación del Proyecto de Urbanización se fija en SEIS (6) MESES, a partir de la 

aprobación de la Modificación del Plan Parcial. 

 

2.10 CONDICIONES QUE DEBE CUMPLIR EL PROYECTO DE URBANIZACIÓN 

Se proporcionan las condiciones para los siguientes apartados, especificando que se cumple la 

normativa vigente en cada apartado, dejando para el Proyecto de Urbanización el dimensionamiento 

pormenorizado y la justificación de cálculos de dimensionamiento: 

- Red viaria: Características de la pavimentación de la calzada con aglomerado asfáltico y de las 

aceras con loseta hidráulica sobre lecho de hormigón y bordillos de hormigón prefabricado, con 

adecuación a la normativa vigente en materia de supresión de barreras arquitectónicas, incluyendo la 

acera limítrofe con el Polígono 1 y los servicios que bajo ella discurren. 

- Ajardinamiento: Como mínimo los cordones de ajardinamiento, pantallas con la Ma-13A o con el 

camino de Pedaç, dispondrán de una secuencia de árboles constituidos por alineaciones de árboles del 

tipo Almez, Melia, Falso Pimentero, Pino Carrasco o Jacaranda, pudiendo el cordón estar constituido por 

básicamente un tipo de árbol o mezclas de ellos. 

Arbolado en todos los viales interiores del sector, preferentemente del tipo mencionado. 
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Todas las zonas ajardinadas se dotarán de redes de riego automático conectadas a la red general de 

agua potable. 

- Accesibilidad: Cumplimiento de la normativa vigente en el momento de su redacción. 

- Alcantarillado: Red separativa de residuales en todas las calles del viario, con tubería corrugada 

PVC, Ø mínimo 300 mm, conectada a la red de aguas residuales de la Fase I. 

- Aguas pluviales: Red separativa de aguas pluviales en todas las calles del viario, con tubería PVC, 

polietileno u hormigón, Ø mínimo 300 mm. 

Se garantiza que no verterá a la Ma-13A. 

Se considera al igual que en Polígono I la ejecución de balsas de regulación con sobrante conectado a 

Fase I. 

- Agua potable: Red mallada, desdoblada por ambos lados de la calle, bajo la acera. Con llaves de 

paso en la Fase II para poder sectorizar, como se indicaba en el proyecto de urbanización inicial. Incluirá 

red de hidrantes. 

Zonas ajardinadas con redes de riego automático conectadas a esta red. 

Por convenio entre el Ayuntamiento de Binissalem y EMAYA ésta garantiza un caudal de 500 m3/día 

para este Polígono. 

Los datos de consumo son los siguientes: 

 
Superficie suelo 
industrial (m2) 

Dotación EMAYA 

(m3/ha) 

Coeficiente= 
200/300 

Días de consumo 
por 

semana= 5/7 

Consumo diario 

(m3/día) 

Fase I 78.845,00  

Fase II 74.028,35 

Total Polígono 152.873,35 50.00 0.67 0.71 363.98 

 

El consumo es inferior a la dotación de 500 m3/día, por lo que ésta es suficiente. 

El Plan Hidrológico de la Demarcación Hidrográfica de las Illes Balears, Revisión de tercer ciclo (2022-

2027), es la normativa vigente. Dicho Plan se señala en el Artículo 35. Dotaciones para uso industrial  

1. Las dotaciones máximas de agua previstas por este Plan para uso y demanda de industrias no 

conectadas a la red urbana, se determinarán de acuerdo con la documentación aportada y contrastada 

por la Administración, según las mejores técnicas disponibles.  

2. En el caso de nuevos polígonos industriales se aplicará, a falta de estudios específicos, una dotación 

máxima anual de 4.000 m3 por hectárea. Este valor incluye todas las necesidades complementarias del 

polígono industrial. 
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- Red de energía eléctrica: Energía alterna, procedente de la red de ENDESA en la zona. Dos 

niveles de distribución de energía alterna: Media (15.000 V) y Baja Tensión (380/220 V). 

Las redes de MT, que discurren por los viales, formadas por tres cables unipolares de aluminio con 

aislamiento 12/20 RV, serán subterráneas bajo las aceras excepto en los cruces, en zanja de 1,20 m de 

profundidad, con configuración en anillo. Se disponen 6 centros de Transformación, aunque en los 

solares >5.000 m2 puede ser precisa la instalación de otros suplementarios. Tanto ellos como los 

armarios de acometidas y control serán en superficie. Previsión de potencia según el REBT, que prevé 

una potencia mínima de 125 W/m2 techo en polígonos industriales. 

Las redes de BT arrancan de los CT, formadas por cables de aluminio, discurrirán subterráneas bajo las 

aceras excepto en los cruces, en zanja de 0,90 m de profundidad. Las parcelas se alimentan mediante 

armarios de acometidas normalizados. Para no dimensionar equívocamente las líneas, (tendido de 

líneas de servicio a una parcela antes de saber la actividad que se establecerá en la misma) se prevé no 

colocar las líneas, dejando las entubaciones preparadas, si se cuenta con la aprobación de GESA. 

- Alumbrado público:  

Para los Viales Tipo 1 (30 m. de ancho con doble aparcamiento en cordón y aceras de 3,5 m) y Vial Tipo 2 

(32,50 m. de ancho con aparcamiento en cordón en un lateral y en batería en el otro y aceras de 3,5 m) 

se colocan farolas de 9 m de altura con una luminaria de 150 W de leds, dispuestas en parterre central, 

separadas más o menos 28 m, obteniendo una luminancia media de 15 lux. 

Las zonas verdes públicas no cuentan con iluminación especial 

Líneas de alimentación subterráneas, dispuestas en general bajo acera a 50 cm. de profundidad, no 

obstante los cruces de calzada se efectuarán a 80 cm. Los cables serán de cobre 1.000 y dispuestos en 

tubos PVC Ø 75 mínimo. Las derivaciones de líneas se realizarán en el interior de los báculos y columnas. 

Control de la instalación en cuanto al encendido y apagado se resuelve mediante un cuadro de 

protección y maniobra que lleva equipado un reloj horario con corrección astronómica y además se 

dispondrá de célula fotoeléctrica, de forma que se posibilite apagar el 50% de las farolas a media noche. 

- Red telefonía: Subterránea, bajo las aceras, según disposiciones de la compañía de 

telecomunicaciones. 
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3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA 

3.1 SIMULTANEIDAD EN LA TRAMITACIÓN URBANÍSTICA Y AMBIENTAL 

La tramitación de la presente modificación PLAN PARCIAL POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM, FASE 

II, seguirá el procedimiento descrito en los artículos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de 

Evaluación Ambiental, en la que se regula la Evaluación Ambiental Simplificada de Planes y Programas.  

El procedimiento de tramitación para la aprobación de la Modificación del Plan Parcial de Mejora 

conlleva la tramitación conjunta del procedimiento ambiental y del urbanístico, que se establecen como 

procedimientos diferenciados pero complementarios: 

TRAMITACIÓN AMBIENTAL TRAMITACIÓN URBANÍSTICA 

 1- APROBACIÓN INICIAL DE LA MP DEL PLAN 

PARCIAL 

1- SOLICITUD DE INICIO  

Solicitud+ borrador de la MP del PP + Documento 

Ambiental Estratégico 

2- CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES 

PÚBLICAS AFECTADAS Y A LAS PERSONAS 

INTERESADAS 

2- CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES 

PÚBLICAS AFECTADAS Y A LAS PERSONAS 

INTERESADAS 

Borrador de la MP del PP + Documento 

Ambiental Estratégico sometidos a consultas 45 

días hábiles 

Información Pública (1 mes) + Informes 

Administraciones + Notificación propietarios 

afectados 

3- FORMULACIÓN INFORME AMBIENTAL 

ESTRATÉGICO 

 

 

2 opciones: 

- El Plan SÍ tiene efectos significativos sobre el 

medio, por lo que el procedimiento de 

evaluación ambiental continuaría mediante 

tramitación de Evaluación Ambiental Estratégica 

Ordinaria. 

- El Plan NO tiene efectos significativos sobre el 

medio. Fin del expediente ambiental. 

 3- APROBACIÓN PROVISIONAL: INTRODUCCIÓN 

EN EL DOCUMENTO DE LAS CORRECCIONES 

PERTINENTES 

Se procede a la subsanación de las deficiencias e 

incorporación de las indicaciones del informe 

ambiental estratégico. 
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TRAMITACIÓN AMBIENTAL TRAMITACIÓN URBANÍSTICA 

Si tales correcciones supusieran cambios 

sustantivos en la ordenación, el nuevo 

documento volverá a ser sometido a información 

pública. 

Resolución por el Pleno del Ayuntamiento 

4-REMISIÓN DOCUMENTO TÉCNICO AL ÓRGANO 

AMBIENTAL 

Subsanación determinaciones 

5- APROBACIÓN DEFINITIVA 

PUBLICIDAD DE LA APROBACIÓN DE LA MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL 

 

3.2 TRAMITACIÓN URBANÍSTICA 

Para que la Modificación del Plan entre en vigor debe seguir la tramitación administrativa: Aprobación 

inicial y exposición pública, aprobación provisional y aprobación definitiva. 

La tramitación de la Modificación del Plan se encuentra, en este momento, en fase previa a la 

aprobación inicial por parte del Ayuntamiento de Binissalem. 

La tramitación del plan corresponde al Ayuntamiento hasta la aprobación provisional. La aprobación 

definitiva corresponde al Consell de Mallorca: 

 APROBACIÓN INICIAL. La documentación completa del plan será aprobada inicialmente y 

posteriormente se someterá a información pública, por un periodo de 30 días hábiles. 

a) APROBACIÓN PROVISIONAL. Actualización de la documentación del Plan con las 

modificaciones introducidas a raíz de las alegaciones e informes de la fase de exposición 

pública y se aprobará la documentación provisionalmente para remitirla al CIM. 

b) Una vez hecha la aprobación provisional se preparará la documentación apta para remitir 

al Consejo de Mallorca y que éste pueda llevar a cabo LA APROBACIÓN DEFINITIVA. 

La modificación puntual de las Normas Subsidiarias entrará en VIGOR una vez publicada en el Boletín 

Oficial de las Islas Baleares del acuerdo de su aprobación definitiva y sus Normas urbanísticas; su 

vigencia será de indefinida, sin perjuicio de su modificación. 

Una vez la modificación sea vigente, será el instrumento de planeamiento al amparo del cual se 

otorgarán LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES administrativas que sean preceptivas en el ámbito de la 

modificación. 

Con la aprobación inicial queda SUSPENDIDO EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS en el ámbito de lo que 

se ha alterado por el plazo de dos años, prorrogable un año más si se ha repetido el trámite de 

información pública y, con aprobación provisional, de forma automática otro año más, hasta un total de 
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cuatro años. Esto, sin perjuicio de que se puedan conceder licencias basadas en el régimen urbanístico 

vigente siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento. 

En cualquier caso, y en este ámbito, las licencias de nueva edificación deberán cumplir con el 

planeamiento vigente y con la ordenación de esta modificación durante los plazos señalados hasta la 

aprobación definitiva de la modificación. Sin embargo, LAS LICENCIAS DE REFORMA Y DEMOLICIÓN NO 

ESTÁN AFECTADAS POR ESTA SUSPENSIÓN. 

 

3.3 TRAMITACIÓN AMBIENTAL 

En la tramitación urbanística cobra muchísima importancia, y es inseparable de la misma, la tramitación 

ambiental, tal como se ha argumentado en el apartado anterior. 

El esquema general, elaborado por la Comisión de Medio Ambiente de las Illes Balears, es el siguiente: 

 

Según establece el en el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto 

Refundido de la Ley de evaluación ambiental de las Illes Balears, la evaluación ambiental estratégica 

simplificada y la presentación de la documentación para estos trámites, se llevará a cabo de 

conformidad con el procedimiento y los plazos previstos en la normativa básica estatal de evaluación 

ambiental y con las particularidades previstas en esta ley. 

 

El procedimiento a seguir para la evaluación ambiental estratégica de las modificaciones puntuales, está 

establecido en el artículo 29 y siguientes de la Ley 21/2013 de Evaluación Ambiental. Las fases son las 

siguientes: 
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- Fase 1: Solicitud de Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada, donde el promotor debe 

presentar al órgano sustantivo, junto a la documentación exigida por la legislación sectorial, una 

solicitud de inicio de evaluación ambiental estratégica simplificada, acompañada del borrador de plan o 

programa y un documento ambiental estratégico. El órgano sustantivo debe remitir al órgano ambiental 

dicha solicitud y documentación aportada. 

- Fase 2: Fase de consultas. El órgano ambiental consultará a las administraciones afectadas y a 

las personas interesadas facilitando toda la documentación aportada. Éstas deberán pronunciarse en un 

plazo máximo de 45 días desde la recepción de la solicitud de informe. Si en este plazo temporal no se 

ha producido pronunciamiento por parte de los entes consultados, el órgano ambiental puede continuar 

la tramitación si considera que tiene suficientes elementos de juicio para formular el Informe Ambiental 

Estratégico.   En caso contrario, es decir, si no se ha recibido respuesta de administraciones públicas 

afectadas que se consideren relevantes o si se considera que las respuestas recibidas son insuficientes, 

se debe requerir nuevamente el informe en un plazo de diez días. Esta casuística deberá informarse al 

órgano sustantivo y al promotor del Plan o Programa. 

- Fase 3: Emisión del Informe ambiental estratégico. Una vez recibida la totalidad de la 

documentación generada, el órgano ambiental en un plazo de cuatro meses debe emitir resolución 

mediante el Informe Ambiental Estratégico que puede determinar que: 

• La modificación debe someterse a Evaluación Ambiental Ordinaria, porque determine que la 

modificación puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente y en este caso debe elaborar 

un documento de alcance.  

• La modificación no tiene efectos adversos en los términos que establece el informe ambiental 

estratégico. 

 

3.4 TRAMITACIÓN AMBIENTAL PARA FUTUROS PROYECTOS EN EL ÁMBITO 

En una fase posterior, el proyecto de urbanización debería someterse a evaluación de impacto 

ambiental simplificada porque según Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba 

el Texto Refundido de la Ley de evaluación ambiental de las Illes Balears se encuentra incluido en: 

ANEXO 2. Proyectos sometidos a la evaluación de impacto ambiental simplificada  

Grupo 4. Proyectos de infraestructuras 

1. Proyectos de urbanización en general y los proyectos de dotaciones de servicios en polígonos 

industriales. 

De igual manera, en función de los tipos de actividad industrial que vayan a desarrollarse, podrá ser 

necesario tramitar la autorización ambiental integrada de instalaciones industriales establecidas en la 

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevención y control integrados de la contaminación, o someterse a 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 33/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 33 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

evaluación de impacto ambiental, según las determinaciones de las leyes 21/2013, de 9 de diciembre, 

de evaluación ambiental y/o Decreto legislativo 1/2020 señalado anteriormente. 
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4. CARACTERIZACIÓN AMBIENTAL DEL ENTORNO 

El área del proyecto corresponde a una zona calificada como suelo urbanizable.  

 

 

Fuente: Servei del mapa urbanístic de les Illes 

Balears (MUIB) 

No tiene ninguna calificación de protección ambiental ni de Área de Prevención de Riesgo, pero sí una 

franja paralela a la carretera Ma-13A calificada como Área de Protección Territorial de Carreteras, de 18 

m de anchura. 

No es espacio Red Natura 2000, no se encuentra en ningún Lugar de Interés Comunitario (LIC) ni ZEPA 

(Zona de Especial Protección para las Aves). 

Al final del documento se proporciona un reportaje fotográfico en el Anexo de Paisaje, donde se 

evidencia el entorno ambiental, ubicando los puntos de toma de las fotografías sobre un mapa 

topográfico donde se ha dibujado el contorno del ámbito de la parcela afectada. 

 

4.1 UBICACIÓN 

El término municipal de Binissalem está en el centro de la isla de Mallorca, al pie de la sierra de 

Tramuntana, y limita con los términos municipales de Lloseta al nordeste, Alaró al norte, Inca al este, 

Sencelles al sur y Consell al oeste. El núcleo principal de población es Binissalem. 

Con una extensión de 29,77 k m2, la población en la Revisión del Padrón de 2018 fue de 8.316 

habitantes, lo que da una densidad de 279,34 hab / km2. 

En el municipio se pueden distinguir dos grandes zonas: una al norte, de características montañosas, 

aunque con alturas poco considerables, y otra al sur, dominada por llanuras destinadas en su mayoría a 

cultivo de secano. 

La zona montañosa del norte, coincide con las estribaciones meridionales de la sierra de Tramontana y 

se caracteriza por las grandes fincas y (possessions), donde se mezclan los usos agrícolas tradicionales, 

principalmente de olivo, con algunas manchas de vegetación natural, como el pinar o el monte bajo de 

acebuches, que constituyen las únicas zonas de vegetación natural del municipio. 
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En esta zona se ubican los Puig de Bellveure (383 m) y Morneta, que están separados por el Coll d’en 

Simonet; también encontramos el Puig dels Bous (la elevación más importante del municipio, con 407 

m), el Puig Roig y el Puig de Can Jeroni. 

Al sur de esta zona, donde se encuentra el ámbito objeto de este estudio, predominan los espacios 

llanos donde se localizan, sobre todo, árboles de secano, como almendros, higueras, algarrobos, que se 

alternan con el cultivo de la viña. En torno al núcleo de Biniagual es donde se encuentran las principales 

zonas de cultivo, dedicadas a una agricultura intensiva. 

Binissalem, junto con otros municipios: Alaró, Búger, Campanet, Consell, Inca, Lloseta, Mancor de la Vall, 

Marratxí, Santa Maria del Camí y Selva, forma parte de la Mancomunidad del Raiguer. A través de la 

Mancomunidad el municipio de Binissalem puede disfrutar de una serie de servicios que de manera 

individual tendría dificultades para ofrecer a sus residentes como por ejemplo el Plan Municipal de 

Servicios Sociales de la Mancomunidad o el Servicio de Recogida de residuos Urbanos. 

El área objeto de la presente Modificación del Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem, 

identificada en la Revisión de las Normas Subsidiarias Municipales de Binissalem como Sector S.A.U. 

POLIGON INDUSTRIAL 2ª FASE, tiene una configuración triangular delimitada al Norte por el camí de 

Pedaç, al sur por la carretera comarcal Palma-Puerto de Alcudia MA-13A y al Este con el S.A.U. POLIGON 

INDUSTRIAL 1ª FASE. 

 

 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 36/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 36 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

4.2 MEDIO INERTE 

4.2.1 AIRE 

4.2.1.1 CLIMATOLOGÍA 

Se ha de entender el clima del término de Binissalem en el contexto del resto de la isla. La situación 

geográfica de Mallorca en el Mediterráneo occidental condiciona un tipo de clima que se ve afectado 

por dos tipos dominantes de circulación atmosférica. Aquella que proviene de los vientos de poniente, 

característica de las latitudes medias como la nuestra, con su sucesión de frentes nubosos, y la que 

proviene de la zona subtropical, con altas presiones y escasas precipitaciones y normalmente de 

carácter convectivo. 

En cuanto a las características propias del municipio se debe tener en cuenta la localización del 

municipio en la comarca del Raiguer, dispuesta paralelamente a la sierra de Tramuntana que la 

protege de los vientos fríos del norte. Esta situación favorece la pluviosidad. Ello corresponde 

asimismo a las diferencias entre la morfología de las distintas zonas del término, que dan lugar a 

variaciones microclimáticas, como por ejemplo la mayor pluviosidad o temperaturas más bajas en el 

norte del municipio. 

Respecto a las precipitaciones, la mayoría es en forma de lluvia y sólo raramente se da en forma de 

nieve o de granizo. La precipitación media anual es de 565 mm. El reparto de las lluvias no es uniforme 

a lo largo del año. Así, los máximos de precipitación se desarrollan los meses de octubre y noviembre, 

seguidos por el resto de meses del otoño, que es la estación más lluviosa. También hay que remarcar la 

etapa de sequía estival, muy característica del clima mediterráneo. La variación en la precipitación 

entre los meses más secos y más húmedos es 86 mm. 

Las temperaturas son las propias del clima mediterráneo, con inviernos suaves. Las temperaturas son 

más altas en promedio en agosto, alrededor de 23.9 ° C. Enero es el mes más frío, con temperaturas 

promediando 9.7 ° C. La variación de temperatura en 14.2 ° C. Las diferencias interanuales en cuanto a 

las temperaturas son mínimas, muy por debajo de las diferencias interanuales por precipitación. 

Entre los meses de abril y octubre predomina el régimen del viento autóctono denominado embat, 

que se establece diariamente como consecuencia de la variación de la temperatura: El viento sopla de 

mar a tierra durante las horas de máxima insolación y su dirección se invierte, en menor intensidad, 

durante la noche. En el resto de meses, la sierra de Tramuntana redistribuye el viento, haciendo que 

resulten paralelos a la sierra: el de gregal (NE) y el de llebeig (SO). 

Los vientos más fuertes que afectan la zona de Binissalem son los de mestral (NO), ya que cuando el 

mestral sopla sobre la sierra de Tramuntana, perpendicularmente a las cumbres, se acelera y cae 

hacia el Raiguer y el Pla produciendo rachas variables, con puntas muy intensas. 

En las imágenes siguientes aparecen los datos climáticos recogidos en Inca y Sta Maria por la red 

Balears Meteo durante 2024. 
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Estación Inca. Año 2024. Fuente: Balears Meteo 

 

Estación Sta. Maria. Año 2024. Fuente Balears Meteo 

 

4.2.1.2 INSOLACIÓN 

Respecto a la insolación, el mes que experimenta un número máximo de horas diarias de sol brillante 

es junio, con una duración media de aproximadamente 12.22. En total, hay aproximadamente un 

378.87 de horas de luz solar a lo largo de este periodo concreto. 
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Por término medio, la localidad de Binissalem experimenta el menor número de horas diarias de sol 

durante enero. La duración total de la luz solar en este periodo se registra como 185.36, mientras que 

se recibe una media de unas 5.98 horas al día. 

A lo largo del año, Binissalem experimenta aproximadamente 3295.91 horas de sol. La duración media 

mensual de la luz solar se estima en torno al 274.66. 

 
 

Promedio de horas de sol al día  Promedio de horas de sol al mes 

Fuente: https://es.climate-data.org/  

 

Según la cartografía publicada en el IDEIB respecto a la Aptitud per a ubicar instalaciones fotovoltaicas y 

eólicas en Illes Balears, la fase II del polígono industrial de Binissalem se encuentra en una zona 

clasificada como zona de aptitud alta respecto a instalaciones fotovoltaicas y en zona de exclusión 

respecto a instalaciones eólicas. 

 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 39/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 39 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

4.2.1.3 CALIDAD DEL AIRE 

Este factor se refiere a la calidad del aire en términos de grado de pureza o de los niveles de 

contaminantes existentes, incluyendo olores y ruido. 

La calidad atmosférica de la zona de estudio viene definida por la presencia de contaminantes 

atmosféricos de diversa composición química. De manera general, la calidad de la atmósfera queda 

determinada por la presencia de determinados contaminantes, que suelen denominarse primarios, 

aquellos que se emiten directamente desde una fuente de emisión. Por ejemplo: dióxido de azufre 

(SO2), partículas en suspensión, óxidos de nitrógeno (NOx), monóxido de carbono (CO), hidrocarburos, 

etc y secundarios, lo que se originan como resultado de las transformaciones químicas y fotoquímicas 

entre contaminantes primarios y componentes habituales de la atmósfera. Son un claro ejemplo de esta 

tipología de contaminantes: el ozono (O3) y los compuestos orgánicos volátiles (COVs). 

Cabe señalar que no se dispone de valores de emisión, ya que no se observaron en la visita de la zona, ni 

de inmisión de la calidad atmosférica, dado que no existe ninguna estación de control de la calidad del 

aire propiedad del Govern de les Illes Balears. 

En cualquier caso, debe remarcarse que la zona de actuación presenta una buena renovación del aire y 

es, precisamente este carácter autodepurador de la atmosfera, el que permite tener un ambiente no 

molesto para la población en lo que respecta a concentración de gases. 

 

4.2.2 TIERRA 

4.2.2.1 GEOMORFOLOGIA 

Su topografía es sensiblemente horizontal con cota 141 en la confluencia del camí de Pedaç y la 

carretera Ma-13A (lugar del ámbito que nos ocupa más cercano a Consell), cota 142 en su extremo más 

próximo a la fase I del polígono industrial y presentando una ligera elevación, con cota máxima 147, 

aproximadamente centrada en el ámbito en dirección Este-Oeste y desplazada hacia el Norte del mismo. 

4.2.2.2 USOS DEL SUELO 

El uso actual del ámbito que nos ocupa es el de agricultura de secano con plantación básica de 

almendros. Los campos de cultivo se encuentran en estado de abandono presentando donde la mayoría 

de los almendros se encuentran enfermos o muertos y únicamente los algarrobos presentan un estado 

adecuado. 

En el conjunto de las parcelas agrícolas se halla una vivienda, además de algunas casetas y almacenes 

ligados a la actividad agrícola. 
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Ocupació del suelo (SIOSE AR 2017) Illes Balears. Fuente IDEIB 
 

4.2.2.3 GEOLOGÍA 

En Binissalem se encuentran diferentes unidades litológicas. En la zona ocupada por las estribaciones de 

la sierra de Tramuntana se localizan, básicamente, litologías calizas. Hacia el suroeste de la sierra se 

extienden margas y calizas, calizas con sílex y nodulosas "falsas brechas" del Dogger-Malm. Constituyen 

un tramo poco resistente que da lugar a zonas deprimidas, generalmente cubiertas por sedimentos 

cuaternarios. 

Alrededor de estas primeras se observan margas y calizas del Dogger -Cretáceo inferior. Se trata de una 

alternancia de calizas arcillosas grises y margas negras en capas de 20 a 30 cm. 

En la base de la sierra afloran calizas algales y lignitos del Eoceno superior. La unidad está constituida 

por calizas marrones estratificadas en capas de 1 a 2 m, y con restos de plantas. 

Por encima de la unidad anterior de la sierra hay arenas calcáreas, calizas, pudingas y margas del 

Oligoceno inferior. Se trata de una franja con una potencia de unos 10-15 m de depósitos que 

corresponden a un ambiente litoral. 

También hay que destacar una serie de materiales que ocupan las partes más altas de las peñas del 

término, y que reposan sobre la estructura del Oligoceno inferior. Estos corresponden a conglomerados, 

arcillas, limos y calizas del Oligoceno superior -Aquitaniense. 
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   Cuaternario, Limos, arcillas y gravas Eolianitas en la costa 

Mapa geológico. Fuente: IDEIB 

 

El ámbito objeto de este estudio, predominan los materiales sedimentarios que se han ido depositando, 

y que corresponden a depósitos aluviales y coluviales (limos, arcillas y gravas) y eolianitas (calcarenitas o 

arenisca), cuaternarios. 

 

4.2.3 MEDIO HÍDROICO 

4.2.3.1 HIDROGEOLOGÍA 

Hidrología superficial 

En los mapas de la red de torrentes se comprueba que el ámbito de la actuación se encuentra a unos 

650 m del torrente más próximo, que es el de Sollerich, hallándose entre ambos la rotonda de 

distribución de tráfico entre las carreteras Ma-2050, Ma-13A y acceso desde la autopista Ma-13. 

No existen cursos superficiales en el área de la Modificación del Plan Parcial. 

En el proyecto se incluye el diseño de red separativa para la recogida de aguas pluviales, de garantiza 

que no verterá a la Ma-13A, y se considera al igual que en Polígono I la ejecución de balsas de regulación 

con sobrante conectado a Fase I. 
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Hidrogeología subterránea 

La zona del proyecto se encuentra ubicada sobre la Unidad Hidrogeológica 18.11 Llano de Inca-Sa Pobla. 

El Llano de Inca-Sa Pobla está constituido por una cubeta subsidente de dirección NE-SW rellena por 

materiales miocenos y cuaternarios, cuyo substrato está constituido por las margas del serravaliense. 

Durante la etapa pliocénica la cubeta se estructura en tres subcubetas con umbrales mesinienses: Inca, 

Sa Pobla y la Albufera. Los rellenos, caracterizados por la presencia de materiales marinos de tipo 

detrítico-carbonatado presentan niveles de calcarenitas, dolomías, calizas arrecifales y margas. 

 
Xarxa Hidrogràfica i Risc Inundació.  Fuente: IDEIB 

 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 43/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 43 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De: GALIMONT, A. et al. (2003): Evolución de la intrusión salina en el Llano de Inca-Sa Pobla, Mallorca. En: TECNOLOGÍA 
DE LA INTRUSIÓN DE AGUA DE MAR EN ACUÍFEROS COSTEROS: PAÍSES MEDITERRÁNEOS ©IGME. Madrid 2003. ISBN. 84-
7840-470-8, pp 533-541 
 

Según información extraída del documento Conflictos producidos entre el humedal de S’Albufera y el 

acuífero que lo alimenta. En: Conflictos entre el desarrollo de las aguas subterráneas y la conservación 

de los humedales: litoral mediterráneo, (BARÓN PÉRIZ, A. 2003. Eds: Fornés J.M. y Llamas M.R., 

Santander, Fundación Marcelino Botín.389 pp), las formaciones geológicas que presentan las 

características propias de un acuífero son: 

- Dolomías y calizas del Lías, constituidas por dolomías, calizas dolomíticas y calizas oolíticas. Actúan 

como un acuífero de régimen libre que está conectado lateralmente con el Pliocuaternario y las 

formaciones miocenas del Llano de Sa Pobla. Esta formación acuífera puede tener espesores notables, 

superiores a 200 m. 

- Las facies bioconstruidas y las calcarenitas del complejo arrecifal Messiniense-Tortoniense, que 

comprenden calizas de plataforma y el complejo arrecifal propiamente dicho, con facies de lagoon, 

arrecife y talud. Pueden constituir un acuífero libre o semiconfinado. Su espesor es variable, siendo 

generalmente superior a 100 m. 

- El complejo carbonatado superior del Messiniense, formado por calizas oolíticas. Puede actuar como 

acuífero libre o semiconfinado por las margas pliocenas. Su potencia es inferior a los 100 m. 

- El tramo calcáreo y calcarenítico del Plioceno, formado por calcarenitas, lumaquelas y eolianitas. 

Constituye un acuífero libre que puede estar conectado o no al Cuaternario y al Messiniense. En la zona 

costera, se encuentra asociado al Cuaternario y ambos están desconectados del Messiniense por las 
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margas del Plioceno inferior. Su espesor es máximo en la zona Sencelles- Muro alcanzando 75 m. 

- Los depósitos cuaternarios, formados por limos rojos y gravas en zonas interiores y por eolianitas y 

lumaquelas en zonas costeras. En la Albufera están constituidos por limos negros. Constituyen un 

acuífero de régimen libre que puede estar conectado hidráulicamente con cualquiera de las otras 

formaciones acuíferas. Estos depositos pueden tener una potencia variable de pocos metros hasta 70 m. 

Con una superficie de 358,40 km2, por lo que respecta a la hidroquímica de las aguas en la Unidad de 

Inca-Sa Pobla, son bicarbonatadas cálcicas en la unidad, pero a medida que se acercan a la costa (a 

partir de 7 km) empiezan a tener una marcada componente clorurada siendo cloruradas sódicas, como 

consecuencia de la influencia marina. 

La recarga de este acuífero se produce esencialmente por infiltración de la precipitación, infiltración en 

torrentes, retornos de riego, y en menor proporción infiltración de aguas residuales y perdidas por las 

redes de abastecimiento. Las entradas subterráneas por unidades hidrogeológicas circundantes son 

consideradas nulas. 

La descarga se produce principalmente por extracción por regadío, por descarga natural a la Albufera, 

por medio de fuentes cuya agua esta conducida a través de canales hacia el mar, y por extracción por 

abastecimiento. 

La unidad Inca-Sa Pobla se caracteriza por la presencia de 2 unidades hidrogeológicas diferenciadas 

separadas por el Puig de Santa Magdalena. En la zona de Inca, la unidad está delimitada al suroeste por 

una divisoria de aguas, al noroeste y al sureste por materiales impermeables de la sierra de Tramuntana 

y del Llano Central. Este relieve alimenta la franja sureste de la unidad que representa la conexión entre 

la cubeta de Inca y de Sa Pobla. La piezometría de la zona se caracteriza por un flujo hacia el centro de la 

cubeta cuya recarga se realiza preferentemente a partir de los materiales circundantes. 

 

4.2.3.2 MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEAS 

El ámbito del proyecto se sitúa sobre la Masa de Agua Subterránea MAS 1811M3 Inca. 

 
Delimitacions PHIB 2022 vigent Autoritzacions i Concessions Aigües Subtrrànees). Fuente: IDEIB 
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Esta masa subterránea abarca terrenos de los términos municipales de Consell, Santa Eugenia, 

Binissalem, Sencelles, Lloseta e Inca. Cuenta con una superficie de 97,72 km2, siendo todos ellos 

afloramientos permeables. 

 

Su Estructura Interna, se compone de tres acuíferos: 

Acuífero Litología Edad Espesor (m) Tipo 

Superficial Limos, arenas, 

areniscas, 

conglomerados y 

calcarenitas 

Cuaternario + 

Terrígeno 

150 Libre 

Profundo Calizas Mioceno 50 Confinado 

Profundos Conglomerados Oligoceno 100 Semiconfinado 
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Corte hidrogeológico conceptual: 

 

 

El balance hídrico es el siguiente: 

 

 

Extracciones y Usos del agua subterránea (hm3/a): 
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Calidad y estado químico: 

 

Presiones, impactos y Vulnerabilidad: 

 

RIESGOS: Calificada como MAS PRORROGABLE 

 

4.2.3.3 SONDEOS Y POZOS 

La zona de actuación cuenta con numerosos pozos y sondeos predominando los de uso agrícola y 

doméstico. 

En la Fase II del Polígono de Binissalem, existe un sondeo con etiqueta ASS 17012 autorizado para su uso 

doméstico. 
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Cens d'aigües subterrànies i catàleg d'aigües privades i resta d'informació referent a les Concessions i Autoritzacions Aigües 
Subterrànies Illes Balears. Fuente: IDEIB 

 

4.2.3.4 VULNERABILIDAD 

Vulnerabilidad de acuíferos: Calculada mediante el método DRASTIC. La vulnerabilidad es la facilidad 

con la que un contaminante puede llegar hasta el acuífero de manera natural, es decir sin tener en 

cuenta las contaminaciones que puedan llegar mediante pozos u otras obras antrópicas en el subsuelo. 

La vulnerabilidad se representa en tres niveles: alta, moderada y baja. En la mayoría del ámbito muestra 

vulnerabilidad moderada (4); en el extremo SO presenta vulnerabilidad baja (3). 

Vulnerabilidad por contaminación de nitratos: Se trata de una zona en que el acuífero es profundo, con 

buena calidad en cuanto a salinidad con presencia de nitratos. Se califica como mal estado químico. 

En el proyecto se incluye la red separativa de aguas residuales, para garantizar que se evita 

absolutamente la posible afección al acuífero subyacente. 
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4.2.4 RIESGOS 

El ámbito de la actuación no se incluye en ninguna de las Áreas de Prevención de Riesgos del Plan 

Territorial de Mallorca, ni en las Zonas de Alto Riesgo de Incendios Forestales, ni en las Áreas de Riesgo 

Potencial Significativo por Inundación. 

 

4.3 MEDIO BIÓTICO 

4.3.1 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 

El ámbito de actuación y sus proximidades no cuentan con protección ambiental, y se halla alejado de la 

Red Natura 2000 y otras figuras de espacios de relevancia ambiental. 

 

4.3.2 FLORA 

En el reportaje fotográfico que figura en el Anexo ESTUDIO DE INCIDENCIA PAISAJÍSTICA se puede 

apreciar con más detalle la vegetación que encontramos, fruto la explotación agrícola de árboles de 

secano y cereal. Se evidencia la naturaleza de la vegetación existente, y su elevado grado de 

antropización. 

Se trata de campos de cultivo de árboles de secano en extensivo con almendros, algunos algarrobos, 

acebuches, donde se simultanea el cultivo de cereal, lo que ha determinado la presencia de vegetación 

arvense y ruderal, siendo más manifiesta esta última en los bordes y junto a los muros divisorios de las 

parcelas. No tiene ningún interés como ambiente natural. 

No hallamos en la zona en estudio vegetación natural, sino las comunidades arvenses y ruderales 

secundarias a la intervención humana. 

Así encontramos, entre otros: 

NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE MALLORQUÍN 

Inula chritmoides  Salsona 

Chrysanthemum coronarium Mirabel 
Moixos, sordonaia, bolitx, 

margarida 

Galactites tomentosa  Cardblanc 

Urospermum delachampii  Morro de porc 

Cichorium intybus Achicoria Cama-roja, xicòria 

Sonchus sp. Lecherín, cerraja Lletsó 

Foeniculum vulgare Hinojo Fonoll 

Avena sterilis Avena Cugula, civada 

Hyparrhenia hirta Cerillo, triguera borde Fenàs de cuques 

Brachypodium ramosum  Fenàs reüll 

Oryzopsis miliaceae  Fenàs 
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NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE MALLORQUÍN 

Hordeum murinum leporinum Cebada Fletxes, ordi 

 

Según el Catálogo de Especies Amenazadas y Especies Protegidas (Decreto 75/2005, de 8 de julio, por el 

cual se crea el CatálogoBalear de Especies amenazadas y de Especial Protección, las Áreas Biológicas 

Críticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de las Illes Balears), en la zona en estudio no se constata la 

presencia de especies en peligro de extinción, vulnerables o de especial protección. 

Ni en el ámbito de actuación ni en su entorno inmediato se ha encontrado vegetación natural de valor, 

ni se ha identificado ningún hábitat prioritario incluidos en la Directiva 92/43 / CEE relativa a la 

conservación de los hábitats naturales y de la fauna y flora silvestres. 

 

Según el Bioatlas, los avistamientos de especies catalogadas, amenazadas o endémica balear incluidas en n 

la cuadrícula 5 x 5 km2 nº 184. Son las siguientes: 

Taxón (Especie) 

Nombre 

común 
(Especie) 

Catalogado Amenazado Endémico balear 
Tipo de registro 

máximo 

Ophrys bertolonii 
subsp. balearica 

Borinot No No 
Endèmic 

balear 
Segur 

Rhamnus 
alaternus 

Llampúgol, 
Aladern 

Sí No No endèmic Segur 

Smilax aspera var. 
balearica 

Aritja balearica, 
Arínjol, Aríngel, 

Arítjol 
No No Endèmic balear Segur 

Ninguna de ellas se encuentra listada en la cuadrícula 1875 de la trama de 1 x 1 km2 en la que se incluye 

el ámbito de actuación. 

 

4.3.3 FAUNA 

Fauna probable, a partir del trabajo de campo 

El ámbito agrícola en el que se lleva a cabo la modificación se encuentra flanqueado por la carretera Ma- 

13 por el sur, por el polígono industrial de Binissalem Fase I por el este, y por la carretera denominada 

camí d’en Pedaç por el noroeste, por lo que la potencial fauna urbana que se puede encontrar 

alrededor, y al ámbito de la actuación, es la habitual en los espacios agrícolas próximos a núcleos donde 

hay presencia de cultivos de secano con progresivo abandono de las labores agrícolas, con presencia 

antrópica y pastoreo de ovino. 

La relación que sigue no es exhaustiva; se trata de un repaso por las especies más habituales de la fauna 

natural, sin tener en cuenta aquellas especies foráneas que se pueden tener a título privado. 
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Habría que empezar por los invertebrados, que muchas veces pasan desapercibidos. Hay toda una serie 

de babosas, caracoles, caracolillos, mariposas, escarabajos, arañas, y un largo etcétera, que colonizan 

todos los nichos, ya no sólo de los árboles y los muros que separan las parcelas, y el exterior de los 

edificios, sino también sus interiores, habiéndose hecho compañeros habituales de nuestras viviendas. 

En los listados de fauna probable que se ofrecen se ha incluido la calificación de cada una de las especies 

según el Catálogo Nacional de Especies Amenazadas, y según el Libro Rojo de los Vertebrados de las 

Baleares, refiriéndolos al estado español (ESP) y a las Islas Baleares (BAL), hallando los siguientes tipos: 

En Peligro (EN), Vulnerable (VU), Casi amenazado (NT), Preocupación menor (LC), Datos insuficientes 

(DD) y No Evaluado (NE). 

 

Anfibios 

Ausentes del ámbito  

 

Reptiles 

Podría hallarse la salamanquesa: 

NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE CASTELLANO 
NOMBRE 
CATALÁN 

ES P BA L 
CAT 
NAC 

Tarentola mauritanica* Salamanquesa Dragó LC LC IE 

(*) Calificada como de interés especial en el Catálogo Nacional de Especies Amenazadas 

 

Aves 

A grandes rasgos, y simplificando, podríamos distinguir las siguientes aves, que potencialmente podrían 

verse sobrevolar la zona en alguna época del año o ser oídas desde espacios próximos; son todas ellas 

vulgares y abundantes en el campo mallorquín, muchas de ellas habituales en la proximidad de las 

edificaciones y campos de cultivo. 

NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE CATALÁN ESP BAL 

Anthus campestris* Bisbita Trobat NE LC 

Apus apus* Vencejo común Falzia, falziot NE LC 

Burhinus oedicnemus* Alcaraván Sebel·lí NT NT 

Calandrella brachydactyla Terrera común Terrerola vulgar VU DD 

Carduelis cannabina Pardillo común Passerell NE LC 

Columba palumbus Paloma torcaz Tudó NE LC 

Delichon urbicum Avión común Cabot, oreneta cuablanca NE LC 

Falco tinnunculus* Cernícalo vulgar Xoriguer NE LC 

Galerida theklae* Cogujada montesina Cogullada fosca NE LC 

Hirundo rustica* Golondrina Oronella, orenella, oroneta NE LC 
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Motacilla flava Lavandera Xàtxero groc NE LC 

Otus scops* Autillo Mussol, xot NE LC 

Saxicola torquata* Tarabilla común Bitxac comú NE LC 

Streptopelia decaoto Tórtola turca Tòrtora turca NE LC 

Upupa epops* Abubilla Puput NE LC 

(*) Calificada como de interés especial en el Catálogo Nacional de Especies Amenazadas 

 

Mamíferos 

De entre los mamíferos destacan los roedores habituales. 

NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE CASTELLANO NOMBRE CATALÁN ESP BAL 

Apodemus sylvaticus Ratón de campo Ratolí de rostoll LC LC 

Rattus rattus Rata negra o campestre Rata traginera negra DD LC 

Rattus norvegicus Rata común 
Rata comuna, traginera 

terrosa 
NE LC 

Mus domesticus Ratón casero Ratolí domèstic o casolà LC LC 

Mus spretus Ratón moruno Ratolí mediterrani LC LC 

 

 

Fauna probable según el bioatles de les Illes Balears 

A título informativo general, la consulta del Bioatles de les Illes Balears permite tener una idea de la 

fauna que se encuentra en las proximidades, a pesar de que siempre se debe considerar que su 

presencia suele estar ligada a los hábitats, y que la superficie que abarcan las cuadrículas que se 

consideran incluye hábitats muy diferentes a los del ámbito que se estudia. 

El ámbito de actuación se halla en la cuadrícula 1875 de la trama de 1 x 1 km2, e incluida dentro de la 

cuadrícula 184 de 5 x 5 km2. 

A continuación se tabulan los avistamientos de las diversas especies en cada una de las cuadrículas que 

se encuentren catalogadas, amenazadas o sean endémicas balear: 

Anfibios: 

Taxón (Especie) 
Nombre 
común 

(Especie) 
Catalogado Amenazado Endémico balear 

Tipo de registro 
máximo 

Bufo balearicus Calàpet Sí No No endèmic Segur 
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Aves: 

Taxón (Especie) 
Nombre 
común 

(Especie) 
Catalogado Amenazado Endémico balear 

Tipo de registro 
máximo 

Tachybaptus 
ruficollis 

Setmesó Sí No No endèmic Segur 

Porphyrio 
porphyrio 

Gall faver Sí Sí No endèmic Segur 

Upupa epops Puput Sí No No endèmic Probable 

 

De las especies indicadas anteriormente, ninguna de ellas se encuentra listada en la cuadrícula 1 x 1 km. 

Aun así, los resultados deben tomarse con precaución, y teniendo en cuenta el hábitat del ámbito en 

estudio. 

Debe recalcarse que no existe en el mismo ningún punto húmedo, por lo cual deben descartarse todas 

las especies ligadas al factor hídrico, y también que al hallarse delimitado por dos carreteras y un 

polígono industrial queda limitado el acceso de la fauna que podría llegar desde otras zonas, así como 

que en el ámbito no se halla ningún hábitat que pueda resultar especialmente atractivo para su 

colonización. 

 

4.3.4 PAISAJE 

Este punto se desarrolla con mayor profundidad en el Anexo: Estudio de Incidencia Paisajística. 

El conjunto de parcelas en las que se desarrolla esta modificación puntual se trata de campos de cultivo 

en diverso estado de cuidado, la mayoría de ellas en estado de abandono, y en ellas predominan los 

almendros y cereal, con abundancia de vegetación ruderal en las zonas de límite. Hay presencia de una 

vivienda fuera de uso y de diversas pequeñas edificaciones ligada a la actividad agrícola. 
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Lo más determinante, además de lo llano del terreno, es que el ámbito se halla delimitado por la 

carretera Ma-13A por el sur, el camí d’en Pedaç por el noroeste, y por la fase I del Polígono Industrial de 

Binissalem por el este. 
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4.4 MEDIO ECONÓMICO SOCIAL Y HUMANO 

4.4.1 SOCIOECONOMÍA 

4.4.1.1 USO DEL SUELO 

La información desarrollada en este punto ha sido obtenida del Mapa de Cultivos y 

Aprovechamientos de España (escala 1:50.000) de los años 2000-2010, generado por el Ministerio 

de Agricultura y Pesca, Alimentación y Medio Ambiente (MAPAMA), obtenida a su vez de la 

ortofoto del 2002-2003, y hacen referencia a todo el municipio de Binissalem. Se indicará a qué 

usos pertenece la zona donde se localiza el proyecto. 

USO PORCENTAJE SUPERFICIE (Ha) 

Agua (masas de agua, balsas,etc..) 0,09 2,72 

Cítricos en regadío 0,53 15,73 

Coníferas 0,49 14,46 

Coníferas asociadas con otras frondosas 3,86 114,51 

Cultivos herbáceos en regadío 5,30 157,49 

Frutales en regadío 1,17 34,63 

Frutales en secano 43,67 1.297,00 

Huerta o cultivos forzados 3,03 90,04 

Improductivo 9,22 273,73 

Labor en secano 20,06 595,74 

Matorral 0,03 0,97 

Olivar asociado con coníferas 0,76 22,64 

Olivar asociado con coníferas y frondosas 1,96 58,30 

Olivar en regadío 0,13 3,89 

Olivar en secano 3,91 116,06 

Pastizal 0,05 1,53 

Pastizal-Matorral 0,12 3,69 

Viñedo en regadío 3,45 102,50 

Viñedo en secano 2,17 64,39 

SUPERFICIE TOTAL 100 2.970,02 
Tabla: Porcentaje y hectáreas de usos de suelo. Fuente: Mapa de Cultivos y Aprovechamientos de España 2000-2010 

 

Los datos muestran que a nivel general la superficie del municipio está ocupada por espacios 

agrícolas, principalmente frutales de secano (43,67%) y tierras de secano (20,06%), hay que 

destacar el suelo destinado a olivar de secano con un 3,91% de la superficie del municipio y, por 

supuesto, el viñedo tanto de regadío (3.45%) como de secano (2,17%). La zona del proyecto está 

considerada en dicho mapa como frutales de secano, en concreto almendro-algarrobo. 
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La vegetación natural más abundante es la de coníferas asociadas con otras frondosas, ocupando 

solamente un 3,86% de la superficie del municipio. Por esta causa el municipio no cuenta con zonas 

boscosas abundantes, se ha de destacar que no hay ninguna zona natural afectada directamente 

por dicho proyecto. 

El uso de suelo predominante de la zona del proyecto es el de suelo agrícola, en concreto campo de 

almendros, pero ya muchas parcelas se hallan con los cultivos en estado de abandono, debido entre 

otras causas a la previsión de urbanización del terreno, por su calificación urbanística. 

 

4.4.1.2 POBLACIÓN 

El municipio de Binissalem, el uno de enero del 2024, tenía una población de 9.282 personas, 

siendo éste su máximo número de habitantes. El municipio siempre ha mantenido un crecimiento 

de la población lento, pero constante. La población ha pasado desde los 5.193 habitantes en el año 

2000 a los 9.027 actuales. Esto supone un crecimiento medio de apenas 170.4 personas/año. Aun 

así, el crecimiento no se ha mantenido regular en el periodo 2011-2015, la población se mantuvo 

entre los 7.700 y 7.900 habitantes. El origen de la población es un 89.6% nacional. 

A nivel poblacional la población se concentra en el núcleo es Binissalem (6.929 hab.), y apenas en el 

segundo núcleo Biniagual (14 hab). El resto de la población se distribuye en diseminado en la zona 

(1.373 hab.). 

La pirámide de población del municipio (2022) es de tipo regresiva, aunque se ha de destacar en los 

últimos años un aumento de los nacimientos, relacionado con el grueso de población en edad 

reproductiva entre los 25 y 40 años. La población masculina es de 4.498 y la femenina de 4.529. El 

grueso de la población se encuentra entre los 35 y 54 años. 

 
Foro-ciudad.com/islas-baleares/binissalem/habitantes. 
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En el ámbito de la fase II del Polígono de Binissalem se hallan únicamente una vivienda en desuso, 

ésta se encuentra en la parcela 66 del polígono 8, con referencia 07008A008000660000HM, 

llamada Sa Tanqueta. Se trata de una vivienda de planta baja de unos 180 m2. 

 

4.4.1.3 PATRIMONIO CIENTÍFICO, CULTURAL E HISTÓRICO 

Binissalem cuenta con un catálogo realizado en el año 2002 por ARCA el cual recoge tanto 

elementos arquitectónicos en rústico como en urbano. En suelo rústico el catálogo recoge 

alrededor de 45 fichas. Ninguno de estos elementos catalogados se localiza dentro del polígono que 

se prevé en el proyecto. 

Se encuentran relativamente cerca de los siguientes elementos del catálogo, a los que no afecta de 

forma directa ni indirecta: 

- Edificaciones: R-28 (La Cabana d’En Ferrer) y R-25 (Cas Cabo). 

- Yacimiento arqueológico de interés cultural: J4 (Resto prehistóricos, yacimiento 7/4) 

localizado en Ses Tanquetes. 

 

Detalle del actual planeamiento de suelo rústico del municipio, dónde se observa la situación aproximada de los elementos 
catalogados. Fuente: MUIB 
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4.4.1.4 ECONOMÍA 

El municipio de Binissalem se localiza en el Raiguer, una zona cuya estructura económica gira entorno a 

la industria, con la cercana ciudad de Inca como cabecera de dichos procesos industriales. Además, 

Binissalem es un centro vinícola que cuenta con su propia denominación de origen. Su economía se ve 

potenciada por la existencia de una estación de tren. Estas cualidades permiten a la economía del 

municipio ser uno de los que presentan menor estacionalidad económica de la isla. En el mes de enero 

de este año hubo 359 parados, mientras que en agosto del año pasado hubo 271; según datos del Servei 

de Ocupació de les Illes Balears. 

Sector primario 

El sector primario tiene poco peso en la economía del municipio, aunque es destacable la existencia de 

explotaciones y bodegas vitícolas, existen unas 7 empresas agrícolas en el primer trimestre del 2019 

según datos de la seguridad social. Las afiliaciones en el régimen agrícola y ganadero no llegaron a las 70 

personas en Binissalem, aunque se denota un aumento de la necesidad de manos de obra en agosto por 

la vendimia. 

El resto de zonas agrícolas del municipio, a pesar que no tienen apenas peso económico mantienen un 

importante valor a la hora del mantenimiento de la protección del paisaje. Este hecho se deriva de los 

mejores salarios que se obtienen en otros sectores económicos. Aunque hay que destacar la existencia 

de huertos familiares, en los cuales jubilados y trabajadores de otros sectores participan en la 

explotación de las fincas para obtener beneficios lúdicos o económicos. Los principales cultivos del 

municipio son los herbáceos de secano y los frutales de secano. 

Afiliaciones a la Seguridad Social por régimen Binissalem Enero 2019 Agosto 2018 

(A) agricultura, ganadería, silvicultura y pesca 62 69 

(B) industrias extractivas 4 4 

(C) industria manufacturera 411 444 

(D)  Suministro de energía eléctrica, gas, vapor y aire 
acondicionado 

0 0 

(E) suministro de agua, actividades de saneamiento, gestión 
de residuos y descontaminación 

2 2 

(F) construcción 436 445 

(G) comercio al por mayor y al por menor; reparación de 
vehículos de motor y motocicletas 

378 396 

(H) transporte y almacenamiento 49 49 

(I) hostelería 239 223 

(J) información y comunicaciones 20 18 

(K) actividades financieras y de seguros 10 10 

(L) actividades inmobiliarias 18 17 
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Afiliaciones a la Seguridad Social por régimen Binissalem Enero 2019 Agosto 2018 

(M) actividades profesionales, científicas y técnicas 111 102 

(N) actividades administrativas y servicios auxiliares 47 46 

(O) Administración pública y defensa; seguridad 
social obligatoria 

108 111 

(P) educación 133 109 

(Q) actividades sanitarias y de servicios sociales 28 25 

(R) actividades artísticas, recreativas y de entrenimiento 38 27 

(S) otros servicios 66 58 

(T) actividades de los hogares como empleadores de personal 
doméstico; actividades de los hogares como productores de 
bienes y servicios para uso Propio 

 
48 

 
52 

Afiliaciones a la Seguridad Social por régimen al municipio de Binissalem. Fuente: Institut d'Estadística de les Illes Balears 
(IBESTAT) a partir de datos de la Seguridad Social. 
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2019 7 43 45 134 10 27 97 

2018 8 46 48 137 7 32 98 

2017 4 45 44 139 8 32 99 

2016 3 39 38 126 9 27 90 

2015 2 38 32 113 11 22 80 

2014 2 35 29 115 9 21 85 

2013 3 36 32 114º 13 21 80 

2012 3 36 32 114 13 21 80 

2011 4 41 40 122 12 24 86 

2010 6 45 46 123 14 22 87 

2009 6 45 52 120 11 20 89 

Número de empresas de alta en la Seguridad Social en el primer trimestre, serie anual. Fuente: Institut d'Estadística de les Illes 
Balears (IBESTAT) a partir de datos de la Seguridad Social 

 

Sector secundario 

El sector secundario tiene una importante presencia en el municipio, tanto por la presencia de su 

polígono industrial como por su cercanía a los polígonos industriales de Inca. La población activa 

dedicada a la actividad industrial manufacturera es de más de 400 personas, lo que implicaría que es 
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casi el 19% de la población activa. A esto, si le suma las otras actividades de tipo industrial y de 

transporte, da como resultado que el 21,1% de la población trabaja en este sector. 

El sistema empresarial industrial del municipio disminuyó en menos de 40 empresas entre los años 

2012 y 2016, producto de la crisis económica del 2009. Aunque en la actualidad en el 2019 el 

número de empresas se ha recuperado estancándose en las 45 empresas de este tipo. 

Si comparamos porcentualmente el municipio y la isla de Mallorca se observa que el 11% de las 

empresas de Binissalem están orientadas a este sector, mientras que a nivel insular este porcentaje 

baja hasta apenas un 3%. Este hecho escenifica claramente la importancia industrial del municipio 

respecto a una isla orientada principalmente al sector servicios, turístico principalmente. Si bien es 

cierto que el peso del número de empresas industriales es bajo si se tiene en cuenta el número 

total de empresas de este tipo en la isla. 

En el año 2009, la Cámara de Comercio de Mallorca elaboró un estudio sobre el suelo industrial en 

la Isla, que recogía parte de los datos del catálogo de la CAIB sobre Suelo industrial. El estudio, 

aunque precisa actualización, ya incidía en una serie de problemáticas que todavía persisten en la 

actualidad: 

- Entre el 15 y el 20% del suelo industrial se encuentra ocupado para usos comerciales. 

- El 46% de la superficie de los polígonos no reúnen las condiciones mínimas (morfología, nivel de 

especulación y aspectos económicos). 

- Existe poco suelo disponible en condiciones de calidad y precio asequible 

- Existe una gran disparidad, entre precios máximos y mínimos, causada por la distinta disponibilidad 

geográfica y la especulación. El estudio indica que el precio del suelo está por encima de muchas otras 

Comunidades Autónomas, con la excepción de Madrid y Barcelona. 

- La mitad de las empresas industriales se encuentran localizadas en los polígonos, el resto en zonas 

urbanas. Se esperaba que aumentara la migración de estas últimas a los polígonos. 

- La superficie máxima de suelo industrial que se podía generar en los siguientes años se consideraba 

insuficiente para cubrir la demanda de suelo industrial. 

- Inexistencia a nivel insular de instrumentos para la planificación de suelo industrial. 

MUNICIPIO TIPOLOGÍA En desarrollo En uso No P.I. Desconocido TOTAL 

ALCÚDIA PI  225.545,889   225.545,88

9 ARTÀ PI  168.142,269   168.142,26

9 BINISSALEM PI  349710,422   349.710,42

2 BUNYOLA PI  512.107,324   512.107,32

4 CALVIÀ PI  453.226,249   453.226,24

9 CAMPOS Suelo disperso   352.646,191  352.646,19

1 CAPDEPERA PI  91.845,1846   91.845,184

6 
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MUNICIPIO TIPOLOGÍA En desarrollo En uso No P.I. Desconocido TOTAL 

CONSELL PI  122.652,853   122.652,85

3 FELANITX PI  169.117,846   169.117,84

6 INCA PI  247.368,671   247.368,67

1 LLOSETA PI  138.619,991   138.619,99

1 LLUCMAJOR PI  359.405,141  326.003,125 359.405,14

1 MANACOR PI  261.041,497   261.041,49
7 MARRATXÍ PI  600.023,109   600.023,10
9 MONTUÏRI PI 66.073,5992    66.073,599
2 MURO PI  199.136,494   199.136,49
4 

PALMA 

Parque   75.389,5974  75.389,597
4 PI 466.719,685 4.002.955,01   4.469.674,7 

Zona   248.105,09  2481.05,09 

POLLENÇA PI  171.013,106   171.013,10
6 PORRERES PI 172.106,013    172.106,01
3 SÓLLER PI 25.052,7114    25.052,711
4 SA POBLA PI  259.110,374   259.110,37
4 SANTA PI  158.269,726   158.269,72
6 SANTA MARIA PI  203.480,197   203.480,19
7 SANTANYÍ PI  152.793,52   152.793,52 

SINEU PI  74.507,4529   74.507,452
9 SON SERVERA PI  116.138,674   116.138,67
4 Áreas industriales en las Illes Balears (2009). Fuente CAIB. 

La Agenda Local 21 del municipio elabora un análisis en concreto sobre el municipio, aunque no está 

centrado en el sector secundario. En él se indica como problemática la situación de almacenes en suelo 

rústico y el impacto paisajístico que de él se deriva. 

Tipo de actividad Nº de actividades 

Fabricación de calzado 10 

Fabricación carpintería 9 

Industrias de piedra natural 7 

Fabricación de carpintería metálica 5 

Artes gráficas 3 

Fabricación de muebles para el hogar 3 

Fabricación de objetos diversos de madera 3 

Confección de artículos textiles para el hogar 2 

Elaboración y crianza de vinos 2 

Fabricación de zumos y conservas vegetales 2 

Industria de pan y bollería 2 

Actividades industriales en el municipio 2002. Fuente: IAE 
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La construcción dio trabajo a un 19% de la población del municipio durante el mes de enero del 2019. 

Este sector, después de la crisis del 2009, está volviendo a crecer como demuestra el aumento de la 

superficie de viviendas visadas. Mientras que se denota una disminución de obras visadas en el caso de 

industria y comercio, cuestión que está ligada indudablemente con la total construcción del polígono 

industrial del municipio. 

 

Sector terciario 

En el sector terciario del municipio, el turismo es el sector que mueve gran parte de la economía de la 

isla (ya sea directa o indirectamente), aunque Binissalem no se ve apenas afectado por los ciclos 

turísticos. El sector hostelero de Binissalem pasa de 239 trabajadores en agosto del 2018 a 223 en enero 

del 2019. 

Si se observa el número de establecimientos turísticos, de los 2.817 establecimientos que hay en el 2017 

en las Islas Baleares, sólo 2 se encuentran en el municipio de Binissalem. Los dos establecimientos son 

agroturismos y entre los dos tienen un total de 78 plazas. Estos datos indican que la población que se 

dedica a este sector trabaja fuera del municipio. 

El sector comercial es el tercer sector en importancia respecto a la población afiliada a la seguridad 

social, y sufre cierta variabilidad entre los meses de verano y los meses de invierno. 

 

4.4.1.5 EQUIPAMIENTOS 

En este punto se enumeran los equipamientos existentes en el municipio.  

Administrativos: El núcleo cuenta con un Ayuntamiento donde se concentra el poder político y de 

gestión del municipio de Binissalem. 

Educacionales y culturales: El núcleo cuenta con los siguientes centros educativos: 

- Binipetit Escoleta Infantil Municipal de Binissalem 

- CEIP Binissalem 

- CEIP Robines 

- Col·legi l’Assumpció 

- IES Binissalem 

- CEPA Es Raiguer 

- Guarderia Infantil Sant Vicenç de Paul 

- Escola Waldorf 

- Busquetes 

- CEI Menudall 

 

Asimismo el núcleo cuenta con una biblioteca, Biblioteca Municipal de Binissalem y una fundación, 

Fundació Llorenç Villalonga, dedicada principalemente al estudio científico y a la difusión del patrimonio 

literario y cultural de Mallorca, así como a conservar la casa de Llorenç Villanga, y el estudio de su obra. 
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El núcleo también cuenta con una casa de la cultura Casal de Cultura Can Gelabert y un Teatro 

Municipal. 

Centro deportivos, sanitarios y sociales: Existe un centro Deportivo municipal llamado Pabellón 

Municipal Antoni Ladaria, mientras que a nivel sanitario el centro cuenta con un centro de salud Es 

Raiguer. 

También cuenta con Servicios Sociales, un Centro de Día y una vivienda tutelada. 
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SU CUANTIFICACIÓN 

Cabe recordar que la actuación que se propone consiste en la modificación de una normativa 

urbanística existente. 

No se trata ahora de evaluar los impactos derivados de las obras que se llevarán a cabo para la ejecución 

de la fase II del Polígono Industrial de Binissalem, lo cual se efectuará en la posterior fase del Proyecto 

de Urbanización. 

La modificación que se pretende afecta a un terreno calificado como SAU (Suelo Apto para Urbanizar), el 

cual, desde la aprobación del Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem, en 1996, se halla 

destinado a la instalación de la Fase II del mencionado polígono. 

Esta actuación supone transformar la distribución actual de las parcelas, en las que se desarrolla 

principalmente el uso agrícola en diverso estado de abandono, y complementariamente el residencial, 

por una trama urbanizada superpuesta a aquéllas, con definición de nuevas divisiones de la propiedad, 

establecimiento de viario y diseño de las redes de servicios necesarios para su dotación. Todo ello, 

integrándose en la Fase I del Polígono Industrial y optimizando las comunicaciones con éste y con el 

viario colindante. 

 

5.1 CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS 

Las alteraciones producidas sobre el medio, se caracterizan a través de unos criterios de valoración del 

impacto (carácter, tipo de acción, duración, …) y, finalmente, se plasma la expresión de esta evaluación 

en una escala de niveles de impacto (compatible, moderado, severo y crítico), que facilita la utilización 

de los resultados obtenidos en la toma de decisiones. 

Para que el análisis cualitativo elegido sea útil a la hora de profundizar en el conocimiento y valoración 

final de los impactos, debe realizarse una adecuada selección de los criterios de valoración. Las 

características que en este caso van a evaluarse son las siguientes: 

• CARÁCTER: Hace referencia a si la alteración provoca un impacto positivo (beneficioso) o negativo 

(adverso), con respecto al estado previo a la actuación: 

- POSITIVO (BENEFICIOSO): Aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y científica 

como por la población en general. 

- NEGATIVO (ADVERSO) Aquel que se traduce en pérdida de valor naturalístico, estético-cultural, 

paisajístico, de productividad ecológica, o en aumento de perjuicios derivados de la 

contaminación, de la erosión o colmatación y demás riesgos ambientales en discordancia con la 

estructura ecológico-geográfica, el carácter y la personalidad de una localidad determinada. 

 

• TIPO: El efecto sobre los elementos del medio puede producirse de forma directa o indirecta. En el 

segundo caso, el efecto es debido a las interdependencias del medio: 
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- EFECTO DIRECTO: Aquel que tiene una incidencia inmediata en algún aspecto ambiental. 

- EFECTO INDIRECTO O SECUNDARIO: Aquel que supone incidencia inmediata respecto a la 

interdependencia o, en general, respecto a la relación de un sector ambiental con otro. 

 

• DURACIÓN: Este criterio se refiere a la escala de tiempo en la que actúa el impacto, y puede ser 

temporal, cuando se produce en un plazo de tiempo limitado, o permanente, cuando aparece en forma 

continuada: 

- EFECTO TEMPORAL: Aquel que supone una alteración no permanente en el tiempo, con un plazo 

temporal de manifestación que puede estimarse o determinarseñ 

- EFECTO PERMANENTE: Aquel que supone una alteración indefinida en el tiempo de factores de 

acción predominante en la estructura o en la función de los sistemas de relaciones ecológicas, o 

ambientales presentes en el lugar. 

 

• SINERGIA: Alude a la combinación de los efectos para originar uno mayor. En este caso se habla de 

impactos simples, acumulativos o sinérgicos: 

- EFECTO SIMPLE: Aquel que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo modo de 

acción es individualizado, sin consecuencias en la inducción de nuevos efectos, ni en la de su 

acumulación, ni en la de su sinergia. 

- EFECTO ACUMULATIVO: Aquel que al prolongarse en el tiempo la acción del agente inductor, 

incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminación con 

efectividad temporal similar a la del incremento del agente causante del daño 

- EFECTO PERMANENTE: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia 

simultánea de varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las 

incidencias individuales contempladas aisladamente. Asimismo se incluye en este tipo aquel 

efecto cuyo modo de acción induce en el tiempo la aparición de otros nuevos. 

 

• MOMENTO: Se refiere al momento en que se manifiesta el impacto: a corto plazo, a medio plazo y a 

largo plazo: 

- EFECTO A CORTO PLAZO: Aquel cuya incidencia puede manifestarse dentro del tiempo 

comprendido en un ciclo anual. 

- EFECTO A MEDIO PLAZO: Aquel cuya incidencia puede manifestarse antes de cinco años. 

- EFECTO A LARGO PLAZO: Aquel cuya incidencia puede manifestarse en un período superior a 

cinco años. 
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• REVERSIBILIDAD: Conceptualmente este criterio tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o 

imposibilidad de que, una vez producido el impacto, el sistema afectado retorne a la situación inicial; 

así, el impacto tiene consideración de reversible o irreversible: 

 - EFECTO REVERSIBLE: Aquel en el que la alteración que supone puede ser asimilada por el 

entorno de forma medible, a medio plazo, debido al funcionamiento de los procesos naturales de 

sucesión ecológica, y de los mecanismos de autodepuración del medio. 

- EFECTO IRREVERSIBLE: Aquel que supone la imposibilidad o la dificultad extrema de retornar a la 

situación anterior a la acción que lo produce 

 

• RECUPERABILIDAD: Se refiere a la eliminación definitiva de algún factor o por el contrario a la 

pérdida ocasional del mismo; en este caso, la consideración es irrecuperable o recuperable: 

- EFECTO RECUPERABLE: Aquel en el que la alteración o pérdida que supone puede eliminarse, 

bien por la acción natural, bien por la acción humana y, asimismo, aquel en que la alteración que 

supone puede ser reemplazable. 

- EFECTO IRRECUPERABLE: Aquel en que la alteración o pérdida que supone es imposible de 

reparar o restaurar, tanto por la acción natural como por la humana. 

 

• APARICIÓN: Hace referencia al modo en que se manifiesta la alteración en el tiempo, así se puede 

hablar de periódico, de aparición irregular, discontinuo o continuo: 

- EFECTO PERIÓDICO: Aquel que se manifiesta con un modo de acción intermitente y continuo en 

el tiempo 

- EFECTO DE APARICIÓN IRREGULAR: Aquel que se manifiesta de forma imprevisible en el tiempo 

y cuyas alteraciones es preciso evaluar en función de una probabilidad de ocurrencia, sobre todo 

en aquellas circunstancias no periódicas ni continuas, pero de gravedad excepcional 

- EFECTO CONTINUO: Aquel que se manifiesta con una alteración constante en el tiempo, 

acumulada o no 

- EFECTO DISCONTINUO: Aquel que se manifiesta a través de alteraciones irregulares o 

intermitentes en su permanencia 

 

• OCURRENCIA: Expresa la probabilidad de que se produzca el impacto. Esta probabilidad puede ser 

MUY BAJA, BAJA, MEDIA, ALTA o MUY ALTA. 

 

• MAGNITUD: Es la valoración final del efecto causado sobre el medio ambiente, según la siguiente 

escala de niveles de impacto: 
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- IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE: Aquel cuya recuperación es inmediata tras el cese de la 

actividad, y no precisa prácticas protectoras y/o correctoras 

- IMPACTO AMBIENTAL MODERADO: Aquel cuya recuperación no precisa prácticas protectoras 

y/o correctoras intensivas, y en el que la consecución de las condiciones ambientales iniciales 

requiere cierto tiempo 

- IMPACTO AMBIENTAL SEVERO: Aquel en que la recuperación de las condiciones del medio exige 

la adecuación de medidas protectoras y/o correctoras, y en el que, aun con estas medidas, la 

recuperación precisa un período de tiempo dilatado 

 - IMPACTO AMBIENTAL CRÍTICO: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Se 

produce una pérdida permanente en la calidad de las condiciones ambientales, sin posible 

recuperación, incluso con la adopción de medidas protectoras y/o correctoras 

 

• SIGNIFICATIVIDAD: Se indica también la existencia de efectos significativos y no significativos, en 

cuyo caso no se hace necesaria la descripción del impacto: 

- EFECTO NOTABLE (SIGNIFICATIVO): Aquel que se manifiesta como una modificación del medio 

ambiente, de los recursos naturales, o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que 

produzca o pueda producir en el futuro repercusiones apreciables en los mismos 

- EFECTO MÍNIMO (NO SIGNIFICATIVO): Aquel que puede demostrarse que no es notable 

 

5.2 ACCIONES A CONSIDERAR 

Al tratarse de una modificación de un plan parcial existente, podríamos decir que las acciones 

directamente ligadas a la ejecución de la misma son las siguientes: 

ACCIONES MOTIVOS 

ADECUAR A NORMATIVA 
VIGENTE 

Se trata de lo que podríamos llamar "imperativos legales". 

Por un lado, proponer una distribución de parcelas y calificaciones, 

viario, aparcamiento y zonas verdes que cumplan tanto con las 

disposiciones del Plan Parcial de 1996, como con las Normas 

Subsidiarias vigentes, como con la normativa sobrevenida de 

ámbito superior. 

Por otro, adecuar la normativa municipal para incluir las nuevas 

determinaciones de la normativa sobrevenida. 

MEJORAR INFORMACIÓN, 
ACLARAR CONCEPTOS 

Se trata de facilitar más información, lo que permitirá 

un mejor cumplimiento de la normativa 
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MODIFICAR REDACCIÓN Y 
JUSTIFICAR 

Se trata de introducir de manera justificada las modificaciones 

necesarias en el Plan Parcial para conseguir el cumplimiento de 

todas las disposiciones 

de la normativa vigente 

ACTUALIZAR PLANIMETRÍA 
MUNICIPAL 

Se trata de plasmar en la documentación gráfica la modificación, a 

fin de facilitar la comprensión de la normativa, mejorando su 

aplicación y gestión 

 

Los impactos ocasionados por esas acciones de modificación del Plan Parcial son todos de carácter 

beneficioso. 

No debe dejar de tenerse en cuenta que el proyecto que se evalúa es el de Modificación de un Plan 

Parcial; conlleva la posterior ejecución de un proyecto de urbanización para la instalación y 

funcionamiento de empresas industriales y de servicios. Hay diversas acciones que, si bien serán 

mencionadas, pues son imprescindibles para llevar a término la realización final del proyecto, deberían 

evaluarse en el Proyecto de Urbanización, e incluso algunas que deberán evaluarse para la instalación de 

algunas actividades determinadas. Por tanto se debe considerar su valoración, como un avance dentro 

del proceso de posterior Evaluación de Impacto Ambiental. 

En este apartado se identifican las acciones de proyecto susceptibles de causar impactos sobre factores 

del medio potencialmente afectados. Para la identificación de las acciones, se atiende a las diferentes 

fases del proyecto (ejecución, explotación y desmantelamiento) y la relación entre éstas, y sus 

implicaciones en el medio se establecen atendiendo a su grado de significancia, independencia y 

posibilidad de cuantificación. 

Todo ello, para facilitar la etapa posterior de identificación de impactos donde es necesario conocer y 

analizar la actuación que se va a evaluar, y considerar las características y situaciones derivadas del 

proyecto que puedan tener alguna incidencia sobre el medio ambiente. 

Se enumeran las acciones de proyecto susceptibles de generar impactos en el medio receptor, en 

función de las fases del proyecto: 

FASES CÓDIGO ACCIONES IMPACTANTES ABREVIATURAS 

 
 
 
 
 
FASE DE EJECUCIÓN 

A01 Adecuación a la normativa sobrevenida NORMATIVA 

A02 Demolición de edificaciones y estructuras 
existentes 

DEMOLICIÓN 

A03 Desbroce de la vegetación DESBROCE 

A04 Movimientos de tierras y excavaciones TIERRAS 

A05 Presencia y funcionamiento de maquinaria MAQUINARIA 

A06 Ocupación del suelo OCUPACIÓN 

A07 Actividad de la obra y generación de 
residuos 

OBRA Y 
RESIDUOS 

A08 Plantaciones PLANTACIÓN 
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FASES CÓDIGO ACCIONES IMPACTANTES ABREVIATURAS 

 
FASE DE 
FUNCIONAMIENTO 

A09 Presencia de nuevas edificaciones, 
infraestructuras y usos del suelo 

CAMBIOS USO 

A10 Incremento de circulación de vehículos CIRCULACIÓN 

A11 Incremento del consumo de recursos (agua, 
electricidad, gas, etc.) 

CONSUMOS 

A12 Incremento en la generación de residuos 
sólidos, líquidos y gaseosos. 

RESIDUOS 

 

FASES CÓDIGO ACCIONES IMPACTANTES ABREVIATURAS 

 
 

 
FASE DE 
DESMANTELAMIENTO 

A13 Demolición de edificaciones y estructuras 
existentes 

DEMOLICIÓN 

A14 Movimientos de tierras y excavaciones TIERRAS 

A15 Presencia y funcionamiento de maquinaria MAQUINARIA 

A16 Ocupación del suelo OCUPACIÓN 

 A17 Actividad de la obra y generación de 
residuos 

OBRA Y 
RESIDUOS 

 A18 Plantaciones PLANTACIÓN 

 

Una vez conocido el proyecto y el entorno afectado, se inicia el estudio de los impactos que causará la 

actividad objeto de estudio. Las relaciones fundamentales entre el medio ambiente y las actividades 

pueden analizarse buscando o detectando los efectos potenciales que las acciones pudieran producir en 

el territorio. En esta primera fase, la relación causa-efecto debe plantearse de forma abierta, con 

identificación de los factores ambientales y delimitación del sistema en sentido espacial y temporal. 

Se realiza las Matrices de valoración, la MATRIZ DE INTERACCIONES. Es un método de identificación 

cualitativo de carácter general donde se enumeran todos los posibles efectos derivados de las acciones 

de proyecto, independientemente del entorno donde se desarrolle la actividad. 

Se trata de una primera aproximación donde no se analizan los impactos enumerados. Sirve para 

eliminar todas aquellas acciones que no alteren el medio, factores de este no afectados por el proyecto 

o impactos que no se vayan a producir o de escasa probabilidad de ocurrencia, escasa entidad de los 

mismos o varias de las circunstancias simultáneas de las enumeradas. 

Una vez eliminadas dichas acciones y alteraciones, se trabajará con el resto de acciones y efectos de las 

mismas mediante las Matrices de Identificación y Caracterización de Impactos. 
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5.3 DESCRIPCIÓN DE LOS IMPACTOS DE LAS ACCIONES SOBRE EL MEDIO 

5.3.1 IMPACTOS SOBRE EL MEDIO INERTE 

La modificación del Plan Parcial, con respecto al actual Plan Parcial, no supone ninguna modificación de 

los impactos sobre el medio inerte (factores aire, tierra-suelo, agua y procesos derivados) a excepción 

de que aumenta el espacio de retranqueo en fondo de parcela de 3 a 10m. Sin embargo, el hecho de 

aplicar la normativa vigente supone una reducción de los impactos, debido a las mayores exigencias 

ambientales de la misma. 

- La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá: 

• En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Consisten en incremento temporal de los 

niveles de ruido, polvo, humos y partículas en suspensión, que desaparecerán al finalizar dicha 

fase. Son derivados de las demoliciones, desbroce, movimientos de tierras, presencia de 

maquinaria, ocupación de los terrenos, las propias acciones de ejecución de las obras y 

generación de residuos. Las obras en sí mismas supondrán, tal como está previsto en la 

normativa municipal, la modificación del uso, por lo que el factor tierra-suelo será el más 

afectado, pues se transformará de campos de cultivo a urbanización, con las implicaciones que 

supone en cuanto a pérdida de capacidad agrológica, impermeabilización, reducción en la 

recarga de acuíferos debido a ésta y a la compactación y asiento de suelos. 

• Durante la fase de funcionamiento, con la aplicación de la normativa vigente, por el mismo 

hecho del cambio de uso de agrícola a polígono industrial existe una potencialidad de impactos 

sobre la atmósfera, por la circulación de vehículos y por las posibles emisiones de las industrias, 

que tendrán mayor consumo de recursos y una mayor generación de residuos respecto a la 

actual. Deberán instaurar las medidas preventivas y correctoras determinadas por la normativa 

y las que determine un posterior estudio de impacto ambiental. 

• Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serán similares a los de la fase de obras. 

 

5.3.2 IMPACTOS SOBRE EL MEDIO BIÓTICO 

La modificación del Plan Parcial, respecto al actual Plan Parcial, no supone ninguna modificación de los 

impactos sobre el medio biótico (vegetación, fauna y procesos derivados) a excepción de que aumenta 

el espacio de retranqueo en fondo de parcela de 3 a 10m.. Sin embargo, el hecho de aplicar la normativa 

vigente supone una reducción de los impactos, debido a las mayores exigencias ambientales de la 

misma.  

- La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá: 

• En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Las demoliciones, desbroce, movimientos de 

tierras, presencia de maquinaria, ocupación de los terrenos, las propias acciones de ejecución 
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de las obras y generación de residuos, supondrán la desaparición de la vegetación de cultivo 

existente, y el ahuyentamiento de la escasa fauna natural. 

Las obras en sí mismas supondrán, tal como está previsto en la normativa municipal, la modificación del 

uso, por lo que se transformará de campos de cultivo a urbanización, con las implicaciones que supone 

en cuanto a pérdida de hábitats, de escaso valor ecológico, y desplazamiento de las especies hacia otros 

espacios vecinos similares. 

• Durante la fase de funcionamiento, con la aplicación de la normativa vigente, por el mismo 

hecho del cambio de uso de agrícola a polígono industrial la vegetación será la propia de 

ajardinamientos que se establezca, y progresivamente habrá una colonización por parte de 

fauna muy antropófila. Deberán instaurar las medidas preventivas y correctoras determinadas 

por la normativa y las que determine un posterior estudio de impacto ambiental. 

• Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serán similares a los de la fase de obras. 

  

5.3.3 IMPACTOS SOBRE EL MEDIO PERCEPTUAL 

La modificación del Plan Parcial, respecto al actual Plan Parcial, supone una modificación de los 

impactos sobre el medio perceptual o paisaje disminuyéndolos dado que aumenta el espacio de 

retranqueo de fondo de parcela de 3 m a 10 m de manera que queda una franja para el trasplante de los 

árboles que puedan verse afectados por la ejecución de la urbanización, siempre que sean susceptibles 

de esta acción. De esta manera, el impacto visual desde las vías (Camí de Pedaç i Ma-13A se verá 

atenuado. Asimismo, el hecho de aplicar la normativa vigente supone una reducción de los impactos, 

debido a las mayores exigencias ambientales de la misma. 

- La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá: 

• En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Las demoliciones, desbroce, movimientos de 

tierras, presencia de maquinaria, ocupación de los terrenos, las propias acciones de ejecución 

de las obras y generación de residuos, supondrán un perjuicio sobre el paisaje, que será 

temporal. La posterior aparición de un polígono supone un cambio de paisaje respecto al 

preexistente. Cobra importancia la determinación de una normativa que garantice la presencia 

de un paisaje industrial armónico. Las labores de diseño de los espacios libres con plantación de 

vegetación servirán para atenuar los impactos. 

• Durante la fase de funcionamiento, con la aplicación de la normativa vigente, por el mismo 

hecho del cambio de uso de agrícola a polígono industrial habrá un paisaje diferente, 

constituido por el mismo polígono. Deberán instaurar las medidas preventivas y correctoras 

determinadas por la normativa y las que determine un posterior estudio de impacto ambiental. 

• Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serán similares a los de la fase de obras. 
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5.3.4 IMPACTOS SOBRE LOS USOS DEL SUELO RURAL 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificación de los 

impactos sobre los usos del suelo rural: Ya estaba determinada la transformación de este espacio. Sin 

embargo, el hecho de aplicar la normativa vigente supone una reducción de los impactos, debido a las 

mayores exigencias ambientales de la misma. 

La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá, efectivamente, 

la desaparición de esos usos y la implantación del uso industrial y de servicios, tal como estaba previsto 

en la normativa. 

 

5.3.5 IMPACTOS SOBRE LAS CARACTERÍSTICAS CULTURALES 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificación de los 

impactos sobre las características culturales: Ya estaba determinada la transformación de este espacio, 

lo cual supone directamente cambios en las características culturales. 

La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá, efectivamente, 

un cambio en los estilos de vida. Los habitantes del espacio donde se desarrolla el polígono y los 

usuarios del espacio agrícola que éste ocupa deberán prescindir de este espacio, lo cual les supone un 

perjuicio directo. Por otra parte, la implantación de industrias y empresas de servicios supondrá también 

cambios para una parte importante de la población, que dispondrán de acceso a sus productos y 

servicios. 

 

5.3.6 IMPACTOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificación de los 

impactos sobre las infraestructuras: Ya estaban determinadas las adaptaciones de las infraestructuras 

que debían hacerse. Esto implica la desaparición del viario rural, que es aquí muy reducido pues se trata 

del acceso al interior de las fincas, y la aparición de mayor circulación determinada por la implantación 

de la ampliación del polígono. La ejecución del nuevo viario supondrá el mejor acceso también a la fase I 

del polígono, al integrarse ambos. El incremento del tráfico inducido podrá suponer un incremento de 

accidentabilidad. Se implanta un vial para bicicletas y peatones que permita un fácil acceso de manera 

segura. La implantación de la fase II supondrá la ejecución de la correspondiente infraestructura para 

acceder al agua potable, disponer de vertido de las aguas residuales a la red municipal, y dotación de 

acceso a las redes de telefonía y datos. 

 

5.3.7 IMPACTOS SOBRE LA ESTRUCTURA URBANA 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificación de los 

impactos sobre la estructura urbana: Ya estaban determinados los cambios que se producirían. 
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El desarrollo de la misma supone cumplir con la normativa vigente, completar la trama urbana al 

anexionar las dos fases del polígono, y la aplicación de las determinaciones concretas establecidas en las 

normas subsidiarias. 

Habrá un cambio importante derivado de la desaparición 

Esto implica la desaparición del viario rural, que es aquí muy reducido pues se trata del acceso al interior 

de las fincas, y la aparición de mayor circulación determinada por la implantación de la ampliación del 

polígono. La ejecución del nuevo viario supondrá el mejor acceso también a la fase I del polígono, al 

integrarse ambos. El incremento del tráfico inducido podrá suponer un incremento de accidentabilidad. 

Se implanta un vial para bicicletas y peatones que permita un fácil acceso de manera segura. La 

implantación de la fase II supondrá la ejecución de la correspondiente infraestructura para acceder al 

agua potable, disponer de vertido de las aguas residuales a la red municipal, y dotación de acceso a las 

redes de telefonía y datos. 

 

5.3.8 IMPACTOS SOBRE LA POBLACIÓN 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificación de los 

impactos sobre la estructura urbana: Ya estaban determinados los cambios que se producirían. La única 

vivienda existente (en la parcela de sa Tanqueta, polígono 8, parcela 66) desaparecerá. La ampliación del 

polígono no permite el uso de vivienda. 

La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá en todas sus 

fases un incremento en el nivel de empleo, y, de manera indirecta, podría suponer un incremento de 

población en los núcleos urbanos próximos. 

  

5.3.9 IMPACTOS SOBRE LA ECONOMÍA 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, puede suponer algunos cambios en el factor 

económico, debido a los años trascurridos, a la diferencia de los precios de expropiación, de costes de 

ejecución, de modificaciones normativas que obligan a mayores inversiones, etcétera. 

- La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá: 

• En la fase de obras un incremento de actividades económicas, con el impacto económico que 

eso supone. La pérdida de la actividad económica agrícola, debido al tipo de explotación, se 

considera escasa, y quedaría compensada por la nueva actividad. 

• Durante la fase de funcionamiento, con la instauración de los usos industrial y de servicios, 

habrá un considerable beneficio económico directo sobre las empresas que se instalen y sobre 

el ayuntamiento, e indirecto sobre los usuarios, que tendrán más fácil acceso a los bienes y 

servicios que se ofrezcan. 
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• Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serán similares a los de la fase de obras. 

 

5.3.10 IMPACTOS SOBRE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, puede suponer algunos cambios sobre las 

infraestructuras y servicios, debido a los años trascurridos, a la diferencia de los precios de materiales, 

de costes de ejecución, de modificaciones normativas que obligan a mayores inversiones, etcétera. 

- La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá la dotación para 

la zona, y más concretamente para todo el ámbito del polígono industrial y de servicios, una adecuación 

del viario, la solución de accesibilidad tanto para personas con limitaciones de movilidad como para los 

peatones y ciclistas, la garantía de un abastecimiento de agua potable, disponer de vertido de las aguas 

residuales a la red municipal, y dotación de acceso a las redes de telefonía y datos. El uso de vivienda no 

está permitido. Los equipamientos de diversa índole sí están permitidos. 

 

5.4 CARACTERIZACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PREVISTOS Y EVALUACIÓN 

A continuación se valoran los impactos derivados. Debe tenerse en cuenta: 

a) Los impactos ocasionados por la Modificación del Plan Parcial que ahora se tramita no son diferentes 

de los impactos que ocasionaría el desarrollo del Plan Parcial; si acaso son de menor magnitud debido a 

la aplicación de la normativa sobrevenida, que impone más medidas correctoras. 

b) La mayoría de los impactos serán generados en el desarrollo del posterior proyecto de urbanización. 

En él habrá una gran cantidad de impactos limitados a la fase de obras, necesarios para poder iniciar la 

fase de funcionamiento, y que desaparecen al finalizarlas. El funcionamiento de la fase II del Polígono 

Industrial y de Servicios de Binissalem supondrá en general un beneficio importante sobre la economía 

de la zona y su población. 

 

5.4.1 ALTERACIONES DE LA ATMÓSFERA 

Potencialmente se producirán las siguientes alteraciones sobre la atmósfera: 

a) Alteración de las propiedades físicas 

b) Alteración de las propiedades químicas 

c) Incremento de los niveles sonoros 

d) Alteración de las propiedades organolépticas 

No se ocasionan en la fase de la modificación del plan parcial, sino que suceden a partir del proceso de 

urbanización y funcionamiento, así como en su hipotético desmantelamiento. 

Su envergadura, tipología y magnitud varía en función de la acción de proyecto que la cause y de la 

fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado. 
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Alteración de las propiedades físicas 

Se produce por aumento del contenido en partículas sólidas en la atmósfera, ocasionadas tanto en los 

procesos de urbanización como en los de construcción de las naves industriales y demás edificaciones y 

viario. Además, en el funcionamiento habitual de las industrias que se instalen. De forma indirecta este 

efecto repercutirá en otros componentes del medio, en función de la emisión de las partículas sólidas. 

Se puede afectar a la visibilidad general de la zona y, posteriormente, por efecto del proceso de 

deposición de partículas, afectar indirectamente a la vegetación obstruyendo los estomas y, por tanto, 

afectando al proceso de intercambio gaseoso de las plantas con la atmósfera, lo que puede llevar a la 

alteración de la vegetación y deterioro del uso actual de la misma, afectando también al hábitat que 

conforman y de forma indirecta la alteración el hábitat afectará a la fauna que utilice ese espacio. Debe 

tenerse en cuenta la vegetación ruderal y arvense existente y el escaso valor ambiental de ese ámbito. 

Se produce en la fase de ejecución del plan de urbanización, en la de funcionamiento y en la de 

desmantelamiento, debido, fundamentalmente, a las acciones de proyecto de excavación del terreno y 

movimiento de tierras (fase de ejecución) y trasiego y laboreo de maquinaria (fases de ejecución y 

desmantelamiento). Debería considerarse además la posibilidad de emisión de elementos gaseosos, 

como residuos del proceso de combustión en calderas industriales, y emisión de otros tipos de vapores 

en depósitos con venteo, además de posibilidad de escape de gases en algunos de los procesos 

industriales. 

Las industrias se agrupan en polígonos industriales precisamente para facilitar el control de esas 

emisiones y poder imponer una normativa adecuada a los usos industriales, el trasiego continuo de 

vehículos pesados o no por el polígono, la escasa magnitud de las obras de excavación a realizar debido 

a la llanura del terreno, que limita el movimiento de tierras y, por tanto, la escasa magnitud de los 

estériles que se van a generar, y la tipología del suelo que facilitará la rapidez de la acción. 

 La ubicación de los espacios verdes se estudia para favorecer la dispersión atmosférica y reducir el 

impacto sobre el entorno inmediato. 

 

IMPACTO SOBRE LAS PROPIEDADES FÍSICAS DE LA ATMÓSFERA 
  

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable X 

Adverso X  No recuperable   
     

 
 

TIPO 
Directo     

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto X  Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal X  Continuo   

Permanente    Discontinuo X 
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SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   

Acumulativo    Baja   

Permanente    Media X 
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo     
 

 

Largo plazo    

MAGNITUD 

Compatible X 
    Moderada   

REVERSIBILIDAD 
Reversible X  Severa   

Irreversible    Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable X 

Regional    Mínimo   

Admite medidas correctoras. 

 

Alteración de las propiedades químicas 

Se produce en la fase de ejecución del proyecto de urbanización, por escape de humos contaminantes a 

la atmósfera debido a la combustión del carburante de la maquinaria durante las acciones de trasiego y 

laboreo de maquinaria, durante la ejecución de las excavaciones del terreno y movimiento de tierras y 

en la construcción. 

Considerando la envergadura de las obras a realizar y el contexto en el que se desarrollan, se considera 

que provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO. 

Durante la fase de funcionamiento esta misma alteración la provocan tres acciones del Proyecto: 

- Transporte de materiales y productos 

- Transporte de residuos sólidos urbanos desde el polígono al correspondiente vertedero 

- Procesos Industriales 

En el caso de los transportes, se debe a la combustión de los combustibles de los vehículos y en el caso 

de los procesos industriales, la contaminación puede venir dada tanto por procesos de combustión 

como por procesos productivos y almacenamientos y trasiegos. Con la aplicación de los diseños 

industriales y medidas correctoras, las emisiones no alcanzarán, los valores máximos admitidos en la 

legislación de Protección del Medio Ambiente Atmosférico para actividades industriales diversas. 

Así pues, se considera una alteración que provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO, aunque 

deberán adoptarse medidas para minimizar el mismo. 

IMPACTO SOBRE LAS PROPIEDADES QUÍMICAS DE LA ATMÓSFERA 

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable X 

Adverso X  No recuperable   
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TIPO 
Directo     

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto X  Periódico X 
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal X  Continuo   

Permanente    Discontinuo X 
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja X 

Acumulativo    Baja X 

Permanente    Media   
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo     
 

 

Largo plazo    

MAGNITUD 

Compatible   
    Moderada X 

REVERSIBILIDAD 
Reversible X  Severa   

Irreversible    Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable   

Regional    Mínimo X 

 

Incremento de los niveles sonoros 

Se producirá como consecuencia del trasiego y laboreo tanto de maquinaria (fase de ejecución de la 

urbanización), como de los camiones de transporte de materiales y residuos, y del funcionamiento de 

del polígono (fase de funcionamiento). En la fase de desmantelamiento se producirían aumentos 

sonoros por la maquinaria y el trasiego de los camiones y maquinaria. 

Se procede a la separación de actividades en la fase de funcionamiento, para garantizar un mejor 

mantenimiento de las condiciones ambientales de cada una de ellas, sin interferencias en este caso, 

acústicas. 

Al tratarse de un polígono, que se proyecta precisamente para concentrar en él las industrias y eliminar 

las molestias que puedan ocasionar en los núcleos urbanos, sólo son destacables los que se ocasionarán 

en el proceso de urbanización, y el funcionamiento de maquinarias concretas en cada una de las 

industrias, como compresores, generadores de vapor, trituradores, compactadores, calderas y otra 

maquinaria diversa. Todos ellos se producen en el interior de las instalaciones, y en el contexto del 

Polígono Industrial no serán significativos. Las medidas de seguridad tienen previsto que los operarios se 

protejan de los ruidos allí donde se necesite. Previamente, se han adoptado en el proyecto medidas 

para atenuar tanto los ruidos como las vibraciones. Se considera una alteración que ocasionará un 

IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO. 

IMPACTO POR INCREMENTO DE RUIDO EN FASE OBRA Y DESMANTELAMIENTO 

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable X 

Adverso X  No recuperable   
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TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto    Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal X  Continuo   

Permanente    Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja X 

Acumulativo    Baja   

Permanente    Media   
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo X   
 

 

Largo plazo    

MAGNITUD 

Compatible   
    Moderada X 

REVERSIBILIDAD 
Reversible X  Severa   

Irreversible    Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable  

Regional    Mínimo X  

 

Alteración de las propiedades organolépticas 

Se produce en los casos de liberación de gases a la atmósfera, tanto en procesos fabriles como en 

trasiegos y accidentes. Su entidad no es significativa, y el razonamiento del punto anterior es aplicable 

aquí, por lo cual se considera un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO. 

 

5.4.2 ALTERACIONES DEL FACTOR TIERRA-SUELO 

Potencialmente se producirán de cuatro tipos, susceptibles de ocasionarse en las fases de ejecución y 

desmantelamiento. Su envergadura, tipología y magnitud varía en función de la acción de proyecto que 

la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado. Estos 

son: 

Alteraciones Físicas. Se deben a: 

- Raseado y compactación de suelos. Se producirá debido al trasiego y laboreo de maquinaria y 

camiones, tando en la fase de ejecución como en el desmantelamiento (modificaciones sobre el nivel 

actual del suelo, con algunos desmontes y terraplenado). Se trata de un impacto negativo para la 

actividad agrícola existente, que desaparece, y positivo para la implantación de la ampliación del 

polígono industrial y de servicios. 

- Ocupación de suelos. Se producirá debido a la excavación necesaria para la implantación de los 

cimientos de las edificaciones, lo que generará estériles que deberán acopiarse en caso de que 

finalmente se vuelvan a reutilizar para el perfil definitivo de la parcela. 
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Por otra parte, la propia implantación del polígono, en sus diferentes zonas, ocasionará la ocupación del 

suelo, hasta ahora mayoritariamente agrícola. Las parcelas pierden su interés edáfico y se produce una 

pérdida de suelo del sector primario, pasándolo al secundario y terciario. 

IMPACTO POR ALTERACIÓN FÍSICA DEL SUELO 

CARÁCTER 
  

Beneficioso  x  RECUPERABILIDAD 
  

Recuperable X 

Adverso X  No recuperable   
     

 
 

TIPO 
  

Directo  X  APARICIÓN Puntual X 

Indirecto      Periódico   
      Irregular   

DURACIÓN 
  

Temporal      Continuo   

Permanente X    Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA Simple X  OCURRENCIA Muy baja   

  Acumulativo      Baja   

  Permanente      Media X 
      Alta   

MOMENTO Corto plazo X    Muy alta   

  Medio plazo     
 

 

  Largo plazo    MAGNITUD Compatible X 
      Moderada   

REVERSIBILIDAD Reversible X    Severa   

  Irreversible      Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN Local X  SIGNIFICABILIDAD Notable X 

  Regional      Mínimo   

Admite medidas correctoras 

 

Riesgo de contaminación química 

En la fase de ejecución de la urbanización, y en la de funcionamiento, así como en la de 

desmantelamiento podrían producirse derrames de líquidos o combustibles, tanto de maquinaria como 

de los camiones, como consecuencia de avería o mal mantenimiento. Debido a la permeabilidad del 

suelo, y tratándose de un riesgo y por tanto una alteración potencial, deberá extremarse el 

mantenimiento y revisión de la maquinaria de obra, y, en todo caso definir un lugar impermeabilizado 

para realizar dichas tareas y las de abastecimiento de combustible. 

Por otra parte, se producirá una contaminación química de los suelos por medio de procesos de 

deposición de las partículas que las propias industrias emitirán a la atmósfera. Dada la alta dispersión 

atmosférica de la zona objeto de estudio, la concentración que pudiera caer en un determinado lugar no 

será significativa. De cualquier manera, hay que considerar asimismo las medidas correctoras 

comentadas en el punto anterior sobre el medio atmosférico. 
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IMPACTO POR ALTERACIÓN QUÍMICA DEL SUELO 

CARÁCTER 
  

Beneficioso     RECUPERABILIDAD 
  

Recuperable X 

Adverso X  No recuperable   
     

 
 

TIPO 
  

Directo  X  APARICIÓN Puntual X 

Indirecto X    Periódico   
     Irregular   

DURACIÓN 
  

Temporal X    Continuo   

Permanente      Discontinuo X 
     

 
 

SINERGIA Simple X  OCURRENCIA Muy baja X 

  Acumulativo      Baja   

  Permanente      Media   
      Alta   

MOMENTO Corto plazo X    Muy alta   

  Medio plazo     
 

 

  Largo plazo    MAGNITUD 
  
  
  

Compatible X 
    Moderada   

REVERSIBILIDAD Reversible X  Severa   

  Irreversible    Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN Local X  SIGNIFICABILIDAD Notable   

  Regional      Mínimo X 

Admite medidas correctoras 

 

Riesgo de contaminación microbiológica 

Se puede llegar a producir, en la fase de funcionamiento, debido a dos acciones del proyecto: 

• Por accidente de tráfico durante el Transporte de Residuos contaminados. 

 Para evitarlo se deberán extremar las precauciones y, en todo caso, contemplar las actuaciones a 

realizar cuando se produzca un accidente, teniendo un protocolo perfectamente establecido y 

fácilmente ejecutable. 

• Por avería y/o fuga en los circuitos o por fallo de procesos industriales. 

Las empresas potencialmente contaminantes deben disponer de un Sistema de Gestión Ambiental 

asegurado por un sistema de control de puntos críticos aplicado a los procedimientos de 

funcionamiento de la Planta y al diseño de las medidas de seguridad del proceso. 

Se considera una alteración que provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, 

MUY IMPROBABLE. 
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5.4.3 ALTERACIONES DEL AGUA 

Las alteraciones que se producen en el agua son de dos tipologías diferentes, susceptibles de 

ocasionarse en la fase de ejecución funcionamiento. Su envergadura, tipología y magnitud varía en 

función de la acción de proyecto que la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del 

elemento potencialmente afectado: 

Consumo del recurso 

Los datos de consumo del proyecto, como ya se ha comentado, son los siguientes, ofreciendo unas 

cifras que muestran la suficiencia del compromiso de dotación acordado entre el Ayuntamiento de 

Binissalem y EMAYA, de 500 m3/día: 

 

Superficie 
suelo 

industrial 
(ha) 

Dotación 
EMAYA 
(m3/Ha) 

 
Coeficiente= 

200/300 

Días de 
consumo por 
semana= 5/7 

Consumo 
diario (m3/día) 

Fase I 7,8851 
 

Fase II 7,4028 

Total 
Polígono 

15,2879 50,00 0,67 0,71 363,98 

El consumo es inferior a la dotación de 500 m3/día, por lo que ésta es suficiente. 

Por otra parte, en cuanto al consumo previsto, hay que tener en cuenta que una de sus características 

fundamentales en el consumo urbano de agua es la gran heterogeneidad en cuanto a la utilización del 

agua se refiere, pues incluye utilizaciones domésticas (individuales), municipales (riego de jardines, 

bomberos, etc.), colectivas (servicios públicos, como hospitales y escuelas), industriales, comerciales e 

incluso agrícolas, todo lo cual contribuye a dificultar, en gran medida, su conocimiento. En la práctica, 

resulta muy difícil diferenciar los volúmenes de agua consumidos por las industrias conectadas a la red 

municipal de los propiamente debidos a las necesidades urbanas. Según las encuestas de la Asociación 

Española de Abastecimientos de Agua y Saneamiento (AEAS, 1998), junto a un 61% de consumo 

estrictamente doméstico, en torno a un 23% del agua registrada en contadores es consumo de pequeña 

industria, comercial y servicios que se suministran de la red municipal, y que a efectos de la planificación 

hidrológica se computa como demanda de abastecimiento urbano. 

Por lo que se refiere a la demanda industrial, los datos disponibles suelen referirse a la gran industria, 

que dispone de fuentes de abastecimiento propias. La pequeña y mediana industria, sin embargo, se 

suele incluir dentro del sector de abastecimiento urbano, lo que conduce en general a una 

infravaloración de la demanda industrial. 

Existe un escaso conocimiento sobre la demanda real de cada una de las industrias, debido a su gran 

dispersión (tanto territorial como sectorial), a la propia complejidad del uso industrial, y a la falta de 

controles estadísticos sistemáticos sobre el consumo de agua, más allá de la facturación en el caso en 

que se adquiera de la red municipal. 
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Esta falta de conocimiento preciso supone uno de los principales problemas en la evaluación de la 

demanda industrial, y ha dado lugar a que se tienda a establecer las dotaciones en función de la 

superficie ocupada, en el caso de polígonos industriales, o del número de empleados, en el caso de 

industrias concretas, sustituyendo así las dotaciones referidas a unidad de materia prima o de producto, 

que considerando la evolución tecnológica, podrían ser más exactas. 

De este modo, las dotaciones se expresan generalmente en forma de valores medios para sectores 

industriales más o menos amplios, lo que puede proporcionar estimaciones globales medias razonables, 

pero conducir a errores importantes a escalas reducidas. 

En el caso de las demandas futuras las dificultades para su evaluación son mayores, pues deben añadirse 

las incertidumbres sobre la evolución del desarrollo industrial, que no suele obedecer a fenómenos 

continuos y predeterminables, sino a decisiones puntuales y coyunturales y, por tanto, difíciles de 

predecir a medio y largo plazo. 

De cualquier manera, los cálculos de consumo, caudales y diseño se formalizarán en el desarrollo del 

Plan Parcial, en el que se puede estimar una necesidad de caudal con el argumento de consumos de los 

distintos polígonos industriales existentes. Los cálculos razonados que se aporten podrían aportar el 

consumo instantáneo (l/s), las hectáreas construidas y las horas diarias previstas de funcionamiento, 

para así conocer la previsión de consumo. 

IMPACTO POR CONSUMO DE AGUA 

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable X 

Adverso X  No recuperable X 
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual   

Indirecto    Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal X  Continuo X 

Permanente    Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja X 

Acumulativo    Baja   

Permanente    Media   
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo X   
 

 

Largo plazo X  

MAGNITUD 

Compatible   
    Moderada X 

REVERSIBILIDAD 
Reversible    Severa   

Irreversible X  Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable X 

Regional X  Mínimo   
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Modificación del recurso 

Puede venir dada por cambios en los flujos de las aguas superficiales, por riesgo de contaminación 

química o microbiológica. 

Por una parte, ya se ha señalado que en el ámbito de actuación no hay cursos superficiales, y que se 

halla a unos 650 m del torrente más próximo, que es el de Solleric, hallándose entre ambos la rotonda 

de distribución de tráfico entre las carreteras Ma-2050, Ma-13A y acceso desde la autopista Ma-13. 

En el proyecto se incluye el diseño de red separativa para la recogida de aguas pluviales, de garantiza 

que no verterá a la Ma-13A, y se considera al igual que en Polígono I la ejecución de balsas de regulación 

con sobrante conectado a Fase I. 

Considerando la inexistencia de cursos superficiales, y la gestión propuesta para la recogida de las aguas 

determinadas por la impermeabilización del suelo (que se valora en el apartado PROCESOS), se valora 

como un IMPACTO MÍNIMO O NO SIGNIFICATIVO sobre la posibilidad de cambios en los flujos 

superficiales. 

Respecto al riesgo de contaminación química de las aguas subterráneas, estará en función del riesgo de 

contaminación química del suelo y que éste las contamine de forma indirecta. En el caso que nos ocupa 

dependerá de la limitación que haya en las Ordenanzas del Plan Parcial para la instalación de empresas 

peligrosas, y la implantación de adecuados sistemas de gestión de los residuos y plantas de 

pretratamiento en las naves donde exista un riesgo, así como la ejecución de buenas prácticas 

ambientales en los procesos fabriles, todo lo cual permitirá atenuar el posible impacto. 

Otra posibilidad es la contaminación indirecta por deposición de partículas contaminantes desde la 

atmósfera. 

Según los razonamientos ya señalados en los apartados anteriores, en esta fase de planificación se 

considera que provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, MUY IMPROBABLE, 

y que deberá evaluarse en el posterior Proyecto de Urbanización. 

Por último, el riesgo de contaminación microbiológica se puede llegar a producir, en la fase de 

funcionamiento, debido a dos acciones: 

• Por accidente de tráfico durante el Transporte de Sustancias Peligrosas o Residuos 

contaminados. En este caso, para evitarlo se deberán extremar las precauciones y, en todo caso, 

contemplar las actuaciones a realizar cuando se produzca un accidente, teniendo un protocolo 

perfectamente establecido y fácilmente ejecutable. 

• Por avería y/o fuga en un circuito de una instalación industrial. Aparte de las limitaciones que se 

puedan imponer en las Ordenanzas del Plan Parcial, este hecho debería ser improbable, y 

además asegurado por un sistema de control de puntos críticos aplicado a los procedimientos 

de funcionamiento de la Planta y al diseño de las medidas de seguridad del proceso. 

En esta fase de planificación se considera que provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO, y 

en todo caso, MUY IMPROBABLE. 
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5.4.4 ALTERACIONES EN LOS PROCESOS Y RIESGOS 

Todos ellos vienen ligados al posterior desarrollo del Plan Parcial y Proyecto de Urbanización. 

Riesgo de incendio y/o explosión 

Aparte de posibles accidentes en el proceso de obra, puede ocasionarse en la fase de funcionamiento, 

como consecuencia de hipotéticos accidentes en instalaciones con gases a presión o combustibles. 

El extremo de incendio y/o explosión sólo podría ocurrir por negligencia en la instalación, en su uso, en 

el mantenimiento o en las precauciones a tomar, por lo que dichas medidas deberán extremarse. 

La aplicación de la normativa vigente en la instalación industrial reduce ese riesgo, al igual que la 

implantación de un manual de procesos en Planta, con su consiguiente protocolo para solventar 

emergencias. 

Se considera una alteración que provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, 

MUY IMPROBABLE. 

  

Reducción del proceso de recarga de acuíferos 

En el ámbito de la fase II del Polígono, de 134597 m2, 15.496,02 m2 se destinan a zonas verdes. Esto 

supone la impermeabilización de una gran superficie, lo cual elimina la percolación del agua de lluvia 

hacia el acuífero subyacente. 

Se trata de un impacto ya previsto en el Plan Parcial que ahora se modifica; con la aplicación de las 

nuevas determinaciones normativas se consigue una mejora. 

IMPACTO POR REDUCCIÓN DE LA RECARGA DE ACUÍFEROS 

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable   

Adverso X  No recuperable X 
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto    Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal    Continuo   

Permanente X  Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   

acumulativo    Baja   

Permanente    Media X 
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo     
 

 

Largo plazo    

MAGNITUD 

Compatible   
    Moderada   

REVERSIBILIDAD 
Reversible    Severa X 

Irreversible X  Crítica   
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EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable X 

Regional X  Mínimo   

Admite medidas correctoras 

 

5.4.5 ALTERACIONES A LA FLORA 

Pueden ocasionarse en las tres fases del desarrollo del proyecto (ejecución, funcionamiento y 

desmantelamiento). Su envergadura, tipología y magnitud varía en función de la acción de proyecto que 

la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado: 

Cabe indicar, en primer lugar, que la vegetación que se elimina a causa de la ejecución del proyecto es 

agrícola y ruderal, de escaso valor ecológico, sin ninguna comunidad remarcable, tal como se ha descrito 

anteriormente. Además es necesario señalar que gran parte de los almendros se encuentran enfermos, 

muertos o ya son improductivos.  

Al aumentar el retranqueo de fondo de parcela de 3 a 10 m, la franja que se crea, para aquellos 

ejemplares que admitan el trasplante de los individuos de los algarrobos y acebuches que pueden verse 

afectados en la ejecución de la urbanización. 

Riesgo de obturación de estomas 

Será consecuencia de la deposición de partículas sólidas, tanto en la fase de ejecución (por trasiego y 

laboreo de la maquinaria), como en la fase de funcionamiento (debido a las partículas sólidas que 

puedan emitir las chimeneas de las naves industriales). Debe tenerse en cuenta que la vegetación del 

ámbito desaparece con las obras, y que la próxima es de tipo agrícola. 

Riesgo de alteración de hábitats 

Pudiera ser debida a la destrucción de la vegetación y a la deposición de partículas sólidas en sus hojas o 

por contaminación química de las plantas. 

Por razones ya comentadas en puntos anteriores y que tratan el mismo tema, se considera un riesgo 

que provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, MUY IMPROBABLE 

Riesgo de contaminación química 

Se puede producir por la deposición de partículas contaminantes de la atmósfera, pero al igual que en 

apartados anteriores, debido a la buena dispersión atmosférica, la concentración de dichos 

contaminantes no alcanzaría los límites considerados peligrosos. 

Las medidas correctoras introducidas en el proyecto para evitar el lixiviado de los suelos limitan también 

las posibilidades de contaminación química a partir de los suelos. Por ello se considera un riesgo que 

provocará un IMPACTO MÍNIMO o NO SIGNIFICATIVO, y en todo caso, MUY IMPROBABLE. 
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IMPACTO SOBRE LA VEGETACIÓN 

CARÁCTER 
Beneficioso  X  

RECUPERABILIDAD 
Recuperable X 

Adverso X  No recuperable   
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto    Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal    Continuo   

Permanente X  Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   

Acumulativo    Baja X 

Permanente    Media   
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo     
 

 

Largo plazo X  

MAGNITUD 

Compatible X 
    Moderada   

REVERSIBILIDAD 
Reversible X  Severa   

Irreversible    Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable X 

Regional   Mínimo   

 

 

5.4.6 ALTERACIONES EN LA FAUNA 

Pueden ocasionarse en las tres fases del desarrollo del proyecto (ejecución, funcionamiento y 

desmantelamiento). Su envergadura, tipología y magnitud varía en función de la acción de proyecto que 

la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado: 

Como se ha indicado anteriormente, se trata de fauna antropófila, de escasa importancia por su 

abundancia y ubicuidad. 

Espantamiento de la fauna 

Se producirá en todas las fases del proyecto, aunque con distinta incidencia. En las fases de ejecución y 

desmantelamiento, el laboreo y trasiego de maquinaria generará un mayor incremento sonoro puntual 

que en el caso de la fase de funcionamiento donde todos los ruidos se producen en el interior de las 

naves, pero debe tenerse en cuenta, además, el contexto acústico del Polígono. En el caso de producirse 

ese espantamiento, la fauna afectada, se refugiará en las zonas agrícolas vecinas. Se desplazará a mayor 

distancia del núcleo emisor, sin tener problemas para encontrar en las proximidades otro lugar con las 

mismas características, como puede apreciarse en la fotografía aérea. 
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Riesgo de reducción del hábitat 

Puede originarse por alteración de la vegetación y por espantamiento de la fauna y ocupación de nichos 

similares en competencia con otras o la misma especie. Con las mismas consecuencias que en el punto 

anterior. 

IMPACTO SOBRE LA FAUNA 

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable X 

Adverso X  No recuperable   
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto    Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal    Continuo   

Permanente X  Discontinuo X 
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   

Acumulativo    Baja X 

Permanente    Media   
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo     
 

 

Largo plazo    

MAGNITUD 

Compatible X 
    Moderada   

REVERSIBILIDAD 
Reversible X  Severa   

Irreversible    Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable   

Regional    Mínimo X 

 

 

5.4.7 ALTERACIONES EN EL MEDIO PERCEPTUAL. MODIFICACIÓN EN EL PAISAJE 

Se procede a una prolongación del paisaje existente de polígono industrial y de servicios 

correspondiente a la fase I hacia el oeste, paralelo a la carretera Ma-13A, de la cual queda separada por 

una franja de espacios libres en todo el ámbito.  
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Zonas verdes de la fase II de la modificación del Plan Parcial 

 

Desde la rotonda en la que confluyen dicha carretera y el camí d’en Pedaç parte un nuevo vial, con 

plazas de aparcamiento a ambos lados, que discurre en paralelo a la Ma-13A para después separarse de 

ella dejando entre ambas vías una amplia zona de zona verde, y conecta la nueva fase II del polígono con 

la existente fase I por su parte sudoeste. Dicho vial contará con arbolado y se separa de la Ma-13A 

manteniendo el muro de pedra en sec existente y reparando en aquellas zonas dónde está en mal 

estado o no existe.  

 

Detalle de la zona verde a ejecutar junto a la nueva rotonda y Zona verde paralela a la Ma-13A 
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Al norte de la Fase II y junto al Camí de Padaç se crea otra zona verde manteniendo la vegetación 

existente y completándose con indivduos de algarrobos y acebuches que puedan verse afectados por la 

ejecución de la urbanización, de manera que desde este camino, las parcelas industriales, el nuevo vial 

que limita con la Fase I y la bolsa de aparcamiento, quedan muy atenuados. 

 

La valoración sobre el paisaje es siempre compleja. En este caso se produce un cambio radical, de 

paisaje agrícola a paisaje industrial y de servicios. 

Cabe mencionar de nuevo que la modificación del Plan Parcial que se evalúa no supone un cambio 

respecto a la afección sobre el paisaje que se producía con el Plan Parcial. En el posterior proyecto de 

urbanización deberán aplicarse medidas correctoras concretas. 

IMPACTO SOBRE EL PAISAJE 

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable   

Adverso X  No recuperable X 
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto    Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal    Continuo X 

Permanente X  Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   

Acumolativo    Baja X 

Permanente    Media   
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo X   
 

 

Largo plazo X  

MAGNITUD 

Compatible   
    Moderada X 

REVERSIBILIDAD 
Reversible    Severa   

Irreversible X  Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable   

Regional 

 

 

   Mínimo X 
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5.4.8 ALTERACIONES SOBRE LA POBLACIÓN 

Pueden ocasionarse en las tres fases del desarrollo del proyecto (ejecución, funcionamiento y 

desmantelamiento). Su envergadura, tipología y magnitud varía en función de la acción de proyecto que 

la cause y de la fragilidad, calidad y capacidad de acogida del elemento potencialmente afectado: 

Modificación en los usos del territorio 

Se produce una sustitución absoluta del uso agrícola, ahora ya muy residual en el ámbito que se 

considera, en entorno rural por el industrial. Como complemento, se cuenta con la disponibilidad de una 

serie de espacios libres públicos, de equipamientos y deportivos (este último ya inserto en la fase I) 

próximos a los núcleos de Binissalem y Consell. 

Al uso industrial se destinan 65.548,50 m2, y 1725.00 m2 al uso comercial. El espacio destinado a 

equipamiento tiene una superficie de 6.729,85 m2. 

Se cuenta con 15.496,02 m2 de zonas verdes que aíslan principalmente de la carretera Ma-13A 

formando una barrera visual y el Camí de Pedaç de la Fase II y se destinan un total de 46,545.05 m2 a 

viario y bolsas de aparcamiento en cumplimiento de las determinaciones de la normativa urbanística. 

IMPACTO SOBRE LA MODIFICACIÓN DE USOS DEL TERRITORIO 

CARÁCTER 
Beneficioso  X  

RECUPERABILIDAD 
Recuperable   

Adverso X  No recuperable X 
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto X  Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal    Continuo X 

Permanente X  Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   

Acumolativo    Baja   

Permanente    Media X 
    Alta   

MOMENTO 

Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo X   
 

 

Largo plazo X  

MAGNITUD 

Compatible X 
    Moderada X 

REVERSIBILIDAD 
Reversible    Severa   

Irreversible X  Crítica   
     

 
 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable   

Regional    Mínimo X 
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Sobre la conducta social 

ELEMENTOS PATRIMONIALES. No se ven afectados elementos del patrimonio histórico ni artístico. No se 

han localizado monumentos ni restos arqueológicos, si bien en el caso de aparición a lo largo de las 

obras se procedería de acuerdo a la Ley de Patrimonio. 

Si bien desaparecerán muros de piedra que limitan las parcelas agrícolas, se propondrá que se utilice 

esta tipología en el cerramiento de la zona verde. 

ESTILOS DE VIDA: Se producirá un cambio de vida importante en dos sentidos: por una parte, la reducida 

población que se ocupaba de labores agrícolas en el sector perderá las tierras en las que ejercerlas; en 

cambio, un importante contingente de trabajadores de diversas profesiones y oficios tendrá su lugar de 

trabajo en el nuevo polígono. Desaparecerá el uso de vivienda existente en una de las parcelas, y nuevos 

equipamientos municipales además de un sistema general de espacios libres. 

INTERACCIONES SOCIALES: Se dispondrá de zonas de equipamiento. 

ACEPTABILIDAD SOCIAL DEL PROYECTO: Se trata ésta de una situación controvertida, habitual en 

situaciones similares. Una parte de la población quisiera que no se produjera una ampliación de suelo 

industrial y preservar el paisaje agrícola existente, si bien se trata de una decisión municipal aprobada, 

con una fase ya desarrollada, y esta modificación supone finalizar el proceso. Otra parte de la población 

reclama la oferta de suelo industrial y de servicios para obtener mayor facilidad de implantación de 

industrias y servicios. 

SALUD Y SEGURIDAD: La ejecución de un polígono industrial y de servicios garantiza que las empresas 

que en él se instalen, algunas de las cuales abandonarán núcleos urbanos, cuenten con una 

infraestructura que permita una buena gestión, que suponga un menor impacto sobre el medio, y que 

se lleven a cabo sus actividades cumpliendo toda la normativa, lo cual repercute en la garantía de la 

salud y seguridad. 

Respecto al Plan Parcial, la modificación que se tramita no supone un cambio significativo. 

IMPACTO SOBRE LA CONDUCTA SOCIAL 

CARÁCTER 
Beneficioso  X  

RECUPERABILIDAD 
Recuperable   

Adverso X  No recuperable X 
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 

Indirecto X  Periódico   
    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal    Continuo X 

Permanente X  Discontinuo   
     

 
 

SINERGIA 

Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   

Acumolativo    Baja   

Permanente X  Media X 
    Alta   

MOMENTO 
Corto plazo X  Muy alta   

Medio plazo X   
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Largo plazo X  

MAGNITUD 

Compatible X 
    Moderada X 

REVERSIBILIDAD 
Reversible    Severa   

Irreversible X  Crítica   

       

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable X 

Regional    Mínimo X 

 

5.4.9 INFRAESTRUCTURAS 

Se disponen las infraestructuras necesarias para el funcionamiento de esta Fase II del polígono, 

cumpliendo toda la normativa vigente, lo cual repercute sobre el conjunto del mismo y sobre el 

municipio y su desarrollo. 

Cambios en el viario rural 

La modificación del Plan Parcial no implica cambios sobre el viario rural. No se elimina viario, excepto el 

de acceso a los edificios existentes en las parcelas del ámbito. 

 Aparece un nuevo acceso al polígono, lo cual supone reducir la circulación de vehículos pesados por el 

camí d’en Pedaç. 

En definitiva, se mejoran las condiciones de seguridad del viario, reduciéndose el riesgo de accidentes al 

desviar el tráfico pesado directamente hacia el polígono a partir de la rotonda de la Ma-13A. 

Por tanto se considera que el impacto es POSITIVO en este aspecto. 

 

Saneamiento y depuración 

Se logra una gran mejora en la dotación de servicios, debido a su implementación para el polígono. 

Supone la garantía de preservación del medio. Se cuenta con la capacidad de tratamiento de las aguas 

residuales y la normativa impondrá las condiciones mínimas de calidad del efluente de las empresas 

industriales y de servicios del polígono para garantizar un buen funcionamiento de la EDAR. 

Por tanto se considera que el impacto es POSITIVO en este aspecto. 

 

5.4.10 URBANISMO 

La ejecución de la Modificación del Plan Parcial permite finalizar la trama viaria prevista en las Normas 

Subsidiarias, lo cual supone dar mayor funcionalidad e integración con el entramado viario al conjunto 

del polígono. 

Supone el cumplimiento del planeamiento aprobado, que contemplaba el desarrollo del polígono en dos 

fases, adecuando el Plan Parcial a la normativa sobrevenida e introduciendo mejoras ambientales. 
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Por tanto, la Modificación del Plan Parcial y su ejecución se considera que tiene un Impacto POSITIVO en 

este aspecto 

 

5.4.11 POBLACIÓN 

Desaparecerá el uso agrícola del ámbito, pero su escasa superficie y rendimiento no supondrá un 

impacto importante sobre el empleo de este sector. 

En la fase de construcción la demanda de mano de obra podría motivar desplazamiento de individuos 

espacialmente alejados. 

- La magnitud de la obra no motiva desplazamientos importantes de población durante un tiempo 

largo 

- Binissalem se halla perfectamente comunicado, y las distancias en la Isla permiten no tener que 

residir en el lugar donde se efectúa la obra. 

En la fase de funcionamiento habrá un impacto positivo importante sobre el empleo, ligado a la 

presencia de nuevas empresas industriales y de servicio, y a las labores de mantenimiento ligadas al 

mismo polígono. 

Por tanto, la Modificación del Plan Parcial y su ejecución se considera que tiene un Impacto POSITIVO en 

este aspecto. 

 

5.4.12 RENTA 

La pérdida del uso agrícola supone un ligero perjuicio para los propietarios de las explotaciones 

existentes. Tratándose de explotaciones en extensivo, de muy bajo rendimiento, y conociendo el 

destino final del suelo por su calificación urbanística, no se considera un impacto negativo importante a 

considerar. 

Sí resulta importante el beneficio que se puede obtener del suelo industrial y de servicios, tanto por su 

valor intrínseco como por la renta obtenida tanto por su alquiler como por su explotación a través de 

empresas que en él se ubiquen. 

Por tanto, la Modificación del Plan Parcial y su ejecución se considera que tiene un Impacto POSITIVO en 

este aspecto. 

 

5.4.13 SECTOR PÚBLICO 

El desarrollo de la fase II del Polígono de Binissalem supondrá para el Ayuntamiento de Binissalem, a 

nivel económico, y para el resto de Administraciones insulares y autonómicas el ingreso de toda una 

serie de tasas en concepto de permisos de obras, de actividades, impuestos, etc. Además, la obtención 

de equipamientos e infraestructuras. 
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Por tanto, la Modificación del Plan Parcial y su ejecución se considera que tiene un Impacto POSITIVO en 

este aspecto. 

 

5.4.14 ACTIVIDADES Y RELACIONES ECONÓMICAS 

Se sustituye el paisaje rural en progresivo abandono por la ampliación de la trama del polígono ya 

existente (fase I), por la presencia de la franja de espacios verdes paralela a la Ma-13A, en la confluencia 

de la Ma-13A con el Camí de Pedaç y en el extremo norte de este vial con la fase II del P.I. Asimismo se 

dota el polígono con una parcela de superficie superior a 6.500m2 como suelo no lucrativo de cesión 

municipal. 

La ubicación de un polo industrial posibilita la progresiva migración de las industrias, talleres y empresas 

de servicios de los cascos urbanos hacia el nuevo polígono, donde, además de poder ser más eficientes 

por disponer de mejores infraestructuras y comunicaciones, podrán aprovecharse de la inmediatez de 

muchos proveedores y además llevar a cabo una mejor gestión ambiental. 

Si bien desaparece el uso agrícola del ámbito, debido a su escasa actividad, su escaso rendimiento y el 

conocimiento de la calificación de los terrenos para la implantación del polígono, no supone un impacto 

relevante. 

No se efectúan cambios de propiedad causados por las expropiaciones de terrenos. 

El conjunto de empleos generados puede considerarse, no como factor social sino en su vertiente 

puramente económica, un impacto positivo fuerte. 

Tanto la ejecución de las obras del polígono como los de instalación de las empresas de industrias y de 

servicios que se instalen supondrán una actividad económica importante. 

En la fase de funcionamiento posterior se incrementarán sus actividades y relaciones económicas. 

Supone una mejora para la socioeconomía de la zona, especialmente en cuanto al remate de la fase I y 

la conexión directa del conjunto del polígono con la rotonda de la Ma-13A, que hasta ahora se efectuaba 

únicamente a través del camí des Pedaç y por el vial que parte de unos 950 m más próximo al núcleo de 

Binissalem. Supone también una mejora para el sector industrial y de servicios, además de para toda la 

población. 

Nuevamente debe incidirse en que la modificación que se presenta del Plan Parcial no supone un 

cambio significativo en los impactos, respecto a los generados por el Plan Parcial previsto inicialmente. 

Por tanto, la Modificación del Plan Parcial y su ejecución se considera que tiene un Impacto POSITIVO en 

este aspecto. 

 

5.4.15 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 

Se tratan aquí desde el punto de vista de núcleos, para complementar el tratamiento anterior desde el 

punto de vista de los pobladores. 
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Red viaria y accesibilidad 

La modificación del Plan Parcial no implica cambios sobre el viario rural. No se elimina viario, excepto el 

de acceso a los edificios existentes en las parcelas del ámbito. Aparece un nuevo acceso al polígono, lo 

cual supone reducir la circulación de vehículos pesados por el camí d’en Pedaç. 

Respecto a esta cuestión, el Proyecto incluye el “ESTUDIO PARA LA EVALUACIÓN DE MOVILIDAD 

GENERADA POR PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE II DEL PLAN PARCIAL POLÍGONO INDUSTRIAL DE 

BINISSALEM DE 1.988”, redactado por el Ingeniero de Caminos D. Antonio Ramis Arrom, de RAFER 

INGENIERÍA, S.L., en noviembre de 2023. En él se efectúa una completa diagnosis y análisis, y, entre otra 

información, se indican las consecuencias sobre el tráfico en la MA-13A, que conllevará la construcción 

del POLÍGONO II. El estudio de movilidad generada concluye que: 

 ‘En el apartado de análisis se observa que con el viario proyectado, calzadas, aceras, carriles bici, nueva 

rotonda, la solución planteada en el Plan Parcial, es capaz para absorber los viajes generados en los 

distintos medios de transporte por el desarrollo de Plan Parcial Modificado Polígono II de Plan Parcial 

Polígono Industrial de Binissalem de 1.998. 

La ejecución del Plan Parcial prevé desarrollo de rotonda en confluencia Camí Pedaç, Vial Central del 

Polígono, y Ma-13 A proveniente de Consell y proveniente de Binissalem, lo que anulará todos los giros 

desde el Carrer Pou d´en Bauça del Polígono hacia la Ma-13 A, permitiéndose en ese punto sólo la 

incorporación a dicha calle del tráfico de la Ma-13 A proveniente de Binissalem, y el giro del tráfico de 

dicha calle hacia la Ma-13 A sentido hacia Ma-13, aumentando la seguridad. 

La ejecución del Plan Parcial conlleva la prolongación del carril bici ya existente, mallándolo hasta arcén 

de Ma13 A’ 

Por tanto, la Modificación del Plan Parcial y su ejecución se considera que tiene un Impacto POSITIVO en 

este aspecto. 

 

Agua, saneamiento, energía y datos 

Con la implementación la modificación planteada y la ejecución de la urbanización del polígono, se logra 

una gran mejora en la dotación de servicios, por tanto es un Impacto Positivo en este aspecto. 

 

Equipamientos y servicios 

La ejecución de la fase II supondrá una mejora en cuanto a equipamientos municipales, si bien cabe 

incidir en que la superficie destinada a equipamiento deportivo ya se anexó a la fase I. 

El conjunto de las infraestructuras antes analizadas supone una mejora en el servicio global. Se 

proporciona un fácil acceso desde el núcleo a peatones y ciclistas, para complementar la infraestructura 

viaria existente, la cual se enriquece con la vía de acceso al polígono que parte de la rotonda de la Ma- 

13A lo cual reduce la presión sobre el camí d’en Pedaç.  
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Es decir, sobre este aspecto el impacto producido por la modificación del plan parcial y ejecución de la 

fase II del Polígono, es Positivo.   

 

Como resumen de la valoración anterior, y simplificando, se obtiene una serie de tablas, que se 

presentan a continuación y que corresponden a las Matrices de valoración y que son las siguientes: 

• MATRIZ DE CARÁCTER E INTENSIDAD DE LOS IMPACTOS, PREVIA A LA APLICACIÓN DE MEDIDAS 

CORRECTORAS 

• MATRIZ DE CARÁCTER E INTENSIDAD DE LOS IMPACTOS, TRAS LA APLICACIÓN DE MEDIDAS 

CORRECTORAS Y PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL. CONCLUSIÓN SOBRE LOS EFECTOS AMBIENTALES DE 

LA MODIFICACIÓN PUNTUAL 

Los impactos negativos se producirán, de forma generalizada, en la fase de obras de los proyectos de 

urbanización de esta Fase II del polígono y de construcción e implantación de las diversas empresas de 

industria y servicios, ligados a los procesos que caracterizan estas, y que suponen polvo, ruidos y 

vibraciones, eliminación de la vegetación, compactación del suelo, espantamiento de la fauna y 

molestias a los vecinos cercanos, siendo de intensidad baja a media, y desapareciendo la mayor parte de 

ellos una vez finalizadas las obras, y el resto mitigados mediante la aplicación de las medidas correctoras 

incluidas en el proyecto, las de este documento ambiental y las que establezca la Comisión de Medio 

Ambiente en su informe estratégico. 

Un impacto remanente será la presencia de esta Fase II del polígono, para lo cual el proyecto de 

urbanización deberá definir las medidas de integración paisajística que complementen las establecidas 

en la normativa que se presenta, a fin de reducirlo. 

Se produce una concentración de los impactos dispersos que producían las empresas que se trasladan 

desde diversos núcleos urbanos, y se concentran junto a la Fase I ya existente, en un espacio industrial y 

de servicios que contará con todas las infraestructuras adecuadas para evitar, reducir y/o mitigar estos 

impactos. 

 

Por todo lo anterior, se considera globalmente un IMPACTO COMPATIBLE sobre el medio ambiente de 

Binissalem y su entorno. 

Por otra parte, tanto las actividades de construcción como de explotación de la Fase II del polígono 

supondrá IMPACTOS POSITIVOS sobre el factor socioeconómico. 
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6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES 

Esta modificación no se encuentra directamente afectada por el Plan Territorial Insular de Mallorca, 

aprobado por acuerdo del Pleno del Consejo Insular de 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.188 ext., De 

31.12.04). 

Por otra parte, el planeamiento de Binissalem se encuentra adaptado al referido PTIM, por Acuerdo de 

la Comisión Insular de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Patrimonio histórico, de 15 de febrero de 

2008, de aprobación definitiva, con prescripciones, relativo a la revisión y catálogo de las normas 

subsidiarias de planeamiento en el municipio de Binissalem (BOIB núm. 49 EXT., de 11/04/2008). 
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7. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS 

7.1 ALTERNATIVA 0 

Esta alternativa implica la no intervención y el no desarrollo del Plan Parcial. Ello implica: 

Impactos positivos: 

- El mantenimiento del estado actual del ámbito, con la existencia de un espacio agrícola en 

extensivo, de muy baja productividad, en diverso grado de abandono, pero manteniendo el 

paisaje rural. 

 

Impactos negativos: 

- Durante todos los años desde que se aprobó el Plan Parcial en 1998 se ha conocido el destino 

final de ese espacio rural, lo cual ha determinado que se trata de un espacio en el que su 

progresivo abandono de las labores agrícolas sería potencialmente convertido en un espacio 

degradado. 

- La existencia de un polígono industrial (fase I) inacabado, dejando sin ejecutar el viario que 

permite reducir la presión del tránsito sobre el camí d’en Pedaç y mejorar el acceso a los 

vehículos pesados desde la Ma-13A. 

- Pérdida de la cesión de espacio para equipamientos municipales. 

- El Ayuntamiento debería indemnizar a los promotores. 

- Quedarían sin cumplir las determinaciones de las Normas Subsidiarias sobre el desarrollo del 

Plan Parcial de 1998. 

- Fuerte impacto económico negativo tanto sobre los promotores como sobre las empresas que 

desean implantarse en ese espacio industrial y de servicios. 

 

7.2 ALTERNATIVA 1. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL 

La planta del Plan Parcial aprobado definitivamente el 2 de octubre de 1.998, es la que se adjunta a 

continuación.  

Posteriormente, en el plano de ordenación R3 de la Revisión y Catalogo de las Normas Subsidiarias de 

Planeamiento en el Municipio de Binissalem abril de 2.008, se grafía el área que se desclasifica. 
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En el año 2.008, se decidió por la Junta de Compensación de la segunda Fase del Polígono Industrial de 

Binissalem iniciar los trámites para la presentación del “PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE II DEL PLAN 

PARCIAL POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM de 1.998”. En el mismo se tendrían que cumplimentar 

los nuevos requisitos establecidos en la revisión de Normas Subsidiarias de Binissalem aprobadas 

definitivamente en el BOIB del 11-04-2008, ateniéndose a lo estipulado en el artículo 126 de dichas 

Normas, y al Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem aprobado definitivamente el 2 de octubre 

de 1.998. 
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A los efectos se realizó una superposición del Plan Parcial aprobado con el plano de ordenación R3, 

obteniéndose el siguiente plano consensuado con los Técnicos de Carreteras del Consell de Mallorca, 

considerándose que la mejor solución viaria era ejecutar la rotonda marcada con la letra (a) hacia el Sur, 

de forma que también interceptase la Ma-13A. El resultando es la siguiente planta: 

 

 

El desarrollo del Plan Parcial supone los siguientes impactos positivos y negativos: 

Impactos positivos: 

- Finalización del polígono industrial y de servicios programado en 1998, del cual ahora mismo 

sólo existe desarrollada la fase I. 

- Ejecución del viario que permite reducir la presión del tránsito sobre el Camí d’en Pedaç y 

mejorar el acceso a los vehículos pesados desde la Ma-13A. 

- Ejecución de vial para peatones y bicicletas. 

- Cesión de espacio para equipamientos municipales. 

- El Ayuntamiento recibirá ingresos por tasas tanto de obras como de construcción y actividades, 

e impuestos. 

- Se cumplen las determinaciones de las Normas Subsidiarias sobre el desarrollo del Plan Parcial 

de 1998. 

-  Fuerte impacto económico positivo tanto sobre los promotores como sobre las empresas que 

desean implantarse en ese espacio industrial y de servicios. 

- Impacto sobre la mejora de la accesibilidad de la población a los productos y servicios ofrecidos 

por las empresas que se implanten. 
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Impactos negativos: 

- Pérdida de un espacio agrícola en extensivo, de baja productividad, en diverso grado de 

abandono, pero manteniendo el paisaje rural. 

- Los determinados en el capítulo 5, que con la aplicación de medidas correctoras pueden ser 

atenuados. 

 

Por diferentes motivos, se interrumpió la tramitación de la Modificación del Plan Parcial Polígono 

Industrial de Binissalem Fase II y en 2018, cuando se retomaron los trabajos, ya era de aplicación la 

siguiente normativa que implicaba redactar una Modificación del Plan Parcial:  

- La Ley 2/2014 de ordenación y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento.  

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears. LUIB, aunque todavía no 

se había publicado su reglamento. 

Así pues, esta Alternativa no resulta viable dado que está fuera de ordenación. 

 

7.3 ALTERNATIVA 2 

Para el desarrollo de la Modificación del Plan Parcial, se realizan reuniones tanto con los técnicos del 

Ajuntament de Binissalem como del Consell Insular de Mallorca a fin de recoger en la modificación los 

aspectos que estas administraciones consideren. 

a) Ayuntamiento de Binissalem. 

- Los solares procedentes de la cesión se unificarán y se concentrarán en la zona marcada como (B) en el 

croquis anterior, con vistas a disponer de una parcela de aproximadamente 10.000 – 11.000 m² para la 

construcción de una futura residencia de la 3ª edad. 

- En su fachada al Camí de Pedaç se ejecutaría una zona verde continuación de la ya existente en la zona 

construida de la fase 1ª, marcado como (C) en el croquis de la página anterior. 

- Esta gran parcela y su zona verde al norte de la misma limítrofe con el Camí de Pedaç, 

conllevaba la no ejecución del vial en L marcado con la letra (D) en el croquis anterior. 

 

b) Urbanismo del Consell de Mallorca. 

El Consell de Mallorca recordó que en ese momento (año 2.018), era de aplicación: 

- La Ley 2/2014 de ordenación y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento. 

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears. LUIB, su reglamento todavía no 

estaba publicado. 

- Se considera que a falta de profundizar más, sería conveniente desplazar al sur el vial central dado que 

toda su zona norte está desclasificada por la revisión de Normas del Ayuntamiento de Binissalem de 

abril de 2.008, se propone estudia el mover eje central hacia el sur, a la parte más inferior de la 

ordenación de forma que entre este y la Ma-13A, sólo exista zona verde, cumplimentándose así 

también lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Binissalem que señalan: 
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“Ninguna parcela tendrá acceso directo desde la Carretera C-713. Paralelamente a la misma se 

dispondrá de una vía de servicio.” 

 

Teniendo en cuenta estas consideraciones se define la Alternativa 2 que es la siguiente: 

 

 

Sobre esta solución se consideró: 

- Se tendría que dejar zona de transición ajardinada entre los solares y la zona desclasificada de 

aproximadamente 8-10 metros de anchura. 

- Se observó que la profundidad de los solares ubicados al Norte del vial central propuesto, era elevada, 

y aunque para los solares de 5.000 m², con fachada mínima de 45 metros, con una profundidad entre 

los 136 metros y los 80 metros, dentro de un rango normal de una proporción 3-1. 

- La zona que en un principio estaba pensada para la residencia de ancianos, el Ayuntamiento en 

reuniones posteriores señala que prefiere reconvertirlo en solares. Estos solares no pueden ser 

calificados como parcelas de 3.000 m², puesto que resultan solares con una proporción 

profundidad/ancho (119/22,5) del orden 4´76/1, que es excesiva. Así pues, ello implica reconvertir las 

parcelas en solares de 5.000 m².  

- La superficie máxima de solares de 5.000 m² viene acotado en el planeamiento vigente de Binissalem, 

y está recogido en el Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem aprobado en 1.998, ello implica 

que parte de las parcelas dibujadas como de superficie >=5.000 m² en el croquis anterior se tienen que 

reconvertir en parcelas de superficie <=3.000 m², con lo cual se traslada a esta zona el problema de la 

profundidad de las parcelas. 

 

A fin de eliminar la problemática señalada anteriormente respecto a la relación profundidad/ancho en 

las parcelas de superficie 300m2, se plantea disminuir la longitud del fondo de las parcelas ubicadas al 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 104/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 104 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

norte del vial central, desplazando el mismo hacia el Norte. Ello disminuye la superficie destinada a 

suelo industrial, disminución que se compensa creando una nueva isleta al sur del vial principal. 

 

7.4 ALTERNATIVA 3. DISTRIBUCIÓN DEL VIARIO, DE LAS PARCELAS, DE LOS APARCAMIENTOS Y DE 

LAS ZONAS VERDES 

A lo largo de los años se ha modificado la distribución del viario y la zonificación para adaptarlo 

progresivamente a la normativa sobrevenida: 

Se trata de tres soluciones que cualquiera de las tres cumplía con todos los requisitos exigidos en: 

- el Plan Parcial Polígono Industrial de Binissalem, aprobado definitivamente por acuerdo, de fecha 2 de 

octubre de 1.998, de la Comisión Insular de Urbanismo de Mallorca y la revisión de Normas 

Subsidiarias de Binissalem de abril de 2.008. 

- La Ley 5/1990 de 24 de mayo, de Carreteras de la Comunidad Autónoma de las Islas Baleares.  

- La ley 2/2014 de ordenación y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su reglamento. 

- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears. LUIB y su reglamento. 

A continuación se presentan los croquis de sus planos en planta se incorporan a continuación. 

En las tres propuestas, con vistas a disminuir la profundidad edificable de las parcelas ubicadas al norte 

del vial central, se propone crear una nueva isleta al sur del vial central, para ubicar parcelas 

industriales, con lo que se consigue desplazar hacia el norte el vial central y consecuentemente 

disminuir la profundidad de las parcelas edificables. 

 

Subalternariva 3.1 
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Subalternativa 2 

 

 

Subalternativa 3 
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En las tres la parcela de equipamiento de cesión, se plantea en la zona norte del vial con fachada a 

rotonda central. (se dibuja en las tres propuestas la zona de cesión planteada). 

La diferencia fundamental entre las tres soluciones es que en la solución 2 y 3, se propone que la zona 

verde esté constituida en parte en la propuesta 2 y totalmente en la propuesta 3, por una superficie 

constituida por dos zonas en los extremos donde se puede inscribir círculo de 30 metros, unidas entre 

ellas por cordón verde de 10 metros de anchura en la propuesta 2 y 12 metros en la solución 3. 

Los aparcamientos a ubicar en áreas externas al viario, en bolsas, se consiguen con un aparcamiento 

principal, que dada su superficie > 1.000 m², tiene que ir con cubierta de paneles solares por 2 o 3 bolsas 

de aparcamientos menores de 1.000 m², ubicadas al sur del vial central. 

 

En reunión mantenida con los técnicos Municipales de 24/11/05, se indica: 

a) Que se prefiere no se plantee una isleta para parcelas industriales al sur del vial central, y que la 

ubicación que consideran óptima para la parcela de equipamiento es en ese lugar. 

b) Se prefiere trasladar las bolsas de aparcamientos antes señaladas como menores hacia la derecha de 

la rotonda central. 

 

7.5 ALTERNATIVA 3 

A partir de lo indicado en esta reunión con los técnicos municipales se plantea una última propuesta que 

corresponde a la se ha desarrollado en el presente documento.  

Con esta alternativa, en la que se desplaza el solar de equipamiento municipal al sur del vial principal de 

la fase II del polígono, se elimina la isleta. Por otra parte, este solar es computable como parcela >= 

5.000 m², obliga a reconvertir solares Industriales tipo 3, de 5000 m2, a solares industriales tipo 2 (de 

1.000 a 3.000 m2) con lo que se presentaría nuevamente los problemas de relación profundidad/ancho 

comentados anteriormente. 

Por este motivo, se desplaza nuevamente el vial principal. Desde la rotonda situada en la Ma-13A hasta 

la rotonda central del vial, se desplaza al sur. La rotonda central y la de conexión con la fase I del 

polígono se desplazan al norte.  

  

Así, el croquis de la nueva planta es el siguiente:  
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Dado que se amplía el espacio entre la Ma-13A y el vial principal de la Fase II, el cordón verde planteado 

en las sub alternativas 3.2 y 3.3 desaparece.   

El promotor plantea en la Modificación del Plan Parcial pasar de un retranqueo de fondo de parcelas de 

3 a 10 m para la formación de una barrera vegetal en la los individuos arbóreos presentes en el área de 

proyecto, algarrobos y acebuches, que se vean afectados por la urbanización del polígono y sean 

susceptibles de trasplante, puedan ser trasladados y resembrados. 

 

En la imagen superior puede observarse la nueva línea de retranqueo de fondo de parcela. 
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Los servicios técnicos del Ayuntamiento de Binissalem consideran que esta última Alternativa se adapta 

a los requisitos por ellos solicitados. 

 

En el proyecto de diseño de la Fase II del Polígono la solución planteada cumple con toda la Normativa a 

cumplimentar.: 

a) Continuar el eje fijado en el Plan Parcial del Polígono Industrial de Binissalem de 1.998, y desarrollado 

en su Fase 1, por proyecto de urbanización de julio de 1.999, planteando su prolongación contorneando 

la zona de parcelas resultantes, hecho que se considera factible dada la relación ancho / profundidad del 

parcelario que se estima podría resultar, cumplimentando además la premisa establecida en el Plan 

Parcial aprobado de 1.998, que a su vez derivaba de los establecido en las Normas Subsidiarias de 

Binissalem de que paralelamente a la Ma-13A, antigua C-713, se dispondrá una vía de servicio. 

b) Finalizar dicho eje en su confluencia con Ma-13A y Camí de Pedaç, mediante rotonda. Dicha rotonda 

se ha proyectado con radio exterior 29´00 metros, (la rotonda anterior en la incorporación de la Ma-13 a 

la Ma-13A, tiene un radio exterior de +/- 31´50 metros) con vistas a conseguir un radio adecuado en el 

giro para el tráfico proveniente de Binissalem que quiera incorporarse al vial central de Polígono. 

c) Acorde con lo previsto en las antiguas Normas Subsidiarias de Binissalem, disponer como máximo de 

dos accesos a la Ma-13A y el Camí de Pedaç, uno ellos ya ejecutado en la Fase I, otro que se proyecta en 

esta Fase II, realizando dicho acceso a través de rotonda de conexionado. 

 d) Que ninguna parcela tenga acceso directo ni a la Ma-13A ni al Camí de Pedaç, disponiéndose a tal 

efecto de los viales pertinentes. 

e) Creación de un vial amplio, que es la prolongación del vial central del Polígono 1 ya construido, Camí 

de la Sini.  

 

 

La modificación del Plan Parcial implica ejecutar cambios sobre el mismo para la ejecución de la 

conexión entre ambas fases. De esta manera, el vial presentará tres secciones diferentes que se 

comentan a continuación: 

e.1) Camí Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Sa Torre y Carrer Pou de Lledoner: cuenta con un ancho 

total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m en lado Fase I y 3 .0 m en lado Fase II. 

Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase 1 y en batería de 5.0 m en lado Fase II, quedando un 

ancho de vía de 7.70 m que permite dos carriles de circulación, uno por sentido.  
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Los vehículos que circulan por Camí Pou de sa Sini no tienen permitido el giro hacia el Polígono ya 

existente con lo que se mejora la movilidad en el cruce con Carrer Pou de Lledoner. 

 

e.2) Camí Pou de Sa Sini entre Carrer Pou de Lledoner y nueva rotonda de conexión entre Fase I y Fase II 

del polígono: cuenta con un ancho total de 28.40 m distribuidos como sigue: Acera de 3.5m en lado Fase 

I y 5.5 m en lado Fase II. Aparcamiento en paralelo de 2.5 m en lado fase I y parterre central de 1.60 m 

de ancho, quedando un ancho de vía de 6.50 m a ambos lados lo que permite dos carriles de circulación 

por sentido. De esta manera se da fluidez al tráfico para pasar de una fase a otra del Polígono.  

 

 

e.3) Camí Pou de Sa Sini entre nueva rotonda de conexión entre Fase I y Fase II del polígono y Carrer Pou 

Rebec: cuenta con un ancho total de 24 m distribuidos como sigue: Aceras de 3.5m en lado Fase I y 3.0 

m en lado Fase II. Aparcamiento en batería de 5.0 m a ambos lados del tramo, quedando un ancho de 

vía de 7.50 m que permite dos carriles de circulación, uno por sentido. 
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f) En el antiguo Plan Parcial se estipuló concentrar el equipamiento deportivo de la totalidad del antiguo 

Plan Parcial, en una zona lindante al Camí de Pedaç y lo más próximo al núcleo urbano de Binissalem. 

Esta zona estaba ubicada en el ámbito de la FASE I ya ejecutada de manera que no se ha efectuado una 

reserva de parcela para este uso en la FASE II. 

g) Ubicar la zona de equipamiento en el lugar solicitado por el Ayuntamiento de Binissalem. 

Todo lo anteriormente expuesto, se grafía en los planos que se acompañan al Proyecto redactado por D. 

Antonio Ramis Arrom. 

 

La evolución de la disposición del viario, las parcelas, los aparcamientos y las zonas verdes ha conducido 

a la solución propuesta en la modificación que se la que se evalúa en el presente documento, que, 

acorde con la normativa vigente, permite aminorar los impactos generales, ya sea simplemente por 

aplicación de dicha normativa y sus determinaciones, como por el hecho de disponer de una franja de 

zona verde que actúa como tampón entre la carretera Ma-13A y la fase II. 

 

7.5.1 EVOLUCIÓN DE LA DISTRIBUCIÓN DE SUPERFICIES 

A lo largo de los años se ha modificado la distribución del viario y la zonificación para adaptarlo 

progresivamente a la normativa sobrevenida, lo cual se logra con la modificación que ahora se presenta 

y que ha sido consensuada por los servicios técnicos municipales. 

La tabla siguiente muestra la evolución desde la propuesta de 2008, que no llegó a tramitarse, hasta la 

actual.  
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FASE II POLÍGONO 
INDUSTRIAL 

MODIFICACIÓN NS 2008 MODIFICACIÓN May-2019 MODIFICACIÓN Nov- 2019 MODIFICACIÓN Febr-2025 
DIFERENCIA 2008 vs 

febrero-2025 

Superficie 
(m2) 

% 
Superficie 

(m2) 
% 

Superficie 
(m2) 

% 
Superficie 

(m2) 
% 

Superficie 
(m2) 

% 

Parcelas lucrativas 85.524,70 63.00 71.950,21 53,00 71383.32 53.03 67.298,50 50,00 -18.226,20 -21,31 

Parcelas no lucrativas 50.230,30 37.00 63.804,89 47.00 63213.68 46.97 67.298,50 50,00 17.068,20 33,98 

TOTAL ÁMBITO 135.755,00 100.00 135.755,10 100,00 134597.00 100.00 134.597,00 100.00 -1.158,00 -0,85 

PARCELAS INDUSTRIALES 

Industrial 1: 250-1.000 
m2 

13.544,50 15.84 19.140,92 26,60 2.162,92 3,03 1.750,00 2,60 -11.794,50 -87,08 

Industrial 2: 1.000-
5.000 m2 

47.980,10 56.10 37.809,29 52,55 23.844,67 33,40 22.862,18 33,97 -25.117,92 -52,35 

Industrial 3: >5.000 
m2 

24.000,10 28.06 15.000,00 20,85 45.375,73 63,57 42.686,30 63,43 18.686,20 77,86 

Total 85.524,70 100.00 71.950,21 100.00 71383.32 100,00 67.298,48 100,00 18.226,22 21,31 

PARCELAS LUCRATIVAS 

Parcelas Industriales 84.024,80 98.25 70.265,20 97,66 69.712,69 97,66 65.548,48 97,40 -18.476,32 -21,99 

Parcelas comerciales 1.500,10 1.75 1.685,01 2,34 1.670,06 2,34 1.750,00 2,60 249,90 16,66 

Total 85.524,90 100.00 71.950,21 100,00 71.382,75 100,00 67.298,48 100,00 -18.476,32 -21,60 

PARCELAS NO LUCRATIVAS 

Zonas Verdes 13.577,60 27.03 14.491,41 22,71 13528.15 21,40 15.496,02 23,03 1.918,42 14,13 

Equipamientos 3.071,00 6.11 2.715,10 4,26 2643.00 4,18 6.729,85 10,00 3.658,85 119,14 

Infraestructuras 402,70 0.80 725,31 1,14 371.83 0,59 319,70 0,48 -83,00 -20,61 

Viario, bolsas 
aparcamientos y ELP 

33.179,10 66.05 45.873,07 71,90 46668.70 73,83 44.752,95 66,50 11.573,85 34,88 

Total 50.230,40 100.00 63.804,89 100,00 63211.68 100,00 67.298,52 100,00 17.068,12 33,98 
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En ella cobran especial importancia los siguientes puntos: 

- Reducción de 18226,20 m2 (21,31%) de parcelas lucrativas, y consiguiente incremento de 17068,20 m2 

que supone un aumento del 33,98% de superficie en parcelas no lucrativas. 

- Incremento de la proporción parcelas de mayor tamaño que a su vez son las que en la actualidad 

tienen mayor demanda y disminuyendo las parcelas tipo Industrial 1, que se destinan a uso comercial, y 

las parcelas tipo Industrial 2 que mantienen el uso Industrial. 

- La gran reducción de parcelas lucrativas corresponde a una reducción en las parcelas de uso industrial 

(21,99%), aumentando un 16,66% la superficie correspondiente al uso comercial. 

- Incremento de 1918,42 m2 (14,13% de superficie) de zonas verdes, situadas principalmente en la franja 

continua paralela a la carretera Ma-13A. 

- Gran incremento de 11573,85 m2 (34,88 %) en viario, bolsas de aparcamientos y espacios libres, 

determinado sobre todo por la aplicación de la LUIB en cuanto a la exigencia de plazas de aparcamiento. 

- Reducción de infraestructuras en 83,00 m2 (20,61%) por el desarrollo de mejores técnicas disponibles. 

 

La alternativa seleccionada es la que, respecto a la Modificación de las Normas Subsidiarias de 2008, 

supone, como puntos principales a considerar: 

- Una reducción de ámbito de 1.158,00 m2 

- Una reducción de suelo lucrativo de 18226,20 m2, correspondiendo principalmente a una 

reducción de suelo de uso industrial. 

- Un incremento de parcelas no lucrativas al igual que en las alternativas de 2019, principalmente 

debido a las necesidades normativas de incremento de la superficie destinada a plazas de 

aparcamiento. 

- Aumento del retranqueo de fondo de las parcelas de 3 a 10 m para la creación de una pantalla 

vegetal. 

 

 

7.6 CONCLUSIÓN DE LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS 

La evolución de las propuestas para su adecuación progresiva a la normativa sobrevenida ha 

determinado que se considere la solución propuesta como la que mejor permite el cumplimiento de la 

misma, adecuándola a la demanda de las empresas ya sean de tamaño medio o grande que necesitan de 

un mayor espacio para el correcto desarrollo de su actividad y estableciendo una franja de zona verde 

que actúa como tampón continuo entre la carretera Ma-13A y las instalaciones de la fase II del polígono 

industrial y de servicios de Binissalem. 
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8. PERSPECTIVA CLIMÁTICA EN EL PROCESO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 

8.1 LIBRO BLANCO ADAPTACIÓN AL CAMBIO CLIMÁTICO: HACIA UN MARCO EUROPEO DE 

ACTUACIÓN (BRUSELAS, 01/04/2009) 

El cambio climático hace que aumenten las temperaturas tanto terrestres como marinas y altera los 

volúmenes y regímenes pluviométricos, lo que provoca la subida del nivel medio del mar y riesgos de 

erosión costera, y se prevé, además, que agrave las catástrofes naturales vinculadas a fenómenos 

meteorológicos. Los cambios en el nivel del agua, las temperaturas y los caudales afectarán, por su 

parte, el abastecimiento de alimentos, la sanidad, la industria, el transporte y la integridad de los 

ecosistemas. El cambio climático tendrá fuertes impactos económicos y sociales que se dejarán sentir 

probablemente con más dureza en algunas regiones y sectores. También se teme que haya algunos 

sectores de la sociedad (las personas de edad avanzada, los discapacitados, las familias con renta baja) 

que sufran más las consecuencias. 

Ante el cambio climático, se requieren dos tipos de respuestas: en primer lugar, es importante reducir 

las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), por lo que se deben adoptar medidas de 

«mitigación»; en segundo lugar, hay que actuar para hacer frente a sus impactos inevitables, es decir, 

tomar medidas de «adaptación». Recientemente, la Unión Europea ha adoptado legislación en materia 

de cambio climático por la que se establecen medidas concretas para cumplir su compromiso de reducir 

las emisiones, antes de 2020, un 20% respecto a los niveles de 1990, legislación que puede modificar 

para que esta reducción sea del 30% si se llega a un acuerdo internacional para que otros países 

desarrollados realizan reducciones comparables y que los países en desarrollo con economías más 

avanzadas contribuyan también en función de sus capacidades y responsabilidades. Sin embargo, 

incluso aunque se consiga limitar y, a continuación, reducir las emisiones de GEI en todo el mundo, el 

planeta necesitará tiempo para recuperarse de los efectos de los gases de efecto invernadero que ya 

están en la atmósfera. De hecho, vamos a sufrir los impactos del cambio climático durante al menos los 

próximos 50 años. Tenemos, por tanto, adoptar medidas para adaptarse a ellos. 

Ya se están tomando medidas de adaptación, pero no de forma sistemática. Hay que seguir un 

planteamiento de carácter más estratégico para que se adopten con tiempo medidas de adaptación 

eficaces, que garantice una coherencia entre los diferentes sectores y esferas de poder. 

 

8.2 BINISSALEM EN LUCHA CON EL CAMBIO CLIMÁTICO 

Binissalem, desde el 21 de febrero de 2011, es uno de los más de 2.700 municipios europeos que ha 

firmado el "Pacto de alcaldes y alcaldesas", una iniciativa promovida por la Comisión Europea para la 

lucha contra el cambio climático. Con este Pacto, el Ayuntamiento adquirió el compromiso de reducir en 

un 20% las emisiones de gases de efecto invernadero a nivel municipal para el año 2020 mediante la 

aplicación de medidas de eficiencia energética y el uso de energías renovables. 

Gracias a la financiación de la Dirección General de Energía del Govern Balear, durante el año 2011 se 

elaboró el Plan de Acción para la Energía Sostenible (PAES) de Binissalem, que fue aprobado por el Pleno 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 114/157

 

EG25.006 DAE-SIMPLIFICADO MODIFICACIÓN PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM FASE II    Página 114 de 127 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

del 10 de noviembre de 2011. el PAES consta de un inventario de emisiones, una diagnosis energética 

del municipio y un conjunto de acciones a desarrollar a nivel municipal hasta 2020 para poder poner así 

nuestro granito de a-rena en la lucha contra el cambio climático. 

Este PAES comprende una serie de ámbitos, dentro de los cuales hay diferentes temáticas, y cada una de 

ellas dispone de una serie de acciones. 

La tabla resumen de dichas Acciones es la siguiente: 

Fuente: Pla d’Acció d’Energia Sostenible del municipi de Binissalem. Document I: PAES (2011) 

 

En el desarrollo de la Modificación Puntual, que supone cambios en la redacción de unos artículos y en 

la planimetría, hay cabida al traslado de algunas de estas acciones o de otras en el mismo sentido, 

mediante su inclusión en la normativa. 

Es más fácil, en cambio, su traslado directo a las fases posteriores en los procedimientos urbanísticos, y 

más concretamente a la necesidad de inclusión de una serie de medidas correctoras en los proyectos de 

actividades que tengan que desarrollar en las parcelas de la fase II del polígono, objeto de esta 

modificación puntual, a fin de que puedan obtener su autorización. 

Las acciones del PAES de Binissalem que se podrían trasladar a los proyectos de actividades son las 

siguientes: 
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ÁMBITO TEMÁTICA TÍTULO DE LA ACCIÓN 

 
 
 
 
 
 

 
Equipamientos y servicios 

 
 
 
 
 

 
Edificios e infraestructuras 

- Informatizar los costes y consumos de 
energía 

- Detectores de presencia en los 
aseos y / o pasillos de 
equipamientos 

- Calendario del funcionamiento del 
sistema de climatización 

- Mejora de los aislamientos de los 
equipamientos 

- Sustitución de luminarias por otras de 
bajo consumo 

- Iluminación debe cumplir la 
normativa vigente para evitar la 
contaminación lumínica y reducir 
consumo 

Sector servicios Iluminar letreros con leds 

Producción local de energía Fuentes de energías 

renovables 
Instalación de placas fotovoltaicas 

 
 

 
Planeamiento 

Plan Estratégico 

Urbano 

Adaptación de la modificación 
puntual a las Normas Subsidiarias y a 
la normativa sobrevenida de ámbito 
superior 

Criterios de 

renovación 

Condiciones técnicas para la ejecución 
de la urbanización y para la 
implantación de empresas con criterios 
de ecoeficiencia 

 

8.3 EVALUACIÓN DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL SOBRE LOS 

FACTORES CLIMÁTICOS Y EL CAMBIO CLIMÁTICO 

Una vez más, y tal como la Biodiversidad, los Factores Climáticos y el Cambio Climático van ligados a la 

conservación de los ecosistemas, por lo que las valoraciones hechas de los impactos de la modificación 

del Plan Parcial sobre la vegetación y la fauna son trasladables aquí. 

El cambio climático y la masa forestal están íntimamente ligados. Por un lado, los cambios que se 

producen en el clima mundial están afectando a los bosques debido a que las temperaturas medias 

anuales son más elevadas, a la modificación de las pautas pluviales y de la presencia cada vez más 

frecuente de fenómenos climáticos extremos. 

Asimismo, los bosques y la madera que producen atrapan y almacenan dióxido de carbono, con lo cual 

contribuyen considerablemente a mitigar el cambio climático. 

Por otra parte, sucede que la destrucción, explotación excesiva o incendio de los bosques puede 

producir dióxido de carbono, gas responsable del efecto invernadero. 
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 El balance de las acciones del proyecto, que a pesar suponga la desaparición de un espacio de suelo 

rústico que tuvo un uso agrícola y de pastoreo de ganado, resulta en un IMPACTO COMPATIBLE. 

Este se consigue por las siguientes acciones: 

- 15.496,02 m2 de zonas verdes 

-La ampliación del espacio de retranqueo de fondo de parcela de 3 a 10m para la creación de una franja 

con apantallamiento vegetal y suelo permeable en el que se trasplantarán los individuos de porte 

arbóreo susceptibles de ser afectados por la ejecución de la urbanización como son algarrobos y 

acebuches. 

- la plantación de árboles en cumplimiento de: 

XII 2.-Ajardinamiento 

El Proyecto de Urbanización dotará de arbolado a todos los viales interiores del sector, preferentemente 

del tipo de los citados para el cordón. 

Como mínimo los cordones de ajardinamiento, pantallas con la MA-13A ó con el camino de Pedaç, 

dispondrán de una secuencia de árboles constituidos por alineaciones de árboles del tipo ALMEZ, 

MELIAS, FALSO PIMENTERO, PINO CARRASCO ó JACARANDA, pudiendo el cordón estar constituido por 

básicamente un tipo de árbol o mezclas de ellos. Todas las zonas ajardinadas se dotarán de redes de 

riego automático conectadas a la red general de agua potable. 

- la utilización de pavimento no reflector y de iluminación que cumplirá la normativa para evitar la 

contaminación lumínica y la protección del medio nocturno. 

Además, la ejecución del proyecto colabora en la consecución de una movilidad más eficiente y más 

sostenible, reconduciendo el aparcamiento de visitantes, y favoreciendo la movilidad sostenible por la 

implantación de un vial para peatones y ciclistas, y puntos de recarga para vehículos eléctricos. 
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9. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS 

Anteriormente se han determinado los impactos ambientales que pueden provocar la ejecución y 

explotación de la modificación planteada. A continuación se propondrán las medidas correctoras y 

protectoras necesarias cuyo objeto consistirá en: 

- Evitar, disminuir, modificar o compensar el efecto del Proyecto sobre el espacio físico donde se 

enclava y sobre en el medio ambiente en general. 

- Aprovechar mejor las oportunidades que brinda el medio para el mejor éxito del Proyecto, de 

acuerdo con el principio de integración ambiental. 

Las medidas preventivas son las más recomendables ya que van destinadas a evitar o minimizar las 

causas del impacto. En muchos casos no es posible anularlas totalmente, por lo que se hace necesaria la 

adopción de medidas correctoras cuyo objetivo es la reparación del medio afectado por las obras, 

tratando de que las condiciones de la zona en esta última fase, difieran lo menos posible de las 

condiciones iniciales. 

A continuación se definen brevemente las medidas a llevar a cabo durante la fase de construcción y 

funcionamiento de manera general. 

Para reducir la contaminación 

ATMOSFÉRICA por emisiones 

de gases, partículas y polvo, 

ruido y vibraciones 

- Realización del transporte de materiales pulverulentos con la 

caja tapada. 

- Procurar especial precaución durante las excavaciones, en la 

manipulación de materiales y en el tráfico de vehículos. 

- Procurar un buen mantenimiento de la maquinaria ligera 

utilizada en la obra, para evitar la mala combustión de los gases. 

- Elegir la maquinaria y equipos adecuados para cada trabajo que 

dispongan de sistemas silenciadores y con niveles bajos de ruido 

y emisiones de gases 

- La maquinaria y los vehículos deben cumplir la normativa 

vigente de regulación de ruidos y vibraciones 

- Limitar el uso de la maquinaria o actividad a las horas habituales 

de jornada laboral. 

- Realizar un correcto mantenimiento de la maquinaria para 

evitar ruidos. 

Para reducir el impacto sobre 

EL SUELO Y LAS TIERRAS 

- Retirar a un vertedero autorizado el volumen de tierras 

excedentes de la excavación. 

- Los proyectos posteriores deberán procurar, dentro de lo 

posible, la reutilización del material excavado en la misma obra, 

para reducir al mínimo la aportación. 

- El material de aportación, en su caso, procederá de canteras 

autorizadas, o del material excavado que se pueda aprovechar. 
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Para reducir el riesgo de 

CONTAMINACIÓN DEL SUELO Y 

DEL ACUÍFERO 

- Prohibir las operaciones de mantenimiento de la maquinaria, o 

suministro de combustible, en la zona de la obra. 

- Adoptar las medidas necesarias para evitar vertidos e 

infiltraciones de cualquier tipo debido a la obra. Prohibir el 

vertido de lechadas del lavado. 

- En caso de producirse un vertido accidental será necesario dar 

- aviso al Ayuntamiento de Binissalem y a la Dirección General de 

Recursos Hídricos. 

Para reducir las afecciones 

al MEDIO BIÓTICO 

- Delimitar la zona de actuación de las obras, reduciéndola a los 

espacios determinados por el proyecto. 

- Los árboles y arbustos que se planten deberán contar con riego 

por goteo durante dos temporadas, a fin de combatir el estrés 

hídrico y favorecer su aclimatación y mejora. 

- Trasplantar los individuos de porte arbóreo y arbustivo 

susceptibles de ser afectados por la ejecución del proyecto a la 

franja de retranqueo de fondo de las parcelas y en el resto de 

zonas verdes diseñadas. 

- Reducir al mínimo el tiempo de las operaciones que generen 

ruido 

- Reducir al mínimo el tiempo de desarrollo de las obras 

Para reducir las afecciones 

al PAISAJE Y EL ENTORNO 

- Buena gestión de los materiales, tanto en cuanto a su acopio 

como a la gestión de los residuos 

- Las paredes de piedra seca que se mantengan y que se puedan 

ver afectadas por las obras, se deben reparar y conservar en 

buen estado. 

- Utilizar en el cierre de la parcela pared de piedra seca, para que 

quede integrado paisajísticamente con el entorno. 

- Los proyectos posteriores deberán estar adaptadas al entorno 

con el color, los materiales y el estilo, y siguiendo las normas 

establecidas. 

- Soterrar el cableado y el resto de instalaciones técnicas 

- La disposición del ajardinamiento en los sistemas generales de 

espacios libres públicos deberá facilitar una mayor integración 

del sistema general de aparcamiento con el entorno, al tiempo 

cumplir su función de amortiguación entre el polígono y la 

carretera y vecinos. 

- Los elementos de iluminación y el pavimento deben ser acordes 

a la normativa para evitar la contaminación lumínica 
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Para AHORRAR AGUA Y 

ENERGÍA 

- En los ajardinamientos, uso de especies autóctonas con bajos 

requerimientos hídricos 

- Instalación de sistemas de riego por goteo con controladores de 

tiempo de riego 

- En el caso de que los proyectos posteriores contemplen 

instalaciones con uso de agua, utilizar sistemas de bajo consumo 

- En el caso de que los proyectos contemplen instalación de 

sistemas que generen evacuación de aguas residuales, estas 

deberán conducir a la red municipal de saneamiento. 

- Para el alumbrado se debe prever utilización de energías 

alternativas y medidas de ahorro de energía. 

- El futuro proyecto deberá contemplar la instalación de puntos 

de recarga para los vehículos eléctricos 

Para una buena gestión de 

los RESIDUOS 

- Durante las obras se debe hacer una correcta gestión de los 

residuos generados, según lo previsto en la normativa de 

aplicación. En el caso de los restos vegetales se deben retirar 

como restos de poda. 

- Instalación de los elementos adecuados para llevar a cabo la 

recogida selectiva de las diferentes fracciones de residuos en la 

fase de funcionamiento 

Para mejoras en la MOVILIDAD - Revisión y adecuación de la señalización horizontal y vertical 

que permita garantizar la seguridad de los usuarios de la vía 

pública, siendo especialmente importante disponer de pasos 

para peatones adecuadamente señalizados. 

- Adecuación del suelo para permitir el tránsito de personas con 

dificultades en movilidad, evitando relieves, e instalando 

rampas, en su caso, en los cambios de nivel. 

- En las zonas de aparcamiento: Adecuación para, favorecer la 

integración de las personas con movilidad reducida, instalación 

de estructuras para aparcamiento de bicicletas y de puntos para 

la recarga de vehículos eléctricos. 
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10. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN 

En el artículo 51 de la ley 21/2013 de Evaluación ambiental se señala que “[…] el promotor remitirá al 

órgano sustantivo, en los términos establecidos en la declaración ambiental estratégica o en el informe 

ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de la declaración ambiental 

estratégica o del informe ambiental estratégico. El informe de seguimiento incluirá un listado de 

comprobación de las medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental […]” 

Este es el sistema que debe garantizar el cumplimiento de las medidas preventivas, correctoras y 

minimizadoras contempladas en este estudio. 

En la siguiente tabla se resume el control del plan: 

FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR 
RESPONSABL 

E REVISIÓN 

 

 

 

 

 

 

Reducción 

de afecciones 

a la 

atmósfera 

Realización del transporte de 

materiales 

pulverulentos con la caja tapada 

PREPARACIN  

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

ejecución 

Dirección de 

obra 

 

Procurar especial precaución durante 

las excavaciones, en la manipulación de 

materiales y en el tráfico de vehículos 

PREPARACIÓ N 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla 

y control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

Procurar un buen mantenimiento de la 

maquinaria ligera 

utilizada en la obra, para evitar la mala 

combustión de los gases 

 

OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

Elegir la maquinaria y equipos 

adecuados para cada trabajo 

que dispongan de sistemas 

silenciadores y con niveles bajos de 

ruido y emisiones de gases 

 

OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

 

La maquinaria y los vehículos deben 

cumplir la normativa vigente de 

regulación de ruidos y vibraciones 

 

OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla 

y control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

Limitar el uso de la maquinaria o 

actividad a 

las horas habituales de jornada laboral 

OBRAS 
Comprobación 

ejecución 

Dirección de 

obra 

 

Realizar un correcto mantenimiento de 

la maquinaria para evitar ruidos 

 

OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 
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FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABLE 

 

 

Reducción 

de afecciones 

sobre el suelo 

y las tierras 

 

Retirar a un vertedero autorizado el 

volumen de tierras excedentes de la 

excavación 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla 

y control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

Los proyectos posteriores deberán 

procurar, dentro de lo 

posible, la reutilización del material 

excavado en la misma obra, para 

reducir al mínimo la 

aportación 

 

OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

El material de aportación, en su caso, 

procederá de canteras autorizadas, o 

del material excavado que se pueda 

aprovechar 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamient

o 

 

 

Para reducir 

el riesgo de 

contaminació

n del suelo y 

del acuífero 

 

Prohibir las operaciones de 

mantenimiento de la maquinaria, o 

suministro de combustible, en la zona 

de la obra 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

Adoptar las medidas necesarias para 

evitar vertidos e infiltraciones de 

cualquier tipo debido a la obra. Prohibir 

el vertido de lechadas del lavado 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

En caso de producirse un vertido 

accidental será necesario dar aviso al 

Ayuntamiento de Binissalem y a la 

Dirección General 

de Recursos Hídricos 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla 

y control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

 

 

 

 

Para reducir 

las afecciones 

al medio 

biótico 

 

Delimitar la zona de actuación de las 

obras, reduciéndola a los espacios 

determinados por el proyecto 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

Los árboles y arbustos que se planten 

deberán contar con riego por goteo 

durante dos temporadas, a fin de 

combatir el 

estrés hídrico y favorecer su 

aclimatación y 

mejora 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla 

y control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 
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FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABLE 

Reducir al mínimo el tiempo de las 

operaciones que generen ruido 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

Reducir al mínimo el tiempo de 

desarrollo de las obras 

PROJECTE I 

FUNCIONAME

N T 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamient

o 

Adoptar las medidas necesarias para 

evitar vertidos e infiltraciones de 

cualquier tipo debido a la obra. Prohibir 

el vertido de lechadas del lavado 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y 

control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

En caso de producirse un vertido 

accidental será necesario dar aviso al 

Ayuntamiento de Binissalem y a la 

Dirección General 

de Recursos Hídricos 

PREPARACIÓN 

DE LAS OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla 

y control 

ejecución 

 

Dirección de 

obra 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Para reducir las 

afecciones al 

paisaje y el 

entorno 

Buena gestión de los materiales, tanto 

en cuanto a su acopio como a la gestión 

de los residuos 

 
OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y control 

ejecución 

 
Dirección de 

obra 

Las paredes de piedra seca que se 

mantengan y que se puedan ver 

afectadas por las obras, se deben 

reparar y conservar en buen estado 

 
OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y control 

ejecución 

 
Dirección de 

obra 

Utilizar en el cierre de la parcela pared 

de piedra seca, para que quede 

integrado paisajísticamente con el 

entorno 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamiento 

Los proyectos posteriores deberán estar 

adaptadas al entorno con el color, los 

materiales y el estilo, y siguiendo las 

normas establecidas. 

PROYECTOS 

POSTERIORES Revisar su 

inclusión 

 
Ayuntamiento 

Soterrar el cableado y el resto de 

instalaciones técnica 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamiento 

La disposición del ajardinamiento en los 

sistemas generales de espacios libres 

públicos deberá facilitar una mayor 

integración del sistema general de 

aparcamiento con el entorno, al tiempo 

cumplir su función de amortiguación 

entre el polígono y la carretera y vecinos 

 
PROYECTOS 

POSTERIORES 

 

 
Revisar su 

inclusión 

 

 
Ayuntamiento 

Los elementos de iluminación y el 
pavimento deben ser acordes a la 

normativa para evitar la contaminación 
lumínica 

PROYECTOS 
POSTERIORES 

Revisar su 
inclusión 

Ayuntamiento 
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FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABLE 

Para ahorrar 

agua y energía 

 

En los ajardinamientos, uso de especies 

autóctonas con bajos requerimientos 

hídrico 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamiento 

Instalación de sistemas de riego por 

goteo con controladores de tiempo de 

riego 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamiento 

En el caso de que los proyectos 

posteriores contemplen instalaciones 

con uso de agua, utilizar sistemas de 

bajo consumo  

PROYECTOS 

POSTERIORES 

 
Revisar su 

inclusión 

 
Ayuntamiento 

En el caso de que los proyectos 

contemplen instalación de sistemas que 

generen evacuación de aguas 

residuales, estas deberán conducir a la 

red municipal de saneamiento 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

 
Revisar su 

inclusión 

 
Ayuntamiento 

Para el alumbrado se debe prever 

utilización de energías alternativas y 

medidas de ahorro de energía  

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamiento 

El futuro proyecto deberá contemplar la 

instalación de puntos de recarga para 

los vehículos eléctrico en cumplimiento 

de la ley Ley 10/2019, de 22 de febrero, 

de cambio climático y transición 

energética y asegurarse de que se 

cumple la disposición que señala esta 

norma. 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 

Ayuntamiento 

En la redacción del Proyecto de 

urbanización deberán considerarse 

todos aquellos artículos de la Ley 

10/2019, de 22 de febrero, de cambio 

climático y transición energética que 

supongan la instalación de elementos 

para la 

reducción del consumo energético 

(Art.53) 

 

  

 

 
Para una 

buena gestión 

de los 

residuos 

Durante las obras se debe hacer una 

correcta gestión de los residuos 

generados, según lo previsto en la 

normativa de aplicación. En el caso de 

los restos vegetales se deben retirar 

como restos de poda 

 
OBRAS 

Comprobación 

información a 

plantilla y control 

ejecución 

 
Dirección de 

obra 

Instalación de los elementos adecuados 

para llevar a cabo la recogida selectiva 

de las diferentes fracciones de residuos 

en la fase de funcionamiento 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

Revisar su 

inclusión 
Ayuntamiento 
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FINALIDAD MEDIDA CORRECTORA FASE INDICADOR RESPONSABL 

Para mejoras en 
la movilidad 

Revisión y adecuación de la señalización 

horizontal y vertical que permita 

garantizar la seguridad de los usuarios 

de la vía pública, siendo especialmente 

importante disponer de pasos 

para peatones adecuadamente 

señalizados 

 
PROYECTOS 

POSTERIORES 

 
Revisar su 

inclusión 

 
Ayuntamiento 

Adecuación del suelo para permitir el 

tránsito de personas con 

dificultades en movilidad, evitando 
relieves, e instalando rampas, en su 

caso, en los cambios de nivel 

PROYECTOS 

POSTERIORES 

 
Revisar su 

inclusión 

 
Ayuntamiento 

En las zonas de aparcamiento: 

Adecuación para, favorecer la 

integración de las personas con 

movilidad reducida, instalación de 

estructuras para aparcamiento de 

bicicletas y de puntos 

para la recarga de vehículos eléctricos 

 
PROYECTOS 

POSTERIORES 

 
Revisar su 

inclusión 

 
Ayuntamiento 
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11. RESUMEN Y CONCLUSIONES 

- La Modificación que se presenta modifica un Plan Parcial existente y establece el escenario 

normativo para la ejecución de un proyecto de urbanización que permita la instalación de empresas en 

esta Fase II del Polígono industrial y de servicios de Binissalem. 

- No se ve influencia en otros planes y programas. Si acaso, puede colaborar en una mejora de la 

circulación al posibilitar el acceso al Polígono directamente desde la rotonda, reduciendo la presión de la 

circulación sobre el camí d’en Pedaç y un tramo de la Ma-13A, así como la incorporación de un vial para 

peatones y ciclistas que permita el acceso al polígono. La adecuación a la normativa vigente permite 

colaborar en la consecución de los objetivos ambientales para la mejora de la crisis climática. 

- En la modificación del plan se incluyen consideraciones para la integración ambiental y promover el 

desarrollo sostenible. Así, entre otras se ha tenido en cuenta: 

- Aumento de la superficie destinada a Zona verde 

- La plantación de árboles establecida en las normas (XII 2.- Ajardinamiento) y el trasplantado de los 

individuos de algarrobos y acebuches que puedan verse afectados por la obra de urbanización ya sea en 

las zonas verdes o en los espacios de retranqueo de fondo de parcela que han aumentado de 3 a 10 m. 

- Utilización de la utilización de pavimento no reflector y de iluminación que cumplirá la normativa 

para evitar la contaminación lumínica y la protección del medio nocturno, y se complementan con las 

medidas correctoras que se proponen y con el plan de seguimiento que pueda garantizar su ejecución. 

- Ha considerado la obligatoriedad de destinar plazas de aparcamiento para vehículos eléctricos en las 

bolsas de aparcamiento. 

- No se han observado problemas ambientales significativos relacionados con la modificación del plan 

parcial que se propone 

- Esta modificación permite el cumplimiento de toda la normativa sobrevenida. En los proyectos 

ejecutivos que se puedan llevar a cabo al amparo de esta modificación, es obligatorio, entre otros, el 

cumplimiento del Código Técnico de la Edificación, Ley 8/2019, de 19 de febrero, de residuos y suelos 

contaminados de las Illes Balears y el Plan Director Sectorial de los Residuos de la Isla de Mallorca. 

- No se prevén afecciones importantes. 

- Respecto a las características de los efectos ambientales que se pueden producir en el transcurso de 

ejecución del Plan Parcial y del área probablemente afectada, cabe indicar: 

• Los impactos negativos se producirán, de forma generalizada, en la fase de obras de los proyectos 

de urbanización de esta Fase II del polígono y de construcción e implantación de las diversas 

empresas de industria y servicios, ligados a los procesos que caracterizan estas, y que suponen 

polvo, ruidos y vibraciones, eliminación de la vegetación, compactación del suelo, ahuyentamiento 

de la fauna y molestias a los vecinos cercanos, siendo de intensidad baja a media, y 
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desapareciendo la mayor parte de ellos una vez finalizadas las obras, y el resto mitigados mediante 

la aplicación de las medidas correctoras incluidas en el proyecto, las de este documento ambiental 

y las que establezca la Comisión de Medio Ambiente en su informe estratégico. 

• Un impacto remanente será la presencia de esta Fase II del polígono, para lo cual el proyecto de 

urbanización deberá definir las medidas de integración paisajística que complementen las 

establecidas en la normativa que se presenta, a fin de reducirlo. 

• Se produce una concentración de los impactos dispersos que producían las empresas que se 

trasladan desde diversos núcleos urbanos, y se concentran junto a la Fase I ya existente, en un 

espacio industrial y de servicios que contará con todas las infraestructuras adecuadas para evitar, 

reducir y/o mitigar estos impactos. 

- La distribución del viario paralelo a la carretera Ma-13A supone una concentración de los impactos 

derivados de la movilidad motorizada en una zona ya afectada, proporcionando un impacto positivo 

sobre el entorno rural del camí d’en Pedaç. 

- Por todo lo anterior, se considera globalmente un IMPACTO COMPATIBLE sobre el medio ambiente 

de Binissalem y su entorno. 

- Por otra parte, tanto las actividades de construcción como de explotación de la Fase II del polígono 

supondrá IMPACTOS POSITIVOS sobre el factor socioeconómico. 

- No se han detectado impactos negativos con efectos acumulativos en esta fase pero sí puede 

considerarse que los efectos positivos que se derivan son acumulativos 

- No hay impactos con efectos transfronterizos. 

- El desarrollo del plan no supone riesgos para la salud humana o el medio ambiente. Hay que aplicar 

las medidas correctoras indicadas para atenuar los impactos ocasionados en la fase de construcción de 

los proyectos que se puedan autorizar al amparo de la modificación propuesta. 

- Los efectos abarcan el núcleo de Binissalem y sus alrededores, su término municipal, la 

mancomunidad del Pla de Mallorca, aunque de modo indirecto se podría considerar a la población de 

toda la isla como potencial usuario de los servicios de las empresas que se instalen. 

- No se afectan zonas con valor ecológico especial. No afecta zonas protegidas. Su ejecución concentra 

los impactos. 

- No se prevé ninguna afección sobre el patrimonio cultural. 

- En las medidas correctoras se indica que las paredes de piedra seca que se conserven, así como las 

que puedan ver afectadas por las obras, se deben reparar y conservar en buen estado, y utilizar en el 

cierre de la parcela pared de piedra seca, para que quede integrado paisajísticamente con el entorno. 
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- El ámbito de la modificación corresponde a un terreno que se dedicó al cultivo extensivo, con 

cereales y arbolado de secano, y pastoreo de ovejas, pero se encuentra en desuso y/o muy baja 

actividad desde hace años. 

- No supone ningún efecto negativo sobre áreas o paisajes con rango de protección reconocido, y, de 

cualquier manera, el mismo plan ya incluye medidas de integración, y el documento ambiental ha 

impuesto una serie de medidas correctoras y un plan de seguimiento de la ejecución de las mismas. 

- Así pues, con lo expuesto en el presente documento, se considera globalmente un IMPACTO 

COMPATIBLE sobre el medio ambiente de Binissalem y su entorno. 

- Por otra parte, tanto las actividades de construcción como de explotación de la Fase II del polígono 

supondrá IMPACTOS POSITIVOS sobre el factor socioeconómico. 

- En una fase posterior, el proyecto de urbanización debería someterse a evaluación de impacto 

ambiental simplificada porque según el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se 

aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluación ambiental de las Illes Balears se encuentra incluido 

en: 

- ANEXO 2. Proyectos sometidos a la evaluación de impacto ambiental simplificada Grupo 4. Proyectos 

de infraestructuras 

- 1. Proyectos de urbanización en general y los proyectos de dotaciones de servicios en polígonos 

industriales. 

- De igual manera, en función de los tipos de actividad industrial que vayan a desarrollarse, podrá ser 

necesario tramitar la autorización ambiental integrada de instalaciones industriales establecidas en la 

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevención y control integrados de la contaminación, o someterse a 

evaluación de impacto ambiental, según las determinaciones de las leyes 21/2013, de 9 de diciembre, 

de evaluación ambiental, y según el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba 

el Texto Refundido de la Ley de evaluación ambiental de las Illes Balears. 

 
 
Este estudio consta de 127 páginas y dos anexos  
 
Sóller, a 8 de febrero de 2025 
 

 
Redactado por:        Revisado por: 
Mar Buades Feliu       Jordi Fornaguera Baldrich 
Técnico         Master en Medio Amiente 
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Anexo 1 al Documento Ambiental Estratégico 

ESTUDIO DE INCIDENCIA PAISAJÍSTICA 
 

SOBRE EL PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE II DEL PLAN PARCIAL 

POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM DE 1988 

(T.M. Binissalem, Mallorca) 

 

 
PETICIONARIO: JUNTA DE COMPENSACIÓN PLAN PARCIAL DEL POLÍGONO INDUSTRIAL 

DE BINISSALEM 

REFERENCIA: EG25.006 

Febrero 2025 
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1. CONSIDERACIONES PREVIAS 

El conjunto de parcelas en la que se desarrolla esta modificación puntual son antiguos campos de cultivo 

en alto estado de abandono, siendo aún alguno productivo (una tanca d�[oliveres), donde permanecen 

almendros en su mayoría enfermos o incluso muerto, sin conformar la cuadrícula entera de la 

explotación, porque las bajas no se han ido reponiendo, así como otros árboles de secano entre los que 

destacan algunos algarrobos. Igualmente hallamos antiguos cultivos de cereal.  

Se trata de un lugar donde todavía es evidente que se llevó a cabo un uso agrícola, con árboles de 

secano y cultivo de cereal.  

Su abandono ha propiciado la proliferación de la vegetación ruderal y arvense. 

Hay en ellas diversas pequeñas construcciones, casetas con uso de almacenes agrícolas, y una vivienda 

desocupada. La separación entre las parcelas y con el viario se efectúa mayoritariamente con cierre con 

pared de piedra seca. 

 

Esta extensión se halla anexa al extremo SO de la Fase I del Polígono Industrial y de Servicios de 

���]�v�]�•�•���o���u�U�����}�v�� ���o�� �‹�µ���� �o�]�u�]�š���� �u�����]���v�š���� �µ�v�� �À�]���o�X�����v�� �•�µ�� �‰���Œ�š���� �}�Œ�]���v�š���o�� ���o�����v�Ì���� �‰�}�Œ�����o�� �v�}�Œ�š���� �����o�� �����u�_�� ���[���v��

Pedaç, con el cual también limita. Por el sur limita con la carretera Ma-13A. Se encuentra próximo al 

límite del casco urbano de Binissalem. 
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2. UNIDAD PAISAJÍSTICA 

Binissalem, está situada a una altitud de 139 metros sobre el nivel del mar, en la zona de contacto de la 

llanura central de Mallorca con las estribaciones meridionales de la Serra de Tramuntana. Su paisaje 

mediterráneo se caracteriza por los cultivos de almendros, olivos y viñedos, con las que producen vinos 

con denominación de origen propia. Su centro histórico se caracteriza por la arquitectura tradicional en 

piedra viva. 

De acuerdo con el Inventario Nacional del Paisaje (Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentación y 

Medio Ambiente) el ámbito de estudio se encuadra está incluido en la Unidad de Paisaje Llanos del 

Raiguer; 

Tipo de Paisaje Llanos Interiores de Mallorca;  

Asociación Llanos y Bahías Baleáricos. 

 

El Plan Territorial determina las Unidades Paisajísticas. La zona afectada por el proyecto se encuentra en 

la Unidad Paisajística 8 Raiguer que integra desde la falda meridional de la Serra de Tramuntana hasta 

zonas más llanas en el sur de las poblaciones (Santa Maria, Consell, Binissalem...). En esta unidad 

también se encuentra la huerta de Muro y Sa Pobla y el gran centro urbano de Inca. 

�^���� ���}�u�‰�}�v���� ���� �•�µ�� �À���Ì�� ������ ���}�•�� �•�µ���µ�v�]���������•�W�����o�� �^���u�}�v�š���� ���[���•�� �Z���]�P�µ���Œ�U���]�� ���o�� �Z���]�P�µ���Œ�����[���•�� �W�o���X�� ���o�� ���u���]�š�}�� ������

actuación se halla en esta última. 

 

Esta subunidad alberga los núcleos de la llanura del Raiguer. Discurren por este paisaje importantes 

canales de comunicación como la autopista que conecta las Bahías del Norte y del Sur; y el tren que 

conecta el entorno metropolitano con el Pla de Mallorca. 

El paisaje está caracterizado por un parcelario de minifundios con un mosaico de almendros, frutales, 

huerta y prados de secano. El parcelario se encuentra mucho más fragmentado en los alrededores de los 

núcleos, lo que genera una difusión de edificaciones relevante en suelo rústico, especialmente en el 

caso de Inca. 

Los latifundios, vinculados a las posesiones del Raiguer, tienen una presencia puntual dentro de este 

paisaje, pero presentan un elevado valor en la estructura paisajística de la unidad. 
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3. CARACTERIZACIÓN DEL PAISAJE 

3.1 CALIDAD DEL PAISAJE 

Se determina mediante valoración indirecta, analizando sus componentes: 

 

CARACTERÍSTICAS CALIFICACIÓN 

NATURALIDAD. Una zona tiene mayor calidad 

paisajística cuando más espacios o usos naturales 

tiene. 

Los espacios afectados son agrícolas en desuso, 

no hay afección a espacios naturales, se 

encuentra adosado a la Fase I del Polígono de 

���]�v�]�•�•���o���u�U�� �Ç�� ���v�š�Œ���� ���o�� �����u�_�� ���[���v�� �W���������� �]�� �o����

carretera Ma-13A y próximo al casco urbano de 

Binissalem. NATURALIDAD MUY BAJA 

VARIEDAD o DIVERSIDAD. Una zona con más usos 

naturales o agrarios, es decir, más variada, tiene 

mayor calidad paisajística. 

Se encuentra en una zona de transición entre los 

usos agrarios, en desuso, y los urbanos. 

VARIEDAD BAJA. 

Se distinguen varias unidades de paisaje 

diferenciadas: 

- zona ruderal sobre antiguo cultivo 

- zona limítrofe urbanizada (Fase I del Polígono) 

- viario 

SINGULARIDAD. Se refiere a la existencia de 

elementos raros o poco habituales en el lugar. 

No hay elementos raros o poco habituales. 

SINGULARIDAD NULA. 

 

Considerando el conjunto, la zona en que se actúa se puede calificar como Paisaje de Calidad Baja 

 

 

3.2 FRAGILIDAD DEL PAISAJE 

Es la capacidad de un paisaje para absorber elementos extraños, tanto por su visibilidad como por los 

elementos físicos que lo constituyen. Se valora mediante: 
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CARACTERÍSTICAS CALIFICACIÓN 

FRAGILIDAD INTRÍNSECA Las zonas más frágiles 

son aquellas en que la actividad humana se hace 

más visible. 

Las actuaciones quedarán protegidas visualmente 

de manera parcial por el cierre con pared de 

piedra, por el aislamiento de las edificaciones y de 

la carretera que suponen los SG de espacios libres 

públicos, y por el arbolado que se prevé en el 

viario. FRAGILIDAD INTRÍNSECA MEDIA 

VISIBILIDAD cuando más visibles se hagan las 

actuaciones a un paisaje, más frágil es. 

Por un lado, se trata de una superficie llana, la 

cual la hace más visible. La protección de las vistas 

���Æ�š���Œ�]�}�Œ���•���~�����•�������o���������Œ�Œ���š���Œ���U�������•���������o�������u�_�����[���v��

Pedaç y desde la Fase I del Polígono) no logra 

enmascarar las edificaciones, cuya protección 

visual o integración debería ser determinada en 

posteriores proyectos de urbanización y 

ejecución. Se incorporan a la ficha del SG y las 

medidas correctoras acciones para no afectar a la 

fragilidad paisajística. VISIBILIDAD MEDIA. 

 
Considerando el conjunto, la zona en que se actúa la podemos calificar como P AISAJE DE FRAGILIDAD 

MEDIA 

 

3.3 INTERVISIBILIDAD 

Se evalúa la visibilidad de cada ámbito desde el entorno más cercano. 

  

NE 

NO 

O 
S 
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LINDES INTERVISIBILIDAD 

POR EL OESTE: 

Se trata de la visibilidad desde la rotonda de 

distribución en la que desde la carretera Ma-13A 

�‰���Œ�š���� ���o�� �����u�_�� ���[���v�� �W���������U�� �Ç�� ���o�� �‰�Œ�]�u���Œ�� �š�Œ���u�}�� ������

éste hacia el núcleo de Binissalem 

MEDIA, debido a que se sitúa en esta confluencia 

un espacio con calificación industrial.  

Esta primera parcela se destina a Zona Verde y 

actualmente ya queda separada de las parcelas 

de uso industrial por un muro de pedra en sec 

que presenta arbolado frondoso que se 

mantendrá y repondrá en aquellas zonas donde 

se encuentra derruido. Tanto la pared como la 

vegetación existente atenuará el impacto visual 

de las N.I. situadas más cerca de la rotonda.  

Aun así, resultará necesario proceder al 

apantallamiento de los lindes de la parcela con 

arbolado, para atenuar el impacto, y disponer de 

un buen proyecto de integración de las naves que 

se ubiquen. 

POR EL NOROESTE: 

Debido a la forma del contorno de la Fase II, nos 

encontramos con diversos escenarios: 

- Una gran extensión central en que linda 

directamente con campos de cultivo de las 

parcelas calificadas como SRG. 

- Una fracción, situada al norte, en que linda 

���}�v�� ���o�� �����u�_�� ���[���v�� �W���������U�� �Ç�� �‹�µ���� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v������ ����

una zona verde.  

BAJA, debido en primer lugar a que hay escasos 

eventuales visualizadores, porque no hay ningún 

�v�·���o���}���������‰�}���o�����]�•�v�U�����o�������u�_�����[���v���W�����������•�����Z���o�o����

alejado en la parte central por las parcelas de uso 

rústico con remanente de cultivo arbóreo de 

secano, que ejerce de pantalla. Además desde el 

Camí de Pedaç el terreno se eleva ligeramente 

hacia la zona central de las parcelas de la Fase II 

con lo que las futuras edificaciones quedarán 

apantalladas por el mismo suelo rústico. Además, 

la Modificación del PP, prevé un aumento del 

retranqueo de fondo de las parcelas industriales 

de 3 a 10 m a fin de crear una pantalla vegetal 

entre éstas y el suelo rústico.  

La parte situada más hacia el norte, se ha 

destinado a la creación de una segunda zona 

verde que además de mantener los elementos 

arbóreos actuales, también se adecuará con un 

mayor apantallamiento vegetal, con lo cual se 

reducirá el impacto visual para los usuarios del 

�����u�_�����[���v���W���������X 
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LINDES INTERVISIBILIDAD 

POR EL NORDESTE: 

Se trata de la visibilidad desde la Fase I del Polígono 

de Binissalem. 

MUY BAJA, pues se trata de la integración de dos 

espacios similares, con uso general de polígono 

industrial y de servicios, para lo cual se articula el 

viario con arbolado.  

En la parte sur del vial, se sitúa la parcela de 

Equipamiento en cesión al Ajuntament de 

Binissalem.  Esta parcela linda con el Área de 

Protección Territorial de Carreteras, de 18 m de 

anchura que cuenta con vegetación arbórea con 

lo que ya queda apantallado desde este sector. 

POR EL SUR: 

Se trata de la visibilidad desde la carretera Ma- 13A 

que une Consell con Binissalem e Inca. 

BAJA, debido a que en todo el límite entre la Fase 

II y la carretera figura una franja en la que habrá 

vegetación, una la propia del espacio 

correspondiente al Área de Protección Territorial 

de Carreteras (18 m de anchura), ocupada por 

resto de la vegetación de cultivo original e 

individuos de porte arbóreo y arbustivo 

susceptibles de ser afectados por la ejecución de 

la urbanización que serán trasplantados, y por la 

tercera zona verde proyectada. Además, tras ese 

espacio con vegetación se halla el vial principal 

de la Fase II, que contará con arbolado. Así las 

edificaciones se hallan alejadas de la carretera y 

separadas de ésta por franja vegetal. 
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4. EFECTOS SOBRE EL MEDIO PERCEPTUAL 

La modificación del Plan Parcial, respecto al Plan Parcial, no supone ninguna modificación de los 

impactos sobre el medio perceptual o paisaje. Sin embargo, el hecho de aplicar la normativa vigente 

supone una reducción de los impactos, debido a las mayores exigencias ambientales de la misma. 

 

4.1 EFECTOS NEGATIVOS 

La posterior ejecución del proyecto de urbanización de la fase II del polígono supondrá: 

- En la fase de obras los impactos asociados a éstas. Las demoliciones, desbroce, movimientos de 

tierras, presencia de maquinaria, ocupación de los terrenos, las propias acciones de ejecución de las 

obras y generación de residuos, supondrán un perjuicio sobre el paisaje, que será temporal. La posterior 

aparición de un polígono supone un cambio de paisaje respecto al preexistente. Cobra importancia la 

determinación de una normativa que garantice la presencia de un paisaje industrial armónico. Las 

labores de diseño de los espacios libres con plantación de vegetación servirán para atenuar los 

impactos. 

�x La intervisibilidad de las actuaciones, según se ha señalado anteriormente, será de muy baja a 

media, siendo ésta en la zona próxima a la rotonda, situada en la carretera Ma-13A, de la que parte 

���o�������u�_�����[���v���W���������X 

�x Se producirá, de manera temporal, coincidiendo con la fase de obras, una pérdida de la calidad 

paisajística de la zona. 

�x Durante la fase de ejecución, se nivelará toda el área de proyecto que corresponde a la 

urbanización afectándose a la totalidad del ámbito. Se procede a la prolongación del paisaje 

existente de polígono industrial y de servicios correspondiente a la fase I hacia el oeste, paralelo a la 

carretera Ma-13A, de la cual queda separada por una franja de espacios libres en todo el ámbito.  

�x Desde la rotonda en la que confluyen ���]���Z���������Œ�Œ���š���Œ�����Ç�����o�������u�_�����[���v���W�����������‰���Œ�š�����µ�v���v�µ���À�}���À�]���o�U�����}�v��

plazas de aparcamiento a ambos lados, que discurre en paralelo a la Ma-13A para después separarse 

de ella dejando entre ambas vías una amplia zona de zona verde, dos bolsas de aparcamiento y la 

parcela de Equipamiento municipal, y conecta la nueva fase II del polígono con la existente fase I por 

su parte sudeste. Dicho vial contará con arbolado. 

�x En la linde este, se actúa sobre el vial existente en la fase I y de norte a sur, se dispone de otro 

espacio de zona verde, solares con calificación de uso industrial, una gran bolsa de aparcamiento, 

parcelas de uso industrial y comercial y en el extremo sur, se sitúa la parcela destinada a 

Equipamiento municipal.  

- Durante la fase de funcionamiento, con la aplicación de la normativa vigente, por el mismo hecho del 

cambio de uso de agrícola a polígono industrial habrá un paisaje diferente, constituido por el mismo 

polígono. Deberán instaurar las medidas preventivas y correctoras determinadas por la normativa y las 

que determine un posterior estudio de impacto ambiental. 
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- Los impactos en la eventual fase de desmantelamiento serán similares a los de la fase de obras. La 

modificación puntual supone un cambio en el paisaje. Se pasa de un uso agrícola, aunque se 

encuentre en estado de abandono, a otro ligado a usos principales industriales y comerciales y de 

servicios. En la fase de obras se producirá un impacto negativo debido a la eliminación de la vegetación 

y los movimientos de tierras, así como el acopio de materiales. 

- La valoración sobre el paisaje es siempre compleja. En este caso se produce un cambio radical, de 

paisaje agrícola a paisaje industrial y de servicios. 

- Cabe mencionar de nuevo que la modificación del Plan Parcial que se evalúa no supone un cambio 

respecto a la afección sobre el paisaje que se producía con el Plan Parcial. En el posterior proyecto de 

urbanización deberán aplicarse medidas correctoras concretas. 

IMPACTO SOBRE EL PAISAJE 

CARÁCTER 
Beneficioso     

RECUPERABILIDAD 
Recuperable   

Adverso X  No recuperable X 
     

 
 

TIPO 
Directo  X  

APARICIÓN 

Puntual X 
Indirecto    Periódico   

    Irregular   

DURACIÓN 
Temporal    Continuo X 
Permanente X  Discontinuo   

     
 

 

SINERGIA 
Simple X  

OCURRENCIA 

Muy baja   
Acumulativo    Baja X 
Permanente    Media   

    Alta   

MOMENTO 
Corto plazo X  Muy alta   
Medio plazo X   

 
 

Largo plazo X  

MAGNITUD 

Compatible   
    Moderada X 

REVERSIBILIDAD 
Reversible    Severa   
Irreversible X  Crítica   

     
 

 

EXTENSIÓN 
Local X  

SIGNIFICABILIDAD 
Notable   

Regional    Mínimo X 

 

4.2 EFEECTOS POSITIVOS 

Una vez finalizadas las obras, hay que considerar que se determinan tres sistemas de espacios verdes 

como tampón y barrera visual entre la Fase II y el viario: al norte del �����u�_�����[���v���W���������U��en la confluencia 

de este camino con la Ma-13A y en la misma carretera Ma-13A contando además con el Área de 

Protección Territorial de Carreteras (APT-c), de 18 m de anchura, ocupada también por vegetación 

agrícola y ruderal. 
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5. MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS 

5.1 INCORPORADAS AL PROYECTO 

En cuanto a ajardinamientos, el proyecto incluye unas condiciones que deben cumplirse en el futuro 

proyecto de urbanización: 

- Como mínimo los cordones de ajardinamiento, pantallas con la Ma-13A o con el camí de Pedaç, 

dispondrán de una secuencia de árboles constituidos por alineaciones de árboles del tipo ALMEZ, 

MELIAS, FALSO PIMENTERO, PINO CARRASCO ó JACARANDA, pudiendo el cordón estar constituido por 

básicamente un tipo de árbol o mezclas de ellos. 

- El Proyecto de Urbanización dotará de arbolado a todos los viales interiores del sector, 

preferentemente del tipo de los citados para el cordón. 

- Todas las zonas ajardinadas se dotarán de redes de riego automático conectadas a la red general de 

agua potable. 

- Se aumenta el retranqueo de fondo de las parcelas de 3 a 10m de manera que en este espacio se 

crea una barrera vegetal.   

- Los individuos arbóreos y arbustivos que puedan verse afectados por las obras de la urbanización y 

que sean susceptibles de ser trasplantados, se reubicarán en las distintas zonas verdes y espacios de 

retranqueo a fin de minimizar el impacto visual y paisajístico.  

 

5.2 PROPUESTAS EN EL DOCUMENTO AMBIENTAL 

- Buena gestión de los materiales, tanto en cuanto a su acopio como a la gestión de los residuos 

- Las paredes de piedra seca que se mantengan y que se puedan ver afectadas por las obras, se deben 

reparar y conservar en buen estado. 

- Utilizar en el cierre de la parcela pared de piedra seca, para que quede integrado paisajísticamente 

con el entorno. 

- Los proyectos posteriores deberán estar adaptadas al entorno con el color, los materiales y el estilo, 

y siguiendo las normas establecidas. 

- Soterrar el cableado y el resto de instalaciones técnicas 

- La disposición del ajardinamiento en los sistemas generales de espacios libres públicos deberá 

facilitar una mayor integración del sistema general de aparcamiento con el entorno, al tiempo cumplir 

su función de amortiguación entre el polígono y la carretera y vecinos. 

- Los elementos de iluminación y el pavimento deben ser acordes a la normativa para evitar la 

contaminación lumínica 
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6. CONCLUSIÓN 

El PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE II DEL PP POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM DE 1988 

(MALLORCA), supone una afección sobre el paisaje, que mediante la aplicación de medidas correctoras 

permite la integración de los proyectos que se desarrollen y la consecución de un mejor paisaje que 

permita la armonización entre el suelo rústico y el espacio industrial con el que limita. 

 

Este anexo consta de 11 páginas y un reportaje fotográfico.  

 

Sóller, a 7 de febrero de 2025 
 

Redactado por: Revisado por: 

Mª del Mar Buades Feliu Jordi Fornaguera Baldrich 
Técnico Licenciado en Química 

Master en Medioambiente 
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REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 

Zona Verde 1 

Zona Camí de Pedaç 

Zona Verde 2 

Vial central  

Ma-13A �t Fase II  
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ZONA VERDE 1 

 

Rotonda Ma-13A Confluencia Camí de Pedaç 

 
1. Zona Verde 1 

Zona Verde 1 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 
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2.Zona verde 1- Límite parcelas industriales 3. Pared seca entre ZV1 y parcelas industriales 

  

4. Límite polígono industrial con SRG desde Zona 

Verde 1 

5. SRG desde Zona Verde 1 

  

6 y 7 Imágenes de la franja de vegetación que existente junto al límite zona verde 1 con parcelas 

industriales y el SRG  

 

 

 

  



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3

CSV: adfcc9d26e9d31edeac904aa191f86f0d3a15849c806f94f9a05ef8352b2a8a3 Pàgina 142/157

 

EG25.006 Anexo 1. Impacto Paisajístico. Modificación Plan Parcial Fase II, Pol. Binissalem     Página 15 de 22 
TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.com    www.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0  

 

Camí de Pedaç- hacia parcela desclasificada  

 

Camí de Pedaç 

1 
2 

3 

4 

5 6 7 8 
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A medida que nos desplazamos por el Camí de Pedaç hacia la fase I del polígono, se observa que la 

pendiente de los terrenos asciende de manera suave pero continua hasta aproximadamente el punto 

central de la fase II con lo que los propios terrenos de suelo rústico actúan como apantallamiento de los 

terrenos del Plan Parcial a desarrollar. 

Aun así, el promotor ha propuesto un aumento en el retranqueo de fondo de las parcelas con lo que 

entre el terreno rústico y las edificaciones futuras, se podrá crear una barrera vegetal que atenúe el 

impacto sobre dicho suelo rústico. 

Camí de Pedaç con Fase II Polígono de Binissalem (Zona Verde 2) 

 

3 

4 

2 

1 

5 

6 
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1, 2, 3, 4 Imágenes del suelo incluido en la Fase II que corresponderá a la Zona Verde II desde el Camí de 

Pedaç 

  

5 y 6 Imágenes de la Zona Verde 2 tomadas desde la confluencia del Camí de Pedaç con la Fase I del PI y 

desde el vial. 
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Vial Central entre Fase I y II 

 

  

Como puede observarse en las imágenes, los árboles frutales de los campos de cultivo situados en las 

parcelas correspondientes a la fase II, junto al vial central corresponden a plantaciones de olivos que se 

encuentran en estado de semiabandono con gran número de individuos en aparente mal estado. Se ha 

constatado que en el momento de la toma de fotografías, no se había realizado la recogida de la 

aceituna con lo que se sospecha que se trata de terrenos actualmente improductivos.   

2 

3 
4 
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La primera imagen corresponde a la vegetación existente en el linde de la parcela de Equipamiento 

municipal con la Fase I. La segunda, corresponde al límite de esta misma parcela con la carretera Ma-

13A pudiéndose observar que la separación entre ésta y los terrenos de la fase II es con un muro de 

pared seca y junto a ella, árboles de gran porte principalmente acebuches y algarrobos. 

 

Ma-13A  Y TERRENOS DE LA FASE II DEL POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM 

 

2 

3 
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Imagen tomada desde los terrenos de la Fase II hacia la Ma-13 dirección Binissalem. Los campos de 

almendros presentan la práctica totalidad de los mismos o enfermos o muertos. La franja de vegetación 

junto al muro de pared seca que separa la carretera de los terrenos es más escasa en esta zona que en 

dirección a Consell dónde se observa que esta franja está constituida principalmente por acebuches de 

porte significativo y algún algarrobo. La totalidad de los terrenos de cultivo incluidos en la Fase II se 

encuentran en estado de abandono evidente y altamente improductivo. 
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MATRICES DE VALORACIÓN 

 

SOBRE EL PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE II DEL PLAN PARCIAL 

POLÍGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM DE 1988 

(T.M. Binissalem, Mallorca) 
 
 
 

PETICIONARIO: JUNTA DE COMPENSACIÓN PLAN PARCIAL DEL POLÍGONO INDUSTRIAL DE 

BINISSALEM 

REFERENCIA: EG25.006 

Febrero 2025 
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