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1 ANTECEDENTES  

Para el proyecto al que acompaña el presente estudio se ha llevado a cabo la aplicación de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, 
de medidas urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad económica y la simplificación administrativa en el 
ámbito de las administraciones públicas de las Islas Baleares para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19, 
con la cual se amplía la superficie construida existente de la finca Son Xotano con el fin de resolver problemas de 
accesibilidad, mejorar la eficiencia energética y nivel de consumo de agua, reducir el consumo de energía no renovable, 
mejorar la calidad del establecimiento y restaurar las áreas naturales del complejo. 

Se realiza el presente estudio de impacto ambiental de proyecto a petición de Pedro Ramonell Colom, S.L., titular de la 
instalación hotelera denominada Hotel Son Xotano (T.M. Sencelles) de 4 estrellas, y promotora del Proyecto de ampliación 
de la misma. 

El establecimiento hotelero consta de licencia de instalación mediante resolución de alcaldía de 07/07/2000 sobre el 
proyecto técnico redactado por el Ingeniero Industrial Sr. Sebastià Adrover con visado 63939 de fecha 27-08-98, y 
Resolución favorable del Servicio de Actividades Clasificadas del CIM de 19/06/2000, Exp. 160/00. Dicho expediente 
también se tramitó en la Conselleria de Turisme. 

En fecha 17/01/2022 el promotor presentó ante el Ajuntament de Sencelles la documentación con registro de entrada n.º 
2022-E-RE-27 de Solicitud de Licencia o Autorización Urbanística para "AMPLIACIÓN DE HOTEL “SON XOTANO” " en el 
diseminado del polígono 17 parcela 94 (Referencia catastral n.º 07047A017002270000OH) del T.M. de Sencelles, a lo que el 
Ajuntament respondió que, para continuar con la tramitación del expediente, debía presentarse diversa documentación 
según el informe del Asesor Técnico Municipal (Colegiado 257.222 COAIB) de fecha 20 de junio de 2023. En dicho informe 
se requiere, entre otros, un informe favorable de la Comissió de Medi Ambient de les Illes Balears puesto que según el 
anexo II del Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el texto refundido de la ley de evaluación 
ambiental de las Illes Balears, los hoteles rurales pertenecen al grupo 7, apartado 6 instalaciones hoteleras fuera de ámbitos 
urbanos, por lo que están sujetos a evaluación de impacto ambiental. 

Se comprueba que el proyecto se encuentra fuera de zonas de alto riesgo de incendio, así como de “espacios protegidos 
de la Red Natura 2000, espacios naturales protegidos, humedales de importancia internacional (Ramsar), sitios naturales 
de la Lista del Patrimonio Mundial, áreas o zonas protegidas de los Convenios para la protección del medio ambiente marino 
del Atlántico del Nordeste (OSPAR) o para la protección del medio marino y de la región costera del Mediterráneo (ZEPIM), 
o zonas núcleo de Reservas de la Biosfera de la UNESCO”. Por tanto, el proyecto será objeto de evaluación de impacto 
ambiental simplificada, de acuerdo al anexo II, grupo 9, k), del Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se 
modifican los anexos I, II y III de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, y al anexo 2, grupo 7, 6), del 
Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el texto refundido de la ley de evaluación ambiental de 
las Islas Balears.  
 
Así, en fecha de 16 de abril de 2024, se dio entrada en la Comissió de Medi Ambient de les Illes Balears con número 
GOIBE239768/2024, la documentación relativa a la Solicitud de tramitación de evaluación ambiental simplificada del 
PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DEL HOTEL RURAL DE SON XOTANO ACOGIDO AL ARTÍCULO 7 DE LA LEY 2/2020 
“INCENTIVOS PARA LA MEJORA DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURÍSTICOS”.  
 
En fecha 19/12/2024 la DGHUAA dictó la Resolución 155/2024 por la cual se archivaba el expediente 60a /2024 por falta 
de elementos suficientes para emitir dictamen ambiental. Desde el departamento de Asesoramiento Ambiental se informa 
a titular que, para obtener un dictamen ambiental, es preciso presentar una nueva solicitud de tramitación ambiental del 
proyecto, aportando un informe enmendando lo previsto en dicha resolución.  
 
Como resultado de lo anterior, se redacta el presente estudio de impacto ambiental revisado, fruto de la actualización de 
los proyectos básico y de instalaciones visados en fecha 07/12/2021, n.º 11-12012-21 del COAIB, los cuales incorporan las 
cuestiones requeridas en la resolución de archivo de la DGHUAA de fecha 19/12/2024, y se adjuntan al informe de 
enmiendas referido. 
 
Una vez finalizado el procedimiento de evaluación de impacto ambiental simplificada, de ser favorable el informe emitido 
por el órgano ambiental de la CAIB, éste se incorporará al expediente municipal pudiendo el Exc. Ajuntament de Sencelles 
conceder los correspondientes permisos para la ejecución del proyecto. 
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2 DEFINICIÓN, CARACTERÍSTICAS Y UBICACIÓN DEL PROYECTO 

 DESCRIPCIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS DEL PROYECTO 

El proyecto de ampliación del hotel rural Son Xotano tiene como objetivo un conjunto de actuaciones, con el fin de 
modernizar y mejorar el establecimiento en varios aspectos. Estos objetivos incluyen: 
 

• Mejora de la accesibilidad de las habitaciones. 

• Mejora de las condiciones de habitabilidad de las habitaciones más desfavorecidas. 

• Mejora de la calidad ambiental de las habitaciones y su integración con el entorno natural. 

• Reducción del consumo energético, mediante el rediseño y el uso de materiales sostenibles. 

• Mejora en el consumo de agua y en la gestión de agua residuales. 

• Mejora de la accesibilidad, solucionando deficiencias existentes sin alterar significativamente la estructura actual. 

• Mejora de los espacios comunes y operativos para el personal del hotel, optimizando las circulaciones y 
concentrando servicios. 

 
Con este proyecto se pretende hacer de la equipación un referente modélico en la gestión medioambiental, mejorando las 
condiciones de la edificación existente (reformado superficialmente a finales de los años 90 y en gran parte del s.XVII), 
mejorando las condiciones naturales del suelo (derribando y renaturalizando edificaciones obsoletas y reforestando zonas 
con un proceso de desertización), mejorando las instalaciones para hacerlas más eficientes, de producción verde y consumo 
0, reduciendo el consumo de agua con grifos de aireación, doble circuito de aguas (grises y negras), reaprovechando el agua 
de lluvia, derribando parte de las edificaciones ubicadas cerca de zona ANEI de baja calidad arquitectónica, paisajística y 
medioambiental (el edificio de porquerizas, grandes edificios de bloque de hormigón y cubierta de fibrocemento).  
 
La nueva edificación será de estructura de madera de CLT de construcción en seco para permitir una fácil construcción, sin 
generar residuos y un buen reciclaje una vez finalizada su vida útil. Este sistema constructivo también nos aporta un gran 
aislamiento para conseguir una edificación Passivhaus que será el emblema de sostenibilidad del equipamiento. 
 
Por tanto, la propuesta contempla una ampliación que se llevará a cabo mediante una nueva edificación utilizando criterios 
que priorizan la sostenibilidad, la integración paisajística y el respeto por el medio ambiente, incluyendo las siguientes 
actuaciones: 

• Construcción de un nuevo volumen de planta baja, con estructura de madera CLT (construcción en seco), 
permitiendo un proceso eficiente, con generación mínima de residuos, un gran aislamiento y adaptación al modelo 
PassivHaus. Este sistema asegura la sostenibilidad de la edificación, tanto en su construcción como al final de su 
vida útil. 

• Otras seis actuaciones de mejora complementarias a la anterior previstas en proyecto serán: 
- Demolición de 105,84 m² de edificaciones existentes de baja calidad arquitectónica (antiguos bloques de 

hormigón con cubierta de fibrocemento), y revegetación de esta área con vegetación autóctona. 
- Revegetación autóctona de zonas sin vegetación o muy baja densidad, favoreciendo así la biodiversidad 

y mejorando las condiciones naturales del suelo. 
- Instalación de tomas para vehículos eléctricos en parking. 
- Adecuación de la instalación de recogida y aprovechamiento de aguas pluviales. 
- Instalación de recogida y aprovechamiento de aguas grises en nuevo edificio. 
- Adecuación de la instalación de recogida y tratamiento de las aguas negras.  
- Instalación de placas de energía termosolar y fotovoltaica sobre el tejado del edificio denominado 

‘porqueres 2’, para producción de agua caliente sanitaria y sustitución de la cubierta de fibrocemento por 
cubierta de obra nueva.  

 
A continuación, se describe cada actuación de forma general teniendo en cuenta que en los proyectos de arquitectura e 
instalaciones que se adjuntan, puede consultarse su descripción detallada y justificada. 
 

1. El proyecto que se pretende llevar a cabo consiste en primer lugar en la redistribución de 4 habitaciones del edificio 
principal y 2 habitaciones situadas en el edificio situado al noreste del edificio principal objeto de reforma, con 
licencia de obra mayor concedida por el Ayuntamiento de Sencelles. Esta redistribución resultaría en un edificio 
de nueva construcción compuesto por las 6 habitaciones antes mencionadas. 

 
Este nuevo volumen se desarrolla en una sucesión contigua de apartamentos en planta baja compuestos por una habitación 
doble, baño completo, sala de estar y patio con acceso privado. Para llevar a cabo esta mejora, se ha elegido un espacio de 
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suelo actualmente sin producción agraria, sin vegetación, y con una separación mínima de acuerdo a normativa vigente, de 
las cercanas zonas HIC y ANEI, por lo tanto, buscando el mínimo impacto posible en la naturaleza y el medio ambiente. 
 
Se propone una solución que permita generar un equilibrio de la edificación con el paisaje, evitando grandes tramos de 
fachada, así como una altura de cubierta en los extremos más baja para reducir el impacto en el entorno. Se opta por una 
solución de piezas pequeñas que se alternan con patios y vegetación para romper la continuidad del volumen. Todo ello 
utilizando materiales naturalmente presentes en el entorno (madera, piedra, arcilla). 
 
Esta ampliación tiene como objetivo: 

- Dotar de accesibilidad a un conjunto de habitaciones anteriormente situadas en espacios de difícil acceso para 
personas con movilidad reducida. 

- Aumentar el confort de las habitaciones con mayor ventilación e iluminación, incluso con mayor espacio para 
almacenamiento. 

- Reducir el consumo global de agua y energía no renovable. 
- Ofrecer espacios de mayor calidad. 

 
Se dotará de aislante toda la envolvente (fachadas y cubierta) para mejorar las condiciones de aislamiento del espacio 
interior y reducir el consumo energético. Se realiza una cubierta inclinada y con aislante térmico de 12 cm para reducir la 
transmisión energética con el exterior. En las fachadas se realiza un forro de piedra al exterior que nos ayuda a mejorar la 
integración paisajística, así como la inercia térmica de la fachada. 
 
Por el interior se trasdosa con 5cm de lana de roca en la canal del Pladur. 
 
Se generarán los movimientos de tierra necesarios para la construcción de la cimentación del edificio, aprovechando en la 
propia parcela las tierras generadas. 
 
Las paredes de cerramiento exterior se forrarán con piedra natural de 30cm de espesor y junta con mortero mallorquín con 
acabado similar al de la casa principal. Mimetizando el color y rugosidad rústica del acabado. 
 
El proyecto contempla la realización de una cubierta de aspecto exterior con acabado similar al existente en la zona, 
mediante cubierta inclinada de teja curva cerámica. 
 
Las carpinterías exteriores serán de madera de fresno de perfil tipo europeo (doble galce y doble junta de estanqueidad). 
Las correderas serán con mecanismo de elevación y las abatibles con cierre oscilo-batiente. Las persianas mallorquinas 
serán abatibles. 
 
Se utilizará un doble acristalamiento aislante térmico formado por dos vidrios simples monolíticos incoloros de 6 mm y 6 
mm, con una cámara intermedia de aire deshidratada de 10 mm. 
 
Se pintarán todas las fachadas acabadas con mortero con pintura transpirable al vapor de agua de un color piedra de 
Santanyí. Color permitido en la carta de colores del municipio de Sencelles. 
 
Tal y como pude consultarse en proyecto, en relación a la gestión y consumo de agua, se realizará sistema de saneamiento 
separativo, para aguas residuales y pluviales. Las pluviales se recogerán con canalón y bajantes exteriores de zinc, se 
colocarán vistos en fachada según planos. El agua se almacenará en aljibe de pluviales, de acuerdo a proyecto. 
 
Los bajantes para aguas residuales negras serán de PVC, y se conducirán bajo el pavimento hasta la red horizontal de 
saneamiento, para conectarse a la fosa séptica separada ubicada en dirección noreste a unos 10m de la edificación. Las 
aguas grises (duchas y lavabos) se recogerán en sistema separativo para su aprovechamiento en WC. 
 
Para el cálculo de la utilización de los espacios se ha tenido en cuenta el funcionamiento y experiencia actuales como hotel 
destinado al bienestar, mostrando un uso de las instalaciones y actividades por parte de la totalidad de las plazas existentes 
de manera no continuada ni simultánea. El establecimiento ofrece actividades de baja intensidad como yoga y talleres 
grupales al aire libre. Se ha tenido en cuenta por tanto un uso medio, considerando también que no todas las actividades 
suponen un esfuerzo físico de alta intensidad y por tanto una baja demanda en el consumo de agua. Para evitar una posible 
saturación, se organizarán las actividades de manera programada y flexible con alternativas. 
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Las necesidades de la nueva edificación propuesta y los proyectos que se han llevado a cabo responden al objetivo de 
ampliar el abanico de actividades, tanto físicas como culturales, para conseguir un equilibrio entre la actividad y bienestar 
físico, el conocimiento y el contacto con el entorno y la naturaleza. Por lo tanto, la sala de yoga y actividades deportivas son 
un servicio más entre las múltiples actividades ofrecidas, no previendo una completa y continuada utilización por la 
totalidad de las plazas existentes, suponiendo un funcionamiento rotatorio en grupos pequeños, para conseguir un mayor 
disfrute de las instalaciones y el entorno. 
 
De hecho, estas actividades se han venido realizando hasta la fecha, pero sin instalaciones modernas que permitan reducir 
el consumo de agua. Por ello el proyecto incorpora las mejoras consistentes en nuevas griferías con aireador, WC con doble 
descarga, aprovechamiento de aguas pluviales, sistema de regeneración y recirculación de aguas pluviales y grises de grifos 
para el llenado de cisternas WC.  
 

2. Demolición de 105,84 m² de edificaciones existentes de baja calidad arquitectónica (antiguos bloques de hormigón 
con cubierta de fibrocemento). Revegetación de esta área con vegetación propia del entorno natural. 

Se propone la demolición parcial sin uso de la edificación ‘porqueres’, así como la replantación vegetal del área que 
ocupaba, para revertir los posibles daños que se pudieran haber causado en su momento en la zona actualmente delimitada 
como ANEI, en momentos en que la concienciación ambiental y la normativa de protección ambiental y natural no estaban 
tan desarrolladas como lo están actualmente. Se mantiene la parte destinada a lavandería, sala de caldera y almacén. Esta 
edificación cuenta con licencia y se encuentra amparada en la legalidad correspondiente. 
 

3. Revegetación con vegetación autóctona en zonas sin vegetación o muy baja densidad, incrementando así la 
biodiversidad y mejorando las condiciones naturales del suelo. 

 
Se propone la replantación vegetal en el entorno de las edificaciones principales con especies autóctonas y compatibles 
con el espacio ANEI y HIC existentes, así como en el espacio ganado como resultado de la demolición parcial del edificio 
‘porqueres’, actualmente destinado a lavandería y almacén en un estado de conservación no habitable.  
Seguidamente, se realizará la plantación vegetal de los espacios anexos al nuevo volumen de proyecto de ampliación, así 
como en los espacios creados como resultado de la forma volumétrica (patios de las habitaciones) d este nuevo edificio.  
Por último, se actuará en aquellas zonas que han sido detectadas como de baja y muy baja densidad. 
Además, se estudiará la posibilidad de crear una zona de autocultivo en los entornos del nuevo volumen, consistente en 
suelo rústico no cultivado, para acercar el conocimiento del funcionamiento de la actividad agraria, incluyéndola en 
actividades grupales o talleres.  
En la siguiente imagen puede observarse el resultado global de la propuesta de renaturalización del proyecto (en naranja): 

 

 
 

4. Adecuación de la zona destinada a parking y tomas para vehículos eléctricos. 
Se adecúa la zona de parking habilitando una plaza con accesibilidad, y otras nueve plazas, cuatro de las cuales dispondrán 
de punto de recarga eléctrico. Esta intervención no requiere obra, únicamente la instalación eléctrica de las tomas en la 
pared existente. 
 

5. Adecuación de la instalación de recogida y aprovechamiento de aguas pluviales. 
 
El sistema de gestión y aprovechamiento del agua en el hotel ha sido diseñado para garantizar un uso eficiente y sostenible 
del recurso hídrico, optimizando su almacenamiento y reutilización a través de tres aljibes interconectados. El diseño del 
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trazado de las tuberías, así como el esquema de distribución del sistema de fontanería, se encuentran detalladamente 
representados en los planos correspondientes del proyecto de instalaciones. Tal y como se describe en proyecto, existen 
tres aljibes actualmente: 

- Aljibe de abastecimiento de agua potable: 
Este aljibe principal almacena el agua potable destinada al consumo del hotel. Su llenado se realiza mediante una boca de 
carga de camión cisterna. Antes de su distribución, el agua es tratada a través de un sistema de descalcificación para 
garantizar su calidad. Adicionalmente, una fracción del agua es sometida a un proceso de ósmosis inversa, asegurando un 
suministro óptimo en la cocina para su uso en la preparación de alimentos. 

- Aljibe de recogida de aguas pluviales: 
Situado en el edificio principal, este aljibe capta el agua de lluvia procedente tanto del propio edificio como del de nueva 
construcción y zona ioga. Su función principal es maximizar el aprovechamiento de las aguas pluviales, reduciendo el 
consumo de agua potable y promoviendo una gestión hídrica más eficiente y sostenible. Esta agua almacenada se destina 
a su posterior reutilización dentro del complejo. 

- Aljibe de riego: 
El agua almacenada en el aljibe de recogida de pluviales se impulsa hacia un tercer aljibe existente, de uso para el riego de 
todas las zonas ajardinadas del hotel o para llenado depósito regenarenación de aguas grises. Este sistema permite un uso 
eficiente del agua de lluvia, reduciendo la dependencia de fuentes de agua potable para el mantenimiento de los espacios 
verdes. Así, se fomenta un modelo de gestión ambiental responsable, alineado con estrategias de sostenibilidad y eficiencia 
hídrica. 
 

6. Adecuación de la instalación de recogida y tratamiento de las aguas residuales grises y negras.  
 
De acuerdo a proyecto, se procederá a sustituir la fosa séptica actual, ubicada en la parte noroeste de la parcela, por una 
nueva que se instalará en el mismo lugar que la existente (según lo especificado en los planos adjuntos). Esta nueva fosa 
séptica recogerá las aguas residuales del edificio existente, sala de yoga, los baños y las procedentes de la cocina previo 
paso por el separador de grasas existente (modelo SG 77 1000 de Rikutek) para retener aceites y grasas de las aguas 
residuales generadas en la preparación de alimentos. La actuación no requiere obra salvo las operaciones de desconexión, 
retirada y sustitución de la fosa antigua por la nueva. El residuo a generar será la propia fosa antigua. 
Adicionalmente, se instalará una segunda fosa séptica cerca del edificio de nueva construcción, que recogerá 
exclusivamente las aguas residuales negras de este mismo edificio. Esta nueva instalación requerirá del trazado de unas 
nuevas zanjas para el paso de tuberías, así como realizar la excavación para enterrar la fosa. Se generarán las tierras de la 
excavación que serán aprovechadas en la misma finca. 
La fosa sépica 1 (Suroeste de la parcela): EP2400 de Riuvert, prevista para 25 habitantes. Para las canalizaciones hasta llegar 
a dicha fosa sèptica, se mantendrán las de la instalación existente. 
La fosa séptica 2 (Este de la parcela): Actibloc 185 70-70 de Rikutek, prevista para 16 habitantes. Se instalarán de nuevas 
canalizaciones, aunque la fosa se encuentra adyacente al edificio. 
Ambas fosas sépticas emplearán el mismo sistema de depuración homologado, cumpliendo con la normativa vigente en 
materia de tratamiento de aguas residuales que permite su vertido superficial sobre el terreno natural. 
Tal y como se justifica en proyecto, el cálculo y dimensionado de las mismas se ha realizado para cubrir las 31 plazas 
turísticas autorizadas, sin tener en cuenta que el nuevo sistema de reutilización de aguas grises del nuevo edificio, diseñado 
para recuperar el agua procedente de las duchas y lavabos y destinarla a la descarga de los inodoros, contribuirá a disminuir 
la cantidad de aguas residuales generadas que van a depuradora. 
 

7. Retirada y sustitución de la cubierta de fibrocemento de la parte del edificio denominado ‘porqueres 2’ que no 
será demolido, e instalación de paneles solares térmicos y paneles solares fotovoltaicos para reducir el consumo 
de energía no renovable en la producción de ACS y energía eléctrica.  

La edificación actual es de bloque de hormigón visto y cubierta de fibrocemento. Esta edificación existente se constituye 
como la mejor opción para instalar sobre ella los paneles solares, lo que permitirá no ocupar más terreno natural. Para ello 
se sustituirá la cubierta por una tradicional de teja árabe y se invertirá la inclinación de la cubierta, orientándola hacia el 
sur, optimizando la captación de energía solar y consiguiendo que el volumen edificado sea más bajo que antes desde las 
visuales del conjunto. Esta edificación cuenta con licencia amparada en la legalidad correspondiente. 
 
Por un lado, se pretende llevar a cabo la instalación de 10 paneles solares térmicos, destinados a la producción de una parte 
del Agua Caliente Sanitaria (ACS). Gracias a esta tecnología, se consigue una importante reducción en el uso de fuentes de 
energía convencionales. La demanda bruta de ACS del complejo es de 31.378,78 kWh, de los cuales 16.403,24 kWh son 
aportados por la energía solar térmica, lo que representa un 52,27 % del total. El consumo auxiliar necesario para cubrir la 
demanda restante es de 14.975,64 kWh. 
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Por otro lado, se instalará un sistema de energía solar fotovoltaica, compuesto por 40 módulos de 320 Wp, con una potencia 
total instalada de 12,80 kWp. Esta instalación permite generar aproximadamente 21.249,30 kWh al año, contribuyendo 
significativamente a la reducción del consumo eléctrico del complejo y favoreciendo el uso de fuentes de energía limpias y 
sostenibles. 
Todas estas instalaciones se han ubicado sobre la parte más baja de la cubierta inclinada del edificio Porqueres 2, con el 
objetivo de que se integren mejor en el entorno y sean lo menos visibles posible. Se pueden consultar los detalles específicos 
de la ubicación en el plano 02 del proyecto de instalación.  
Previo a su instalación, la cubierta de fibrocemento será desmontada y se construirá una nueva cubierta tradicional de teja 
árabe. 
La gestión de la cubierta de fibrocemento se realizará por parte de gestor autorizado para su retirada y posterior 
tratamiento. 
El resto de posibles residuos de construcción que puedan generarse serán almacenados en saco tipo big bag situado en 
zona adyacente sin vegetación y de fácil acceso para el transportista de residuos autorizado. 

 DESCRIPCIÓN DE LA UBICACIÓN DEL PROYECTO 

En relación al carácter medioambientalmente sensible de las áreas geográficas que puedan verse afectadas, se describen a 
continuación las características de los edificios y el entorno: 
 
Las casas de Son Xotano se encuentran en una parcela rústica cerca de la carretera de Palma a Sineu (Ma-3011) en el 
término municipal de Sencelles. Las casas se sitúan a más de medio km en línea recta de la carretera. 
 
El acceso se realiza desde un desvío en el lado derecho en dirección a Ruberts, en el desvío siguiente a Camí de Son Palou 
Vell coordenadas UTM 39.621352, 2.914904. El acceso a la parcela se encuentra al final de este camino. 
 
La parcela objeto de este proyecto pertenece a la parcela C del proyecto de parcelación del año 2014 con una superficie 
resultante de 103.789 m2, clasificada en parte como SRG, en parte como APR-I y en parte como AANP. La parcela no se 
corresponde con el catastro, 07047A017002270000OH. Los edificios existentes han sido objeto de reforma según el proyecto 
visado núm. 11/00536/20 de reforma de edificio destinado a cocina/comedor, 2 apartamentos y pista de tenis en la finca 
Son Xotano, con número de expediente municipal 028/19. El proyecto existente con licencia de obra no es objeto de este 
nuevo proyecto de ampliación (nuevo edificio).  
 
Es una parcela con poco desnivel en la que domina la vegetación de pinar y matorral, aunque parcialmente el suelo dispone 
de calificación como labradío secano, pastos, encinar, frutales de secano, pastos, improductivo, algarrobo de secano y pinar 
maderable, según superficies definidas en la ficha catastral. 
 
La edificación principal de la casa es anterior a 1956 tal y como se aprecia en la imagen satélite del IDEIB. 
 
La parcela tiene actualmente varias construcciones aisladas situadas alrededor de la edificación principal. La edificación 
principal de PB+2 tiene una sup. construida de 1.218,15m2, con 14 habitaciones: 2 en planta baja, 6 en planta primera y 6 
más en planta segunda. A las habitaciones de la planta primera y segunda se accede únicamente por la escalera. 
 
De esta edificación principal se suprimirán 4 habitaciones que serán reemplazadas por 4 habitaciones nuevas que se 
ubicarán en el edificio de la ampliación, en planta baja para así cumplir con los criterios de accesibilidad. 
Se suprimen la habitación núm. 1 de planta primera y las habitaciones núm. 1 y 2 de planta segunda. Por otro lado, se unen 
las habitaciones 3 y 4 de planta segunda.  
 
Lindando al noroeste existe una vivienda aislada en planta baja, “casa dels possaders” de 244 m2, en la que no se interviene. 
Al norte dos naves alargadas destinadas antiguamente a uso ganadero (porqueres) actualmente en desuso, se interviene 
parcialmente tal y como se explica en proyecto. 
 
Al norte, dos naves alargadas destinadas según la licencia turística a uso lavandería. Actualmente la mayor parte de su 
superficie en desuso. 
 
Al noreste de la parcela se ubica un edificio actualmente en desuso al que denominamos Apartamentos en el proyecto 
ejecutivo de reforma interior correspondiente no sujeto a evaluación de impacto ambiental. Se trata de una edificación con 
licencia de reforma concedida por el Ayuntamiento de Sencelles. El edificio contiene actualmente 2 habitaciones sujetas a 
la licencia de actividad. Actualmente su interior se encuentra en un estado semiderruido. La envolvente (fachada y cubierta) 
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está en buen estado. Las dos habitaciones contenidas en este edificio están orientadas a norte. Estas darán lugar a una sala 
de yoga y serán reemplazadas por dos nuevas habitaciones en el edificio de la ampliación. 
 
En el sur de la parcela se encuentra el edificio de cocina. Se trata de una construcción existente y reformada con 
anterioridad, con licencia de obra autorizada por el Ajuntament de Sencelles. Se trata de una edificación en planta baja 
situada al sur de la casa principal de 172,68m2 destinada a cocina y almacenes. Se mantuvo la edificación existente haciendo 
una redistribución interior y actualización de las instalaciones haciéndolas más eficientes y con mayores medidas de 
seguridad. Se ha rehecho la cubierta con materiales tradicionales de estructura de madera y acabado de teja árabe, 
incrementando el aislamiento de la misma. 
 

 DESCRIPCIÓN DEL MEDIO 

2.3.1 MEDIO FÍSICO 

CLIMATOLOGÍA 

El clima de la zona es el típico mediterráneo: periodo seco y caluroso en verano –con 25°C de media en julio y el agosto–, 
inviernos no muy fríos y con transiciones de primavera y otoño relativamente húmedas y lluviosas. Sin embargo, se dan 
algunas características específicas en la zona del Pla de Mallorca: la diferencia entre las temperaturas medias de los meses 
extremos suele ser más acusada que en el resto de la isla, puesto que el efecto menor del mar provoca en esta zona unas 
condiciones más continentales que en el resto de la isla. Se pueden producir precipitaciones muy intensas que pueden 
superar los 200 mm en unas pocas horas, principalmente los meses de otoño. 

La temperatura del término municipal de Sencelles se caracteriza por una temporada calurosa que dura de mediados de 
junio a mediados de septiembre, y la temperatura máxima promedio diaria es más de 27 °C. El mes más caluroso del año 
es agosto, y puede llegar a temperaturas máximas de 37ºC. 
La temporada fresca dura desde finales de noviembre a finales de marzo, y la temperatura máxima promedio diaria es 
menor de 15 °C. Los meses más fríos del año son enero y febrero, cuyas temperaturas mínimas pueden llegar a -1ºC. Por 
otro lado, la temporada de lluvia dura 9 meses, de septiembre a mayo. El periodo del año sin lluvia se da en los meses de 
junio, julio y agosto.  
 
A continuación, se resume en el siguiente gráfico las temperaturas y precipitaciones medias en el término municipal de 
Sencelles: 
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En el siguiente diagrama de precipitaciones en Sencelles muestra cuántos días al mes se alcanzan ciertas cantidades de 

precipitaciones: 

 

 

El siguiente gráfico muestra el número mensual de los días de sol, en parte nublados, nublados y precipitaciones. Los días 
con menos de 20% de cubierta de nubes se consideran como días soleados, con 20-80% de cubierta de nubes como 
parcialmente nublados y más del 80% como nublados. 

 

El siguiente diagrama de Sencelles muestra los días por mes, durante los cuales el viento alcanza una cierta velocidad. La 
parte más ventosa del año dura unos 5 meses, de noviembre a marzo, con velocidades promedio del viento de más de 16,9 
kilómetros por hora. El día más ventoso del año en el 16 de diciembre, con una velocidad promedio del viento de 21,3 
kilómetros por hora. 
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En la siguiente Rosa de los Vientos se indica el número de horas al año que el viento sopla en la dirección indicada. 

 

GEOLOGÍA 

Se presenta captura del mapa geológico disponible en el IDEIB y ubicación del área de proyecto: 

 

De acuerdo a la información gráfica, El material existente en la zona data del Mioceno superior (Tortoniense-
Messiniense), y está formado por calizas oolíticas, estromatolíticas y arrecife de calcarenitas.  
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HIDROLOGÍA 

La parcela dispone de un sondeo en trámite de autorización con código Vigente AAS_18828, industrial.  

La masa de agua que subyace en el terreno actualmente presenta las siguientes características: 

SBT_EM_CD 1814M1 

HORIZONTE Aquifer profund 

Nom Xorrigo 

EstatQuant BON ESTAT 

EstatQual BON ESTAT 

EstatMAS BON ESTAT 

RISC EN RISC 

La parcela no se encuentra cruzada por ningún torrente. El torrente más cercano es el Torrent de Pina, a una distancia de 
1.100 m. 

Tal como puede observarse en la siguiente imagen, la parcela en la que se ubica el proyecto se encuentra fuera de cualquier 
área con riesgo de inundación: 

 

2.3.2 MEDIO BIÓTICO 

 
VEGETACIÓN Y CULTIVOS 

La clasificación de la parcela es SRG-Forestal y Suelo Rústico General, según ficha urbanística que consta en proyecto. 
Distribuidos entre esas dos superficies, se encuentra suelo calificado de labradío secano, pastos, encinar, frutales de secano, 
pastos, improductivo, algarrobo de secano y pinar maderable, según superficie definida en la ficha catastral, ocupando ésta 
en total 103.789 m2. Actualmente no se realiza ningún tipo de actividad agraria en ella salvo el mantenimiento de los 
caminos existentes. 

La zona de la parcela que está clasificada como ANEI, se describe en el apartado correspondiente. 

FAUNA 

De acuerdo con la información disponible en la plataforma del IDEIB de la CAIB, la zona en la que se ubicará el proyecto no 
se encuentra afectada por ninguna de las figuras de protección (ANEI, ARIP y AAPI) de la ley de espacios naturales, ni se 
encentra dentro de la Xarxa Natura 2000. La zona de proyecto se encuentra también fuera de cualquier Hábitat de Interés 
Comunitario (HIC) y de zonas con riesgo de incendio, así como de las áreas importantes para las rapaces diurnas.  
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En relación a la fauna, en esta zona se da la típica del Pla de Mallorca, la cual se resume a continuación. Se describen 
únicamente los vertebrados, a causa del gran número de especies de invertebrados existentes. 

Anfibios: debido a las pocas zonas húmedas que hay en esta zona, la única especie observada es una subespecie de sapo 
endémico de las Baleares (Bufo viridis balericus), que se puede observar en la garriga y cerca de acequias y “safareigs”. 

Reptiles: la especie más común y conocida es el “dragó”, presente en casi todos los sitios, tanto en zonas pobladas como 
en el campo o garriga. Otro reptil, es el “dragonet”, muy parecido al anterior pero más pequeño y rosado. De las tres 
serpientes que hay en las Baleares, en el Pla solo hay dos: la serpiente de agua y la serpiente de garriga. La primera es 
habitual cerca del agua, en “safareigs”, acequias y balsas. La serpiente de garriga se puede observar en cultivos y bosques. 

Las tortugas de tierra mediterráneas son poco habituales en esta zona, aunque se pueden encontrar ejemplares en las 
garrigas. 

Aves: el mayor número de especies de vertebrados que hay en esta zona del Pla son de este grupo.  

Además, hay especies que ocupan con éxito casi la totalidad de los hábitats, como la “mèrlera”, “busqueret cap-negre”, 
“busqueret de capell”, “menjamosques”, “cap-ferrerico”, “pinsà”, “gafarró”, “cadernera” y “verderol”. 
 
Respecto a las especies migradoras se pueden observar las siguientes aves invernales: “cega”, “cua-roja”, “rupit”, “tord”, 
“tord cellard” i “tord grívia”. Por otro lado, se pueden observar las siguientes aves estivales: “cucut”, “enganyapastors”, 
“tórtora” y “rossinyol”. 
 
Mamíferos: en las Baleares, la diversidad de mamíferos no es elevada. Destacan: el erizo, el conejo (el más habitual) y liebre 
ibérica (distinguible por sus grandes orejas con las puntas negras). El grupo de los roedores está compuesto por cinco 
especies: el “ratolí de rostoll” (ratoncito doméstico), la “rata traginera negra” (o de campo) i la “rata traginera terrosa” (de 
ciudad o de albufera), y la “rata cellarda”, que hace los nidos entre ramas de los acebuches y matas de la garriga. 
Los mamíferos carnívoros están representados por dos especies: la “geneta” y el “mostel”. La primera está presente en 
todos los bosques, pero es difícil de observar debido a sus costumbres nocturnas. En cambio, el “mostel” se puede ver a 
menudo saltando y desplazándose por las paredes de los caminos y garrigas. 
 
Finalmente, también se pueden observar diversas especies de murciélagos, la más presente es el murciélago común. 

2.3.3 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 

La parcela general de la finca de Son Xotano presenta poco desnivel y predomina la vegetación de matorral, acebuche, 
algarrobo de secano; así como pinar y encinar en la zona que ocupa parte de un área natural de especial interés. La 
clasificación del suelo es de SRG-Forestal y Sol Rústic General. 
 
Físicamente presenta las siguientes zonas y características: 
 

- La primera imagen muestra la ubicación en la parcela del nuevo edificio y las cotas de distancia a las áreas 
protegidas y de riesgo de incendio.  

- La línea azul discontinua muestra el límite de la zona HIC.  
- El área sombreada en verde con cota 15m, es la zona ANEI.  
- Finalmente, la línea discontinua negra con cota 30m, corresponde a la delimitación de la zona con riesgo de 

incendio. 
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Las figuras de protección natural y de riesgo de incendio que le afectan de acuerdo a la información disponible en la 
plataforma IDEIB son las siguientes. El rectángulo en rojo representa la ubicación del nuevo edificio: 
 

• Área Natural de Especial Interés (en verde). Superficie SIG (m2) total 66.671,52: 
 
Delimitaciones de las figuras definidas en la Ley 1/91 de Espacios Naturales (LEN) de las Islas Baleares y actualizadas según 
las diferentes normativas que se han aprobado hasta 2015 (ANEI, ARIP y AAPI). 
 

 

 
 

Nuevo edificio 

Fosa  

Séptica 2

 Proyecto de 
nuevo edificio 

Fosa  

Séptica 1

 Proyecto de 
nuevo edificio 
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• Hábitat de Interés Comunitario 2022 (en verde), Illes Balears. Tesela: MA2a_1847, total 70.909 m2: 

 

 

• Zona con Riesgo alto de incendio (ZAR) (en naranja): 
 

 

 
El proyecto del nuevo edificio se ha ubicado fuera de la zona HIC de las Islas Baleares (2022), e integra los requisitos 
normativos sobre distancias a las zonas ANEI y ZAR: 
 

- De acuerdo a lo establecido en el artículo 172 de las NNSS-95 del TM de Sencelles, cualquier construcción se tendrá 
que separar de las áreas naturales de especial interés una distancia mínima de 15 m. 

- De acuerdo al IV Plan general de defensa contra los incendios forestales de las Islas Baleares, la distancia mínima 
a una zona de alto riesgo ha de ser 30 m.  

 
Integrando las diferentes tipologías de afección del proyecto al área de estudio se obtiene que el proyecto del nuevo edificio 
no se encuentra ubicado en ningún área de especial protección, así como se comprueba que cumple con la distancia 
requerida por la normativa de aplicación. 
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2.3.4 MEDIO SOCIOECONÓMICO 

POBLACIÓN 

La población censada de Sencelles a 1 de enero de 2022 fue de 3.659 habitantes, según datos del INE, con una densidad de 
población de 63,76 habitantes por km2.  

La población menor de 18 años es el 18,00%, la población entre 18 y 65 años es el 65,10%, la población mayor de 65 años 
es el 16,90%. 

Según los datos publicados por el INE el 31,60% de los habitantes empadronados en el Municipio de Sencelles han nacido 
en dicho municipio, el 51,96% han emigrado a Sencelles desde diferentes lugares de España. De estos últimos, el 39,44% 
han emigrado desde otros municipios de la provincia de Islas Baleares, el 12,52% desde otras comunidades autónomas y el 
16,44% han emigrado a Sencelles desde otros países. 

En el siguiente gráfico podemos ver la evolución de la estructura de la población en el municipio de Sencelles. Si 
comparamos la actualidad con 1996, vemos: 

ECONOMÍA 

Se presentan a continuación los datos evolutivos demográficos y económicos para loa isla de Mallorca y Baleares, necesarios 
para evaluar el impacto económico de la actividad objeto de proyecto. 
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PATRIMONIO CULTURAL 

Mediante el visor de patrimonio histórico del Consell de Mallorca, se comprueba que la ubicación del proyecto se sitúa a 
una distancia considerable de cualquier Bien de Interés Cultural o Bien Catalogado. Concretamente, se encuentra a 1 km al 
sur de los restos prehistóricos de Son Fransolí, que representan el yacimiento más cercano (en amarillo) y a 1,5 km aprox. 
del conjunto histórico de Ruberts (en azul). 
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3 ALTERNATIVAS ESTUDIADAS Y JUSTIFICACIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA 

Las pasadas actuaciones de reforma y rehabilitación de los diferentes edificios que integran la finca de Son Xotano se han 
realizado para convertirlo con un Hotel Rural de máxima calidad, respetuoso con su entorno y que ha sabido proteger y 
potenciar los elementos etnológicos y arquitectónicos tradicionales existentes en su interior y exterior (arcos, pilares, 
barraca de piedra en seco...). 
 
Todo el conjunto edificado evidencia el mantenimiento de sus estilos, formas, materiales y volúmenes previamente 
existentes los cuales han sido reformados para dotarlos de un uso residencial turístico de calidad y en consonancia con el 
entorno y la tradición arquitectónica de la posesión. 
 
Tal y como se ha indicado anteriormente, se ha llevado a cabo la aplicación de la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas 
urgentes y extraordinarias para el impulso de la actividad económica y la simplificación administrativa en el ámbito de las 
administraciones públicas de las Islas Baleares para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la COVID-19, a fin de ampliar 
la superficie construida existente en la finca Son Xotano para resolver problemas de accesibilidad, mejorar la eficiencia 
energética, reducir el consumo de energía no renovable y agua, mejorar la calidad del establecimiento y restaurar las áreas 
naturales del complejo. 
 
Alternativa 0. No realización del proyecto de construcción del nuevo edificio. 
 
La necesidad de mejora general que se proyecta, en definitiva, supone: 

- una reordenación de las plazas turísticas que ya dispone el hotel, trasladando al nuevo edificio proyectado las 
habitaciones del edificio principal con mayor necesidad de mejora, junto con las 2 habitaciones del proyecto 
ejecutivo de reforma realizada en 2019; 

- una mejora del entorno natural, eliminando parte de una construcción existente que se encuentra en estado 
precario y revegetando áreas desnaturalizadas; 

- la disminución global en cuanto a consumo de agua y energía no renovable del establecimiento; 
- la supresión de barreras arquitectónicas; 
- la adecuación y electrificación de la zona parking. 
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Por tanto, la no actuación por parte del promotor compromete la calidad global del establecimiento y su entorno natural. 
 
A continuación, se analizan tres alternativas técnica y ambientalmente viables, atendiendo exclusivamente a la ocupación 
del suelo, como principal aspecto ambiental afectado por la construcción y ubicación del nuevo edificio: 
 
Alternativa 1. Ver información gráfica y descripción en plano C101 de proyecto. 
 
Como primera alternativa, se valora la posibilidad de ubicación del nuevo edificio en la zona de acceso al conjunto de 
edificios. Ésta se valora como positiva ya que cumpliría con las distancias mínimas normativas a las zonas ANEI, ZAR y HIC 
presentes en la parcela, además de que la obra resultaría fácilmente accesible durante la fase de construcción. Ahora bien, 
se descarta por el hecho de encontrarse fuera de la zona ya urbanizada, ya que supondría construir sobre terreno natural 
previa eliminación de los ejemplares arbóreos existentes de algarrobos y acebuches. 
 
Alternativa 2. Ver información gráfica y descripción en plano C102 de proyecto. 
 
Como segunda alternativa, se valora realizar una extensión del edificio existente. Además de cumplir con las distancias 
mínimas normativas a las zonas ANEI, ZAR y HIC presentes en la parcela, constructivamente podría resultar una opción muy 
favorable, puesto que permitiría conectar los dos volúmenes que quedarían adyacentes a cada lado del nuevo edificio. Pero 
finalmente se descarta porque implicaría la eliminación de una masa de ejemplares arbóreos de pinos maduros que dotan 
de sombra a toda la zona, sirven de refugio a la fauna, y se mantienen en línea de continuidad con el área natural protegida 
contigua. Arquitectónicamente, esta configuración tiene un efecto visual de incremento del antiguo volumen edificado que 
resta belleza y harmonía al conjunto. 
 
Alternativa 3. Ver información gráfica y descripción en plano C103 de proyecto. 
 
La tercera opción o alternativa escogida para la ubicación del nuevo edificio, consiste en construir sobre una antigua zona 
de labranza improductiva y totalmente desprovista de vegetación: no implica la eliminación de especies vegetales, y se 
dispone de suficiente espacio para maniobrar cerca de la obra sin afectar al entorno natural. Se trata de un área que 
quedaría por tanto circunscrita al ámbito urbanizado y reforestado del establecimiento. 
 
En relación al impacto visual o paisajístico, el conjunto global de edificios no se puede observar desde ningún punto que no 
se encuentre dentro de la propia finca. La ubicación prevista para el nuevo edificio permite que éste no se vea desde las 
visuales de entrada al complejo y edificio principal. Por otro lado, la opción permite esponjar el conjunto global de las 
edificaciones e introducir entre ellas actuaciones de reforestación que integran la construcción en su entorno. 
Adicionalmente, esta opción permite adoptar las siguientes medidas: 
-La nueva ubicación no solo no requiere de la eliminación de vegetación existente, sino que prevé la replantación de 
especies propias de la zona como pinos y otras especies complementarias arbustivas de menor entidad. 
-La geometría continua de las fachadas, pero orientadas hacia diferentes ángulos, permite que parezca una pequeña 
agrupación de casas tradicionales reduciendo la escala psicológica del conjunto. Los patios permiten el crecimiento de 
árboles y vegetación que se integre en la arquitectura de la edificación. 
-El camino de acceso hasta las habitaciones del nuevo edificio y que comunica los diferentes volúmenes del establecimiento 
ya existe, no se tiene que crear, y estará formado por la compactación del terreno natural existente. Esta tipología cumple 
con el grado establecido en el apartado 1 del DB SUDA 1 en cuanto a la resbaladicidad de los suelos. Hay que decir que este 
pavimento no computa ocupación. 
 
Esta opción garantiza el cumplimiento de la normativa en cuanto a distancia mínima de las zonas ANEI, ZAR y HIC 
adyacentes, y resulta la más ventajosa desde el punto de vista ambiental de cuántas han sido tenidas en consideración en 
el presente informe, principalmente por la ocupación de suelo improductivo desprovisto de vegetación mediante técnicas 
de bioconstrucción. Por ello se concluye que la construcción de un nuevo edificio de acuerdo al proyecto presentado es la 
más aconsejable. 
 
Las siguientes actuaciones, imprescindibles dentro del contexto del proyecto de ampliación del establecimiento y de 
cumplimiento de normativa técnica vigente, cumplirán las condiciones que se describen a continuación: 
 

- En cuanto a la instalación de paneles para la producción de energía termosolar y fotovoltaica, directamente se ha 
descartado la posibilidad de instalarlas en el terreno natural incrementando el consumo de suelo, así como 
tampoco se ha considerado la posibilidad de construir ninguna nueva estructura adicional donde ubicar dicha 
instalación; se opta, por tanto, por aprovechar el edificio existente denominado ‘porqueres 2’ el cual no tiene uso 
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alguno ni está rehabilitado para ser ocupado, por lo que se presenta como la opción idónea, técnica y 
ambientalmente. 

- El parking se mantendrá en la zona ya destinada a tal uso, situada en el camino de acceso tras la zona de comedor 
y cocina; la única modificación es la instalación de tomas para vehículos eléctricos. 

- Tal y como se muestra en el plano 02 del proyecto de instalaciones, las zanjas a realizar para conectar el nuevo 
edificio con el aljibe de riego y el aljibe de agua potable, discurrirán por el interior del área ya urbanizada. El trazado 
de la conducción de aguas residuales procedentes del nuevo edificio, previsto y justificado en el proyecto de 
instalaciones, discurre junto al nuevo edificio sin atravesar zonas con vegetación, y cumple con el reglamento 
técnico vigente. 

- El derribo parcial (100m2) del edificio de baja calidad denominado ‘porqueres 2’ y su posterior reforestación, se 
realiza a fin de compensar el impacto causado por el consumo de suelo en la construcción del nuevo edificio. 

- Las actuaciones de reforestación adicionales en aquellas zonas donde se ha detectado una baja o nula presencia 
de vegetación se proyectan como una medida restauradora del entorno natural y compensatoria por el consumo 
de terreno natural, incrementando la densidad arbórea a razón de 1 ejemplar/m2 en aquellas áreas de baja y muy 
baja densidad de especies vegetales. Dichas áreas se identifican y describen en el plano C104 del proyecto básico 
adjunto. 

 
Los posibles impactos derivados de las anteriores actuaciones también son identificados y valorados en los siguientes 
capítulos. 
 
4 DESCRIPCIÓN Y EVALUACIÓN DE LOS POSIBLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PROYECTO EN EL MEDIO AMBIENTE 

En el presente apartado se evalúan los efectos previsibles directos o indirectos, acumulativos y sinérgicos del proyecto. 
Siguiendo lo que establece la normativa vigente se valoran los impactos durante la fase de ejecución y la fase de explotación 
del proyecto sobre los siguientes agentes: 

- Población 
- Salud humana 
- Flora 
- Fauna 
- Biodiversidad 
- Suelo 
- Aire 
- Agua 
- Cambió climático 
- Paisaje 
- Bienes materiales (incluido el patrimonio cultural y la interacción entre todos los factores citados) 

 

 IDENTIFICACIÓN Y DESCRIPCIÓN DE LOS IMPACTOS A CADA AGENTE AMBIENTAL 

4.1.1 POBLACIÓN 

Fase de ejecución: 
La fase de ejecución de las obras supondrá la creación de puestos de trabajo. Estos puestos estarán asociados al sector 
secundario (ingeniería, arquitectura y construcción) y también al sector terciario o de servicios (documentación y trámites). 
 
Fase de explotación: 
La explotación de las instalaciones del proyecto también genera puestos de trabajo ligados al sector terciario (por 
explotación turística del hotel) y servicios (mantenimiento y suministros). 
La ampliación del hotel, con un total de 31 plazas, no supone el incremento de plazas turísticas del término municipal de 
Sencelles y, por tanto, de su población flotante. 

4.1.2 SALUD HUMANA 

Fase de ejecución: 
No se prevén impactos asociados a la salud humana durante la fase de ejecución del proyecto. 
Fase de explotación: 
No se prevén impactos asociados a la salud humana durante la fase de explotación del proyecto 
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4.1.3 FLORA 

Fase de ejecución: 
 
Nuevo edificio:  
Partiendo de la naturaleza agrícola y forestal de la zona donde se lleva a cabo el proyecto, durante la fase de construcción 
y como consecuencia del movimiento de tierras necesario para habilitar la nueva construcción, se podría prever la 
eliminación de individuos de especies de flora comunes. Sin embargo, el área a ocupar se trata de una zona improductiva 
totalmente desprovista de vegetación natural.  
La parte de la parcela no ocupada por la nueva edificación y el resto de sus elementos se mantendrán en estado natural.  
Las tierras y piedras extraídas para la cimentación del nuevo edificio serán aprovechadas en la misma finca para revegetar 
el entorno.  
Tal y como se muestra en el plano 02 del proyecto de instalaciones, las zanjas a realizar para conectar el nuevo edificio con 
el aljibe de riego y el aljibe de agua potable, discurrirán por el interior del área ya urbanizada. Los conductos de aguas 
residuales hasta la nueva fosa, discurrirán junto al mismo edificio. 
 
Parking 
Tal y como describe el plano 02 del proyecto de instalaciones, se prevé la instalación de tres puntos de recarga de vehículos 
eléctricos, conectados al cuadro eléctrico existente en edificio de cocina a unos 15 m de distancia, y no atravesará ninguna 
zona con vegetación natural. La profundidad mínima por la que transcurre el tubo, es de 30 cm desde la superficie del suelo. 
Esto asegura que el cable esté protegido contra daños accidentales y proporciona espacio para la disipación térmica. La 
apertura de la zanja será cerrada utilizando la misma tierra. 
 
Instalación de paneles solares térmicos y fotovoltaicos 
El entorno del edificio Porqueres 2 será objeto de revegetación con ejemplares autóctonos. 
 
Derribo parcial de edificio Porqueres 1 
Esta actuación viene justificada en el apartado 4.1.2.1 del proyecto de arquitectura adjunto. Se pretende demoler una 
superficie de 100 m2 de un edificio actualmente destinado a almacenes y lavandería del establecimiento. Se prevé generar 
un total de 65m3 de residuos de demolición. 
La demolición de la edificación se realizará en una sola fase, y el sistema adoptado es el de elemento a elemento, con 
herramientas manuales. Los materiales de derribo serán marés, cerámica, hormigón, teja cerámica, yeso y vigas de madera. 
La edificación a demoler no contiene instalaciones técnicas ni elementos singulares o de interés arquitectónico y/o 
histórico-artístico que se encuentren a la vista. No obstante, se tomarán las medidas oportunas en caso de encontrarlos 
durante el proceso de demolición. 
Los residuos serán segregados según yesos, madera y resto, en diferentes contenedores o sacas de 1m3, para su retirada 
por gestor autorizado. Los contenedores estarán ubicados en la zona más cercana libre de vegetación y de fácil acceso para 
el transportista de residuos autorizado. Aquellos elementos que puedan ser destinados a preparación para su reutilización 
serán almacenados aparte. 
 
Instalación de fosas sépticas: 
Se procederá a sustituir la fosa séptica actual (1), por una nueva que se instalará en el mismo lugar que la existente (según 
lo especificado en el plano 02 de proyecto de instalaciones). La actuación requiere realizar las operaciones de vaciado de la 
fosa por empresa autorizada para transporte de aguas fecales, retirada de la fosa y entrega a gestor autorizado de residuo, 
nivelación del foso, capa de arena compactada, instalación de la nueva fosa y relleno de huecos laterales con arena. Para 
ello, será necesario el acceso de maquinaria pesada hasta la zona. La maquinaria podrá acceder por el camino existente al 
norte de esta ubicación sin necesidad de transitar por terreno natural, de forma que no se prevé afección a zonas con 
vegetación natural. 
 
Adicionalmente, se instalará la fosa séptica (2) junto al edificio de nueva construcción, que recogerá exclusivamente las 
aguas residuales de este mismo edificio. Esta actuación requiere la excavación de terreno para su instalación, y proceder 
de la misma forma que con la fosa 1, así como la ejecución de zanjas para instalar las tuberías. En el plano 02 de proyecto 
de instalaciones se muestra la ubicación y el trazado de la mismas. Este discurre junto al nuevo edificio, por terreno natural 
desprovisto de vegetación. La maquinaria pesada podrá acceder por el camino existente al norte del nuevo edificio sin 
interferir en las zonas provistas de vegetación natural. 
Las tierras y piedras de excavación serán reutilizadas en el cierre de las zanjas abiertas y en los trabajos de revegetación 
previstos en zonas de muy baja o nula densidad vegetal y que presentan signos de desertización. 
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Instalación de aguas grises: 
La zanja para conducir el agua del aljibe de riego hasta la instalación de reutilización de aguas grises en el nuevo edificio, 
será cerrada con la mismas tierras y piedras extraídas durante su apertura. Ésta discurre por la zona ajardinada de la zona 
piscina, sin causar mayor impacto a la vegetación de la zona. 
 
Instalación de pluviales: 
El agua de lluvia procedente de las cubiertas del edificio principal, sala de yoga y edificio nuevo, será conducida hasta el 
aljibe de pluviales mediante tuberías de PVC liso para bajantes, canalones y colectores. Las uniones entre tubos serán de 
enchufe o cordón con junta de goma, o pegado mediante adhesivos específicos. 
El trazado de los conductos hasta el aljibe, tal y como puede observarse en el plano 02 del proyecto de instalaciones, 
discurrirá por la zona ya urbanizada. 
 
Revegetación de zonas con baja densidad 
El proyecto prevé la plantación de vegetación autóctona tanto en la nueva superficie forestal obtenida tras la demolición 
de la edificación en desuso, como en torno al nuevo volumen y en el límite de la zona HIC y ANEI, mediante la plantación 
de vegetación y arbolado autóctono. Se grafía en el detalle del plano A103 del proyecto de arquitectura la distribución de 
la nueva vegetación. 
 
Fase de explotación: 
Una vez acabadas las obras, el proyecto no presenta repercusiones sobre ninguna de las especies presentes en la zona. La 
libre circulación de vehículos y/o personas, quedará restringida mediante señalización para uso de los caminos existentes. 
Las actividades que se realicen al aire libre están previstas para que queden circunscritas al área ocupada por el 
establecimiento, y en ningún caso acceder a la zona natural protegida (ANEI, HIC), cuyo acceso será señalizado. 

4.1.4 FAUNA 

Fase de ejecución: 
Todas las actuaciones en general llevarán asociadas un incremento de las perturbaciones en el medio que pueden afectar 
a la fauna, destacando especialmente el aumento de ruido. Este será generado básicamente por la maquinaria necesaria 
para el desarrollo de las obras y la presencia de trabajadores. El plazo de obra se fija en 36 meses, aunque la fase en la que 
se utiliza maquinaria pesada (movimiento de tierras) generadora de mayor impacto por ruido, se dará exclusivamente al 
inicio de la misma. El resto de intervenciones ser realizarán en horario laboral de lunes a viernes, y mediante herramientas 
y maquinaria manuales. 
El proyecto prevé la plantación de vegetación autóctona tanto en la nueva superficie forestal obtenida tras la demolición 
de la edificación en desuso, como en torno al nuevo volumen y en el límite de la zona HIC y ANEI, mediante la plantación 
de vegetación y arbolado autóctono. Se grafía en el detalle del plano A103 del proyecto de arquitectura la distribución de 
la nueva vegetación. 
 
Fase de explotación: 
Durante la fase de explotación también se generarán perturbaciones relacionadas con el ruido que, aunque sean de carácter 
permanente, serán de menor intensidad que las que se puedan generar durante la fase de ejecución. Estos ruidos se 
derivarán básicamente de la presencia de personas en las nuevas habitaciones, las cuales serán las mismas en cantidad 
respecto a las existente previo a la obra. Por tanto, el proyecto no presenta repercusiones adicionales a las ya existentes. 
Está prohibido que los clientes del hotel circulen en vehículo por los caminos naturales de las instalaciones, disponiendo de 
un parking previo a la entrada principal. 
La libre circulación de vehículos y/o personas, quedará restringida mediante señalización únicamente a los caminos 
existentes. Las actividades que se realicen al aire libre están previstas para que queden circunscritas al área ocupada por el 
establecimiento, y en ningún caso, se accederá a la zona natural protegida (ANEI, HIC). 

4.1.5 BIODIVERSIDAD 

Fase de ejecución: 
El proyecto prevé la plantación de vegetación autóctona tanto en la nueva superficie forestal obtenida tras la demolición 
de la edificación en desuso, como en torno al nuevo volumen y en el límite de la zona HIC y ANEI, mediante la plantación 
de vegetación y arbolado autóctono. Se grafía en el detalle del plano A103 del proyecto de arquitectura la distribución de 
la nueva vegetación. 
 
Fase de explotación: 
Se prevé la delimitación de la circulación de personas y vehículos a los caminos existentes mediante señalización, 
prohibiendo expresamente el acceso a la zona ANEI. 
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4.1.6 SUELO 

Fase de ejecución: 
 
En primer lugar, se generará un incremento de la ocupación del suelo por la introducción de elementos necesarios para el 
desarrollo de las obras. En segundo lugar, existe un aumento del riesgo de contaminación del suelo debido a los posibles 
vertidos de estas instalaciones auxiliares de la obra, como puede ser la maquinaria pesada o las hormigoneras y la 
contaminación generada por la limpieza, saneamiento y retirada de estos equipamientos. 
También es importante tener en cuenta que durante la fase de ejecución se generará movimiento de tierras por las 
excavaciones y habilitación del terreno para la construcción de la edificación incluida en el proyecto. 
Si bien se dará la presencia de maquinaria, esta será considerablemente menor que la prevista en una obra de construcción 
mediante sistema tradicional, ya que la opción escogida se basa en la construcción en madera con el sistema CLT. Este 
sistema estructural exteriormente irá revestido con piedra para integrarse con el conjunto patrimonial. Se sustituye el 
hormigón de todos los elementos estructurales por madera proveniente de plantaciones controladas.  
Construcción en seco y de madera de origen sostenible. Se trabajará con una empresa maderera en plantaciones 
controladas, para reducir la huella ecológica en el proceso constructivo, y se llevará a cabo el montaje en seco. Este sistema 
de construcción en seco mediante el sistema CLT permitirá su desmontaje y posible reciclaje, reduciendo la cantidad de 
residuos generados en obra tanto en la construcción como en el desmontaje. 
La construcción en madera reduce el consumo energético en todo el proceso constructivo, tanto en la fabricación del 
material, como el transporte y puesta en obra, aparte, tiene una influencia significativa en el resto de elementos 
participantes en la construcción de un edificio, reduce la cantidad de aislamiento necesario, reduce la cantidad de 
fundamentación necesaria, reduce la cantidad de elementos secundarios, y reduce el tiempo y maquinaria necesaria en el 
transporte y puesta en obra. 
 
Parking 
Tal y como describe el plano 02 del proyecto de instalaciones, se prevé la instalación de tres puntos de recarga de vehículos 
eléctricos, conectados al cuadro eléctrico existente en edificio de cocina, a unos 15 m de distancia. La apertura de la zanja 
se realizará en el ámbito urbanizado del hotel, y será cerrada utilizando la misma tierra, sin mayor afección. 
 
Instalación de paneles solares térmicos y fotovoltaicos 
El entorno del edificio Porqueres 2 será también objeto de revegetación con ejemplares autóctonos. 
 
Derribo parcial de edificio Porqueres 1 
Esta actuación viene justificada en el apartado 4.1.2.1 del proyecto de arquitectura adjunto. Se pretende demoler un 
volumen de planta baja + 1 actualmente destinado a almacenes y lavandería del establecimiento, con una superficie de 
100m2. Se prevé generar un total de 65m3 de residuos de demolición. 
Los residuos serán segregados según yesos, madera y resto, en diferentes contenedores o sacas de 1m3, para su retirada 
por gestor autorizado. Los contenedores estarán ubicados en la zona más cercana libre de vegetación y de fácil acceso para 
el transportista de residuos autorizado. Aquellos elementos que puedan ser destinados a preparación para su reutilización 
serán almacenados aparte. 
 
Instalación de fosas sépticas: 
Se procederá a sustituir la fosa séptica actual (1), por una nueva que se instalará en el mismo lugar que la existente (según 
lo especificado en el plano 02 de proyecto de instalaciones). La actuación requiere realizar las operaciones de vaciado de la 
fosa por empresa autorizada para transporte de aguas fecales, retirada de la fosa y entrega a gestor autorizado de residuo, 
nivelación del foso, capa de arena compactada, instalación de la nueva fosa y relleno de huecos laterales con arena. Para 
ello, será necesario el acceso de maquinaria pesada hasta la zona. La maquinaria podrá acceder por el camino existente al 
norte de esta ubicación sin necesidad de transitar por zonas naturales. 
Adicionalmente, se instalará la fosa séptica (2) junto al edificio de nueva construcción, que recogerá exclusivamente las 
aguas residuales de este mismo edificio. Esta actuación requiere la excavación de terreno para su instalación, y proceder 
de la misma forma que con la fosa 1, así como la ejecución de zanjas para instalar las tuberías. En el plano 02 de proyecto 
de instalaciones se muestra la ubicación y el trazado de la mismas. Este discurre junto al nuevo edificio, por terreno natural 
improductivo. La maquinaria pesada podrá acceder por el camino existente al norte del nuevo edificio sin interferir en las 
zonas naturales. 
Las tierras y piedras de excavación serán reutilizadas en el cierre de las zanjas abiertas y en los trabajos de revegetación 
previstos. 
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Instalación de aguas grises: 
La zanja para conducir el agua del aljibe de riego hasta la instalación de reutilización de aguas grises en el nuevo edificio, 
será cerrada con la mismas tierras y piedras extraídas. Ésta discurre por la zona ajardinada de la zona piscina, sin causar 
mayor impacto al suelo, tal y como puede observarse en el plano 02 del proyecto de instalaciones. 
 
Instalación de pluviales: 
El agua de lluvia procedente de las cubiertas del edificio principal, sala de yoga y edificio nuevo, será conducida hasta el 
aljibe de pluviales mediante tuberías de PVC liso para bajantes, canalones y colectores. Las uniones entre tubos serán de 
enchufe o cordón con junta de goma, o pegado mediante adhesivos específicos. 
El trazado de los conductos hasta el aljibe, tal y como puede observarse en el plano 02 del proyecto de instalaciones, 
discurrirá por la zona ya urbanizada. 
 
Revegetación de zonas con baja densidad 
El proyecto prevé la plantación de vegetación autóctona tanto en la nueva superficie forestal obtenida tras la demolición 
de la edificación en desuso, como en torno al nuevo volumen y en el límite de la zona HIC y ANEI, mediante la plantación 
de vegetación y arbolado autóctono. Se grafía en el detalle del plano A103 del proyecto de arquitectura la distribución de 
la nueva vegetación. 
 
Fase de explotación: 
El proyecto supone un incremento de la ocupación del suelo de manera permanente a partir de la nueva edificación y una 
disminución de la ocupación de suelo gracias a la demolición parcial del edificio ‘porqueres 2’. Por tanto, la ocupación neta 
representa un crecimiento de 228,71 m2. 
En la fase de explotación también se da una reducción de la pérdida de valor del suelo agrícola. El actual abandono agrícola 
genera esta pérdida de valor, que se verá compensado por el mantenimiento cotidiano del suelo natural de la finca. 
Por último, se prevé la delimitación de la circulación de personas y vehículos a los caminos existentes mediante señalización, 
prohibiendo expresamente el acceso a la zona ANEI. 

4.1.7 AIRE 

Fase de ejecución: 
Se prevé un efecto temporal sobre la calidad atmosférica durante la ejecución de las obras debido, por una parte, a la 
emisión de gases contaminantes por la presencia de maquinaria y el aumento del tráfico rodado, sobre todo de camiones 
de transporte. Los principales contaminantes que se emitirán son monóxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados 
(HC), óxidos de nitrógeno (NOx) y dióxido de azufre (SO2). Por otra parte, debido al aumento de la concentración de 
partículas en suspensión por la emisión de polvo a causa del movimiento de tierras y circulación de vehículos y maquinaria. 
Finalmente, la realización de las obras requiere el uso de maquinaria pesada y vehículos de gran tonelaje (excavadoras, 
hormigoneras, camiones), que incrementaran el nivel de ruido en el ambiente. 
 
Fase de explotación: 
La explotación del hotel e instalaciones complementarias provocará una emisión de gases contaminantes derivados de la 
propia actividad de los equipamientos (cocinas, calefacción, paso de vehículos, etc). Este incremento no será de gran 
intensidad, pero será de manera permanente. 
También se generará un incremento de ruido asociado a la propia explotación (paso de vehículos, presencia de personas, 
etc.). Este ruido será de menor intensidad que el generado durante la fase de construcción, pero será permanente. 

4.1.8 AGUA 

Fase de ejecución: 
Durante esta fase existe la posibilidad de que se produzcan episodios de contaminación por vertidos accidentales de 
productos que pueden tener incidencia sobre las aguas subterráneas. 
 
Fase de explotación: 
La explotación de las instalaciones no supondrá un incremento del consumo de agua ya que no se aumentan ni el número 
de habitaciones ni las plazas de alojamiento. Se prevé una disminución del consumo, de acuerdo a lo especificado en 
proyecto, ya que se instalarán reductores de caudal en baños del edificio nuevo, recirculación de agua procedente de 
duchas y lavabos para uso en WC, aprovechamiento de pluviales (riego, limpieza, aporte a sistema de recirculación de aguas 
grises), sistema de riego mediante la zonificación de las zonas de riego programado en horario nocturno y lavadoras con 
recirculación de agua. 
Existe el riesgo de filtraciones de aguas fecales o aguas mal depuradas en caso de falta del mantenimiento adecuado del 
separador de grasas y de las fosas sépticas. Por ello se desarrollará un plan de mantenimiento preventivo para garantizar 
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la detección de fugas de agua tanto de consumo como residuales y asegurar la eficiencia continua de los sistemas 
implementados. 

4.1.9 CAMBIO CLIMÁTICO 

Fase de ejecución: 
Durante la ejecución del proyecto se producirá la emisión de gases de efecto invernadero derivados de la quema de 
combustibles fósiles de los vehículos que circulen hasta la obra. Así como los asociados a la gestión final de residuos de la 
construcción. 
 
Fase de explotación: 
Se prevén impactos asociados al cambio climático durante la fase de explotación del proyecto por la sustitución de 
combustibles fósiles mediante el uso de energía renovable para la producción de ACS y energía eléctrica, y las medidas de 
reducción del consumo actual de agua a pesar de construir un nuevo edificio, mediante la instalación de reductores de 
caudal en baños del edificio nuevo, recirculación de agua procedente de duchas y lavabos para uso en WC, 
aprovechamiento de pluviales (riego, limpieza y aporte a sistema de recirculación de aguas grises), sistema de riego 
mediante la zonificación de las zonas de riego programado en horario nocturno y lavadoras con recirculación de agua. 

4.1.10 PAISAJE 

Fase de ejecución: 
La realización de las obras lleva implícita la instalación de diferentes equipamientos en la zona donde estas se llevarán a 
cabo, como puede ser maquinaria, vehículos, tubos, almacenamientos provisionales, etc. Todos estos elementos 
provocarán alteraciones de carácter temporal en el paisaje, ya que una vez finalizadas las obras se retirarán. 
 
Fase de explotación: 
La ampliación del hotel supone la construcción de una nueva edificación, como se ha descrito anteriormente. Ello supone 
una mayor ocupación de suelo y una alteración del paisaje original.  
En cuanto a las diferentes visuales del nuevo edificio, hay que tener en cuenta que la finca Son Xotano tiene una superficie 
de 103.789 m2, la mayor parte de la cual se extiende hacia el sur del hotel. La cara norte se encuentra protegida por el 
encinar del área natural protegida existente de 23.231m2. De manera que no es perceptible desde ninguna visual (camino, 
carretera, etc.) salvo desde el interior mismo de la finca.  
Cabe señalar que el proyecto prevé que toda la nueva ocupación se haga fuera de suelo de la Red Natura 2000, ANEI y de 
Hábitats de Interés Comunitario, y que el nuevo edificio se construirá en madera, piedra y teja tradicional, al igual que la 
nueva cubierta del edificio Porqueres 2. 
La instalación de los paneles solares se realizará en la parte baja de la pendiente de la cubierta de manera que quedará 
protegida de las diferentes visuales. 
Se prevé revegetar el entorno de todas las edificaciones, incluido Porqueres 2, tal y como se ha descrito anteriormente, 
ésta será autóctona y sin necesidad de aporte hídrico adicional al natural, con el fin de homogeneizar el paisaje y la función 
ecológica de la zona. 
La demolición de 100 m2 del edificio Porqueres 1 permitirá revegetar dicha zona y eliminar una construcción de baja calidad 
constructiva y estética. 
 

4.1.11 BIENES MATERIALES (INCLUIDO EL PATRIMONIO CULTURAL Y LA INTERACCIÓN ENTRE TODOS LOS FACTORES 
CITADOS) 

Fase de ejecución: 
El proyecto prevé el mantenimiento de la arquitectura, altura y cubiertas predominantes, respetando su forma y estructura 
originales. La reforma en el edificio principal es interior. La reforma del edificio Porqueres 2 consiste en una rehabilitación 
mediante sustitución de antigua cubierta de fibrocemento por tejado tradicional. 
 
Fase de explotación: 
El mantenimiento y explotación del hotel lleva implícito el mantenimiento de elementos tradicionales asociados a la 
explotación, como pueden ser las mismas casas transformadas en agroturismo, los muros y barraca de piedra y otros 
elementos de valor etnológico existente. Por lo que no se prevén impactos asociados a los bienes materiales durante la 
fase de explotación del proyecto, salvo la eliminación parcial de edificio de baja calidad denominado Porqueres 1 y la 
sustitución de cubierta del edificio denominado Porqueres 2, que en sí mismas suponen una importante inversión y mejora 
de la calidad global del conjunto arquitectónico. 
 







 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 
Proyecto de ampliación y mejora medioambiental de las instalaciones del hotel rural Son Xotano 

P25002 Rev.0 

EIA_V01 Pag 28 

 

28 
 

 RESUMEN DE LOS IMPACTOS DETECTADOS 

AGENTES A M B I E N T A L E S  FASE DE EJECUCIÓN FASE DE EXPLOTACIÓN 

Población 
• Creación de puestos de trabajo (sector 

secundario y sector terciario). 

• Creación de puestos de trabajo (sector 

primario y sector terciario) 

• Incremento de la población flotante 

Salud humana • No se prevén impactos asociados. • No se prevén impactos asociados 

Flora • Revegetación de áreas despobladas. • Prohibido el acceso a la zona ANEI. 

Fauna 

• Generación de perturbaciones en las 

especies por el incremento de ruido. 

• Revegetación de áreas despobladas que 

favorecen la presencia de fauna silvestre. 

• Prohibido el acceso a la zona ANEI. 

Biodiversidad 
• Revegetación de áreas despobladas que 

favorecen la presencia de fauna silvestre. 
• Prohibido el acceso a la zona ANEI. 

Suelo 

• Incremento de la ocupación del suelo con 

elementos y residuos asociados a la obra. 

• Utilización de madera, piedra y teja 
tradicional en la construcción de obra 
nueva. 

• Movimiento de tierras. 

• Aumento del riesgo de contaminación del 
suelo (asociada a instalaciones auxiliares, 
presencia de maquinaria y vaciado y 
retirada de fosa séptica). 

• Revegetación de áreas despobladas que 

favorece la regeneración del suelo. 

• Incremento de la ocupación del suelo y 
pérdida de suelo agrícola. 

• Derribo parcial de edificio de baja calidad 
Porqueres 1 y sustitución de cubierta de 
fibrocemento en edificio Porqueres 2 

• Prohibido el acceso a la zona ANEI. 

• Prohibida la libre circulación de 

vehículos y personas fuera de los 

caminos delimitados. 

Aire 

• Emisión de gases contaminantes 

• Aumento de concentración de partículas 

en suspensión 

• Incremento de nivel sonoro (asociado a la 

obra) 

• Emisión de gases asociados al 

funcionamiento de las instalaciones 

Agua 
• Aumento del riesgo de contaminación de 

las aguas por vertidos accidentales. 

• Consumo de agua potable importada. 

• Contaminación subterránea por 

posibles fugas de fosas sépticas. 

• Sistemas de bajo consumo de agua y 

aprovechamiento de aguas grises y 

pluviales 

 
Cambio climático 

• Emisión de gases de efecto invernadero 

• Emisiones de gases asociados al 

funcionamiento de las instalaciones  

• Consumo de energía solar térmica y 

fotovoltaica. 
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Paisaje 

• Generación de alteraciones por la 

introducción de elementos asociados a la 

obra. 

• Revegetación de áreas desprovistas de 

vegetación. 

• Sustitución de cubierta de fibrocemento en 

edificio Porqueres 2 

• Incremento de elementos 

constructivos. 

• Derribo parcial de edificio de baja 

calidad Porqueres 1 y sustitución de 

cubierta de fibrocemento en edificio 

Porqueres 2 

Bienes materiales • No se prevén impactos asociados. 

• Eliminación parcial de edificio de baja 

calidad denominado Porqueres 1.  

• Sustitución de cubierta del edificio 

denominado Porqueres 2. 

 

En total se identifican 37 impactos, divididos en 20 durante la fase de ejecución y 17 en la fase de explotación. 
Es importante tener en cuenta que se identifican tanto impactos positivos como negativos, los cuales serán valorados en el 
apartado siguiente. 
Los impactos generados durante la fase de construcción son mayoritariamente afectaciones puntuales que una vez 
finalizadas las obras desaparecerán, devolviendo al espacio sus condiciones naturales. Algunos de ellos son fácilmente 
evitables haciendo una buena gestión de los materiales y residuos de obra, y un correcto uso y mantenimiento de vehículos 
y maquinaria, respetando los procedimientos de trabajo previstos. 
Los impactos generados durante la fase de explotación de las instalaciones, como se verá a continuación, son 
mayoritariamente de intensidad baja. 

 EVALUACIÓN DE LOS IMPACTOS 

En este apartado se realiza una predicción de la naturaleza de cada impacto y la posible incidencia sobre el medio mediante 
su valoración. 
El grado de importancia de los impactos depende de la magnitud de las acciones y de la fragilidad y calidad del factor o 
agente ambiental considerado. La magnitud representa el grado de alteración, junto con su incidencia, de cada agente 
ambiental en función de los impactos sufridos. 
La magnitud de los impactos que se generen sobre cada uno de estos factores no sólo depende de la agresividad de las 
acciones que los provocan, sino, de forma especial, de la “fragilidad” y de la “calidad” del factor o variable ambiental que 
los recibe. Para conocer la magnitud de los impactos, se tienen en cuenta las características de sus atributos y su incidencia 
sobre cada uno de los agentes ambientales. Los atributos de los impactos son los siguientes: 
 
• Signo (+/-): “Positivo” cuando sea beneficioso en relación con el estado previo de la actuación y “negativo” cuando sea 
perjudicial. 
• Acumulación (A): “Simple” cuando no induce efectos secundarios, acumulativos ni sinérgicos. 
“Acumulativo” cuando incrementa su gravedad al prolongarse en el tiempo la acción que él genera o “sinérgico” cuando el 
efecto conjunto de la presencia simultánea de varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma 
de las incidencias individuales contempladas aisladamente. 
• Extensión (E): Medida espacial del impacto para la extensión que ocupa sobre la superficie. Puede ser puntual, parcial o 
extensa. 
• Intensidad (In): Por su intensidad o grado de destrucción del factor ambiental. Se clasifica como de intensidad alta, media 
o baja. 
• Persistencia (P): Características del impacto respecto al tiempo. Se considera que es “permanente” si el efecto origina una 
alteración indefinida y “temporal” si la alteración tiene un plazo limitado de manifestación. 
• Reversibilidad (Rv): “Reversible” si las condiciones originales reaparecen de forma natural al cabo de un plazo medio de 
tiempo o “irreversible” si la actuación de los procesos naturales es incapaz de recuperar por sí mismo las condiciones 
originales. 
• Recuperabilidad (Rc): “Recuperable” si es posible realizar prácticas o medidas correctoras que disminuyan o anulen el 
efecto y “irrecuperable” si no son posibles tales medidas. Se tendrá en cuenta si el medio afectado es reemplazable. 
La obtención de la incidencia del impacto se realiza mediante la asignación de un peso a cada forma que puede tener un 
atributo, acotando entre un valor máximo por la más desfavorable y un valor mínimo por la más favorable. 
 
A continuación, se realiza una valoración cualitativa simple de los atributos según su significancia, obteniendo así la 
incidencia de cada impacto cuya fórmula es: 
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INCIDENCIA = +/- (A + E + In + P + Rv + Rc) 
 
La asignación numérica de cada atributo es la siguiente: 
 

ATRIBUTO TIPO PESO 

 
SIGNO (+/-) Positivo + 

Negativo - 

 
ACUMULACIÓN (A) Sinérgico 3 

Acumulativo 2 

Simple 1 

 
EXTENSIÓN (E) Extenso 3 

Parcial 2 

Puntual 1 

 
INTENSIDAD(In) Alta 3 

Media 2 

Baja 1 

 
PERSISTENCIA (P) Permanente 3 

Temporal 1 

 
REVERSIBILIDAD (Rv) Irreversible 3 

Reversible 1 

 
RECUPERABILIDAD (Rc) Irrecuperable 3 

Recuperable 1 

 
Una vez obtenida la incidencia se estimará la magnitud de cada impacto proporcionando la calificación de “alta”, “media” 
o “baja”. 
 
Impactos negativos 
Esta calificación vendrá dada por la suma de los pesos que se le ha proporcionado a cada atributo, que numéricamente va 
desde 6 a 18. Así la calificación será la siguiente en función del peso asignado: 
• Baja: 6 – 9 
• Media: 10 – 13 
• Alta: 14 – 18 
 
Impactos positivos 
No incluye los atributos reversibilidad (Rv) y recuperabilidad (Rc). Por tanto su calificación vendrá dada por la suma de las 
valoraciones que se han proporcionado a los atributos acumulación (A), extensión (E), intensidad (I) y persistencia (P) que 
numéricamente va desde 4 a 12. Así la calificación será la siguiente en función del peso asignado: 
• Baja: 4 – 6 
• Media: 7 – 9 
• Alta: 10 – 12 
Seguidamente se realiza la valoración individualizada de cada uno de los impactos detectados. 
 
 







 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 
Proyecto de ampliación y mejora medioambiental de las instalaciones del hotel rural Son Xotano 

P25002 Rev.0 

EIA_V01 Pag 31 

 

31 
 

4.3.1 AGENTE AMBIENTAL: POBLACIÓN 

 
Fase: Ejecución 
Impacto: Creación de puestos de trabajo (sector secundario y sector terciario) 
  

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
2 

Incrementa sus efectos al generar puestos de 

trabajo directos e indirectos 
 

Extensión (E) 
 

Parcial 
 

2 
El impacto se extiende más allá del lugar de 

desarrollo de las obras 
 

Intensidad (In) 
 

Media 
 

2 
Se prevé un número importante de puestos de 

trabajo entre directos e indirectos 
 

Persistencia (P) 
 

Temporal 
 

1 
Se producirá solo durante la fase de ejecución de las 

obras 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
0 

 
- 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
0 

 
- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
7 

 
Media 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Creación de puestos de trabajo (sector terciario) 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
2 

Incrementa sus efectos al generar puestos de 

trabajo directos e indirectos 

 
Extensión (E) 

 
Puntual 

 
1 

El impacto no se extiende más allá del lugar de 

desarrollo del proyecto 

 
Intensidad (In) 

 
Media 

 
2 

Se podría dar un ligero incremento de puestos de trabajo 

directos relacionados con la limpieza y el mantenimiento.  

 
Persistencia (P) 

 
Permanente 

 
3 

Se producirá un efecto beneficioso permanente 

mientras la explotación esté en funcionamiento 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
0 

 
- 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
0 

 
- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
8 

 
Media 
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Fase: Explotación 
Impacto: Incremento de la población flotante 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
1 

No induce a efectos secundarios, acumulativos o 

sinérgicos 

 
Extensión (E) 

 
Puntual 

 
2 

El impacto se extiende más allá del lugar de 
desarrollo de las obras porque la población 

flotante no es fija 

 
Intensidad (In) 

 
Media 

 
1 

Se considera baja porque el hotel 

únicamente dispone de 31 plazas turísticas y abre 

seis meses al año 

 
Persistencia (P) 

 
Permanente 

 
3 

Su efecto será permanente mientras la explotación 

esté en funcionamiento 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
1 

 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 
explotación cierra o deja de funcionar 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
1 

 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 
explotación cierra o deja de funcionar  

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
9 

 
Baja 

 

4.3.2 AGENTE AMBIENTAL: FLORA 

Fase: Ejecución  
Impacto: Revegetación de áreas despobladas 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
Se revegetarán zonas concretas, donde no hay 

vegetación y alrededor de los edificios. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo, además de que la zona revegetada 

superará tres veces la superficie nueva construida. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
11 

 
Alta 
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Fase: Explotación 
Impacto: Prohibición acceso a zona ANEI. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Extenso 

 

3 
 

Afecta a toda la zona ANEI. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones /  

Magnitud 

 
12 

 
Alta 

 

4.3.3 AGENTE AMBIENTAL: FAUNA 

Fase: Ejecución 
Impacto: Generación de perturbaciones en las especies por el incremento de ruido 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

El impacto tiene efecto sobre la fauna silvestre 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

1 
El impacto no se extiende más allá del lugar de 

desarrollo de las obras y se dará de forma muy 

puntual en el tiempo 
 

Intensidad (In) 
 

Baja 
 

1 
No se prevé un alto nivel de emisiones de ruido, por 

la corta duración de la fase de uso maquinaria 

pesada (zanjas y excavaciones, máximo una 

semana), cumpliendo con los procedimientos de 

control ambiental en obra y el correcto 

mantenimiento de dicha maquinaria. 

 
Persistencia (P) 

 
Temporal 

 
1 

Se producirá solo durante la fase de ejecución de las 

obras 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
1 

Impacto totalmente reversible por procesos 

naturales 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperable 

 
1 

Impacto totalmente recuperable por procesos 

naturales 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
6 

 
Baja 
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Fase: Ejecución  
Impacto: Revegetación de áreas despobladas 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
Se revegetarán zonas concretas, donde no hay 

vegetación y alrededor de los edificios. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo, además de que la zona revegetada 

superará tres veces la superficie nueva construida. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
11 

 
Alta 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Prohibición acceso a zona ANEI. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso. 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales. 

 

Extensión (E) 

 

Extenso 

 

3 
 

Afecta a toda la zona ANEI. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones /  

Magnitud 

 
12 

 
Alta 
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4.3.4 AGENTE AMBIENTAL: BIODIVERSIDAD 

Fase: Ejecución y explotación 
Impacto: Revegetación de áreas despobladas 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
Se revegetarán zonas concretas, donde no hay 

vegetación y alrededor de los edificios. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo, además de que la zona revegetada 

superará tres veces la superficie nueva construida. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
11 

 
Alta 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Prohibición acceso a zona ANEI. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo  + El impacto es considerado beneficioso. 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales. 

 

Extensión (E) 

 

Extenso 

 

3 
 

Afecta a toda la zona ANEI. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
12 

 
Alta 
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4.3.5 AGENTE AMBIENTAL: SUELO 

Fase: Ejecución 
Impacto: Incremento de la ocupación del suelo con elementos asociados a la obra 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales 
 

Extensión (E) 
 

Puntual 
 

1 
Únicamente afecta a lugares puntuales de la zona de 

obra 
 

Intensidad (In) 
 

Media 
 

2 
En momentos puntuales puede haber otra 

presencia de elementos 
 

Persistencia (P) 
 

Temporal 
 

1 
Se producirá sólo durante la fase de ejecución de 

obras 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar 

las obras 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar las 

obras 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
9 

 
Baja 

 
Fase: Ejecución  
Impacto: Utilización de madera, piedra y teja tradicional en la construcción de obra nueva. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos 

agentes ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

1 
 

Ámbito del nuevo edificio. 

 
Intensidad (In) 

 
Media 

 
2 

 

Ámbito del nuevo edificio. 

Persistencia (P) Permanente 3 No se prevé impacto incluso en caso de 
desmantelamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / Magnitud  
9 

 
Media 
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Fase: Ejecución 
Impacto: Movimiento de tierras 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

No se prolonga en el tiempo dado que las tierras 

serán reaprovechadas en las zonas recuperadas y 

jardines. 

Extensión (E) Puntual 1 Únicamente afecta a zonas concretas de la obra 

 

Intensidad (In) 

 

Media 

 

2 

En momentos puntuales puede haber grandes cantidades 
de la tierra desplazada 

 
Persistencia (P) 

 
Temporal 

 
1 

Se producirá sólo durante la fase de ejecución de las obras 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 

Es un impacto reversible ya que se retorna a las 
condiciones naturales en el momento de finalizar las 
obras. 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 

Es un impacto reversible ya que se retorna a las 
condiciones naturales en el momento de finalizar las 
obras. 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
8 

 
Baja 

 
Fase: Ejecución 
Impacto: Aumento del riesgo de contaminación del suelo asociada a instalaciones auxiliares y presencia de maquinaria 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

No induce a efectos secundarios, acumulativos o 

sinérgicos 

Extensión (E) Puntual 1 Únicamente afecta a zonas concretas de la obra 

 

Intensidad (In) 

 

Baja 

 

1 
Se considera baja porque se trata de un riesgo 

poco probable y en caso de darse afectaría a 

extensiones poco considerables 
 

Persistencia (P) 
 

Temporal 
 

1 
Se podrá producir sólo durante la fase de 

ejecución de las obras 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar 

las obras 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar las 

obras 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
6 

 
Baja 
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Fase: Ejecución  
Impacto: Revegetación de áreas despobladas que favorece la regeneración del suelo. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos 

agentes ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
Se revegetarán zonas concretas, donde 

no hay vegetación y alrededor de los 

edificios. 
 

Intensidad (In) 
 

Alta 
 

3 
Se considera alta porque el efecto positivo 

se podrá ver a corto plazo, además de que la 

zona revegetada superará tres veces la 

superficie nueva construida. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso 
permanente mientras la explotación esté en 

funcionamiento. 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / Magnitud  
11 

 
Alta 

 
Fase: Ejecución 
Impacto: Incremento en la ocupación de suelo con nueva construcción y pérdida de suelo agrícola 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 
 

Acumulación (A) 
 

Acumulativo 
 

2 
 

El impacto tiene efecto sobre diversos 
agentes ambientales 

 
Extensión (E) 

 
Puntual 

 
1 

El impacto se da en un emplazamiento 
concreto 

Intensidad (In) Alta  
3 

Supone un cambio total en el lugar donde se 
ubican la nueva edificación 

 
Persistencia (P) 

 
Permanente 

 
3 

Su efecto será permanente una vez finalizadas 
las obras 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
1 

Es recuperable dada la tipología de 
construcción en madera, teja y piedra 

susceptible de ser desmantelada. 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperabl
e 

 
1 

Es recuperable dada la tipología de 
construcción en madera, teja y piedra 

susceptible de ser desmantelada. 

Suma puntuaciones / Magnitud 11  
Alta 
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Fase: Explotación 
Impacto: Derribo parcial de edificio de baja calidad Porqueres 1 y sustitución de cubierta de fibrocemento en edificio 
Porqueres 2 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos 

agentes ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
Afecta a diferentes zonas con efecto 

sobre el paisaje 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo 

es notable y se podrá comprobar a corto 

plazo 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso 
permanente más allá de que la explotación 

esté en funcionamiento. 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
- 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / Magnitud  
11 

 
Alta 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Prohibición acceso a zona ANEI. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso. 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales. 

 

Extensión (E) 

 

Extenso 

 

3 
 

Afecta a toda la zona ANEI. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones /  

Magnitud 

 
12 

 
Alta 
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Fase: Explotación 
Impacto: Prohibida la libre circulación de vehículos y personas fuera de los caminos delimitados. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso. 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales. 

 

Extensión (E) 

 

Extenso 

 

3 
 

Afecta a toda la finca. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones /  

Magnitud 

 
12 

 
Alta 

 

4.3.6 AGENTE AMBIENTAL: AIRE 

 
Fase: Ejecución 
Impacto: Emisión de gases contaminantes 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

El impacto tiene efecto sobre la atmósfera 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

2 
El impacto no se extiende más allá del lugar de 

desarrollo de las obras 

 
Intensidad (In) 

 
Media 

 
2 

No se prevé un alto nivel de emisiones, por la corta 

duración de la fase de uso maquinaria pesada, 

cumpliendo con los procedimientos de control 

ambiental en obra y el correcto mantenimiento de 

dicha maquinaria. 

 
Persistencia (P) 

 
Temporal 

 
1 

Se producirá solo durante la fase de ejecución de las 

obras 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
1 

Impacto totalmente reversible por procesos 

naturales 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperable 

 
1 

Impacto totalmente recuperable por procesos 

naturales 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
8 

 
Baja 
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Fase: Ejecución 
Impacto: Aumento de concentración de partículas en suspensión 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

El impacto tiene efecto durante fase de 

movimiento de tierra y derribo 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

1 
El impacto no se extiende más allá del lugar de 

desarrollo de las obras 

 
Intensidad (In) 

 
Baja 

 
1 

No se prevé un alto nivel de emisiones de polvo, ya 

que el movimiento de tierra se limita a la nueva 

construcción, y el resto de obra consiste en el 

montaje de estructuras de madera, por lo que no 

habrá acopios de áridos que puedan emitir polvo. 

 
Persistencia (P) 

 
Temporal 

 
1 

Se producirá solo durante la fase de ejecución de las 

obras 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
1 

Impacto totalmente reversible por procesos 

naturales 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperable 

 
1 

Impacto totalmente recuperable por procesos 

naturales 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
6 

 
Baja 

 
 

Fase: Ejecución 
Impacto: Incremento del nivel sonoro asociado a las obras 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

El impacto tiene efecto sobre la fauna silvestre y 

vivienda cercana 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

2 
El impacto no se extiende más allá del lugar de 

desarrollo de las obras 

 
Intensidad (In) 

 
Media 

 
2 

No se prevé un alto nivel de emisiones, por la corta 

duración de la fase de uso maquinaria pesada, 

cumpliendo con los procedimientos de control 

ambiental en obra y el correcto mantenimiento de 

dicha maquinaria. 

 
Persistencia (P) 

 
Temporal 

 
1 

Se producirá solo durante la fase de ejecución de las 

obras 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
1 

Impacto totalmente reversible por procesos 

naturales 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperable 

 
1 

Impacto totalmente recuperable por procesos 

naturales 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
8 

 
Baja 
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Fase: Explotación 
Impacto: Emisiones asociadas al funcionamiento de las instalaciones 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

 
No incrementa sus efectos al prolongarse en el tiempo 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
El impacto se extiende más allá del lugar de 

desarrollo de las obras, aunque no ocupa un área 

muy extensa 
 

Intensidad (In) 
 

Baja 
 

1 
Se considera baja porque un 50% será energía de 

fuente renovable. 
 

Persistencia (P) 
 

Permanente 
 

3 
Su efecto será permanente mientras la explotación 

esté en funcionamiento 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 

explotación cierra o deja de funcionar 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 

explotación cierra o deja de funcionar 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
9 

 
Baja 

 

4.3.7 AGENTE AMBIENTAL: AGUA 

Fase: Ejecución 
Impacto: Aumento del riesgo de contaminación de las aguas por vertidos accidentales 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos agentes 

ambientales 
 

Extensión (E) 
 

Puntual 
 

1 
El riesgo se genera en la zona más próxima al 

lugar de ejecución de las obras 

 

Intensidad (In) 

 

Baja 

 

1 
Se considera baja porque se trata de un riesgo 

poco probable y en caso de darse afectaría a 

extensiones poco considerables 
 

Persistencia (P) 
 

Temporal 
 

1 
Se producirá sólo durante la fase de ejecución de 

obras 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar 

las obras 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar las 

obras 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
8 

 
Baja 
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Fase: Explotación 
Impacto: Consumo de agua potable importada. 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
2 

 
Incrementa sus efectos al prolongarse en el tiempo 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

1 

 
 

El riesgo se genera en zona próxima. 

 
Intensidad (In) 

 
Baja 

 
1 

Se considera baja porque se implantan diversas 

medidas de reducción del consumo mediante 

instalaciones de bajo consumo, regeneración de 

aguas grises y aguas negras depuradas, y 

aprovechamiento de pluviales. 

 
Persistencia (P) 

 
Permanente 

 
3 

Su efecto será permanente mientras la explotación 

esté en funcionamiento 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 

explotación cierra o deja de funcionar 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 

explotación cierra o deja de funcionar 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
9 

 
Baja 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Contaminación subterránea por posibles fugas de fosas sépticas 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

El impacto tiene efecto sobre las aguas 

subterráneas 
 

Extensión (E) 
 

Puntual 
 

1 
El riesgo se genera en la zona más próxima a la 

instalación de las fosas y conductos 

 

Intensidad (In) 

 

Baja 

 

1 
Se considera baja porque se trata de un riesgo 

poco probable y en caso de darse afectaría a 

extensiones poco considerables 
 

Persistencia (P) 
 

Temporal 
 

1 
Se producirá sólo en caso de fuga accidental. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de reparar 

alguna posible avería 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de reparar alguna 

posible avería 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
6 

 
Baja 
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Fase: Explotación 
Impacto: Sistemas de bajo consumo de agua y aprovechamiento de aguas grises y pluviales 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

El impacto tiene efecto sobre el agua 

 

Extensión (E) 

 

Extenso 

 

3 
Se revegetarán zonas concretas, donde no hay 

vegetación y alrededor de los edificios. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo se podrá ver 

a corto plazo, y la disminución en el consumo de agua 

importada será relevante. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá mientras la explotación esté en 
funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
10 

 
Alta 

 

4.3.8 AGENTE AMBIENTAL: CAMBIO CLIMÁTICO 

 
Fase: Ejecución  
Impacto: Emisiones asociadas a la obra  
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

 
Duración de la obra. 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

1 
El impacto no se extiende más allá del lugar de 

desarrollo de las obras 

 
Intensidad (In) 

 
Baja 

 
1 

Se considera baja porque la tipología de construcción 

del nuevo edificio se diferencia de la obra 

convencional precisamente en el bajo consumo de 

energía. 

 
Persistencia (P) 

 
Temporal 

 
1 

Su efecto será permanente mientras la explotación 

esté en funcionamiento 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento en que 

finalice la obra 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento en que finalice 

la obra 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
6 

 
Baja 
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Fase: Explotación 
Impacto: Emisiones de gases asociados al funcionamiento de las instalaciones 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
2 

 
Incrementa sus efectos al prolongarse en el tiempo 

 

Extensión (E) 

 

Puntual 

 

1 
El impacto no se extiende más allá del lugar de la 

actividad 

 
Intensidad (In) 

 
Baja 

 
1 

Se considera baja porque un 50% será energía de 

fuente renovable. 
 

Persistencia (P) 
 

Permanente 
 

3 
Su efecto será permanente mientras la explotación 

esté en funcionamiento 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 

explotación cierra o deja de funcionar 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento que la 

explotación cierra o deja de funcionar 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
9 

 
Baja 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Consumo de energías renovables. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso. 

Acumulación 

(A) 

 
Simple 

 
1 

El impacto tiene efecto sobre las emisiones a la 

atmósfera mientras la explotación esté en 

funcionamiento. 

 

Extensión (E) 

 

Extenso 

 

3 
 

Afecta a la atmósfera. 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque la nueva instalación 

termosolar y fotovoltaica permite la reducción del 50% 

del consumo de energía de fuentes no renovables. 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso permanente 
mientras la explotación esté en funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones /  

Magnitud 

 
10 

 
Alta 
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4.3.9 AGENTE AMBIENTAL: PAISAJE 

Fase: Ejecución 
Impacto: Generación de alteraciones por la introducción de elementos asociados a la obra 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto se considera perjudicial 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
2 

 
Incrementa sus efectos al prolongarse en el tiempo 

 
Extensión (E) 

 
Puntual 

 
1 

Únicamente afecta a lugares puntuales de la zona de 

obra 
 

Intensidad (In) 
 

Baja 
 

1 
Se considera baja porque consiste en introducir 

una cantidad escasa de elementos 
 

Persistencia (P) 
 

Temporal 
 

1 
Se producirá sólo durante la fase de ejecución de las 

obras 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 

Reversible 

 

1 
Es un impacto reversible ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar 

las obras 
 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 

Recuperable 

 

1 
Es un impacto recuperable ya que se retorna a las 

condiciones naturales en el momento de finalizar las 

obras 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
7 

 
Baja 

 
Fase: Ejecución  
Impacto: Revegetación de áreas despobladas. 
 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos 

agentes ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
Se revegetarán zonas concretas, donde 

no hay vegetación y alrededor de los 

edificios. 
 

Intensidad (In) 
 

Alta 
 

3 
Se considera alta porque el efecto positivo 

se podrá ver a corto plazo, además de que la 

zona revegetada superará tres veces la 

superficie nueva construida. 
Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso 

permanente mientras la explotación esté en 
funcionamiento. 

 
Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / Magnitud  
11 

 
Alta 
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Fase: Explotación 
Impacto: Incremento de elementos constructivos. Nueva edificación y paneles solares. 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Negativo - El impacto es considerado perjudicial 
 

Acumulación (A) 
 

Acumulativo 
 

2 
 

El impacto tiene efecto sobre diversos 
agentes ambientales 

 
Extensión (E) 

 
Puntual 

 
1 

El impacto se da en un emplazamiento 
concreto 

Intensidad (In) Alta  
3 

Supone un cambio total en el lugar donde se 
ubican la nueva edificación 

 
Persistencia (P) 

 
Permanente 

 
3 

Su efecto será permanente una vez finalizadas 
las obras 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
1 

Es recuperable dada la tipología de 
construcción en madera, teja y piedra 

susceptible de ser desmantelada. 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperabl
e 

 
1 

Es recuperable dada la tipología de 
construcción en madera, teja y piedra 

susceptible de ser desmantelada. 

Suma puntuaciones / Magnitud 11  
Alta 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Derribo parcial de edificio de baja calidad Porqueres 1 y sustitución de cubierta de fibrocemento en edificio 
Porqueres 2 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto es considerado beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Sinérgico 

 
3 

El impacto tiene efecto sobre diversos 

agentes ambientales 

 

Extensión (E) 

 

Parcial 

 

2 
Afecta a diferentes zonas con efecto 

sobre el paisaje 

 
Intensidad (In) 

 
Alta 

 
3 

Se considera alta porque el efecto positivo 

es notable y se podrá comprobar a corto 

plazo 

Persistencia (P) Permanente 3 Se producirá un efecto beneficioso 
permanente más allá de que la explotación 

esté en funcionamiento. 
 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
- 

 
       - 

 

- 

 
Recuperabilidad 

(Rc) 

 
- 

 
- 

 

- 

Suma puntuaciones / Magnitud  
11 

 
Alta 
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4.3.10 AGENTE AMBIENTAL: BIENES MATERIALES 

Fase: Explotación 
Impacto: Demolición parcial del edificio Porqueres 1 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto se considera beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
2 

 
Incrementa sus efectos al prolongarse en el tiempo 

 
Extensión (E) 

 
Puntual 

 
1 

Únicamente afecta a elementos concretos ubicados 

en puntos determinados 
 

Intensidad (In) 
 

Alta 
 

3 
Se considera alta porque supone una mejora sustancial 

de la calidad de los edificios existentes. 

 
Persistencia (P) 

 
Permanente 

 
3 

 
Su efecto será permanente 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
- 

 
- 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperable 

 
- 

 
- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
9 

 
Media 

 
Fase: Explotación 
Impacto: Adecuación de la cubierta del edificio Porqueres 2 
 

ATRIBUTO TIPO PUNTUACIÓN OBSERVACIONES 

Signo (+/-) Positivo + El impacto se considera beneficioso 

Acumulación 

(A) 

 
Acumulativo 

 
2 

 
Incrementa sus efectos al prolongarse en el tiempo 

 
Extensión (E) 

 
Puntual 

 
1 

Únicamente afecta a elementos concretos ubicados 

en puntos determinados 
 

Intensidad (In) 
 

Alta 
 

3 
Se considera alta porque supone una mejora sustancial 

de la calidad de los edificios existentes y se eliminan 

materiales nocivos para la salud de las personas y el medio 

ambiente. 

 
Persistencia (P) 

 
Permanente 

 
3 

 
Su efecto será permanente 

Reversibilidad 

(Rv) 

 
Reversible 

 
- 

 
- 

Recuperabilidad 

(Rc) 

 
Recuperable 

 
- 

 
- 

Suma puntuaciones / 

Magnitud 

 
9 

 
Media 
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 TABLA RESUMEN DE VALORACIÓN DE IMPACTOS 

A continuación, se incorpora una tabla resumen de todos los impactos con su signo, según sea positivo o negativo, su 
puntuación y la calificación que le corresponde. Se marcan en rojo los impactos negativos con valoración media y alta. Así 
como en verde, los impactos positivos con valoración alta. 
 

Agentes 

ambientales 
Impacto (+/-) 

MAGNITUD 

Puntuación Calificación 

 
Población 

Creación de puestos de trabajo (sector 

secundario y sector terciario) 
+ 7 Media 

Incremento de la población flotante - 9 Baja 

Creación de puestos de trabajo (sector 

secundario y sector terciario) 
+ 7 Media 

 
 

Flora 

Revegetación de áreas despobladas + 11 Alta 

Prohibición acceso zona ANEI + 12 Alta 

 
 

Fauna 

Generación de perturbaciones en las especies por el 

incremento de ruido y otras molestias asociadas al 

proceso constructivo 

- 6 Baja 

Revegetación de áreas despobladas + 11 Alta 

Prohibición acceso zona ANEI + 12 Alta 

 
Biodiversidad 

 
 

Revegetación de áreas despobladas + 11 Alta 

Prohibición acceso zona ANEI + 12 Alta 

 
 
 
 
 

Suelo 

Incremento de la ocupación del suelo con 

elementos asociados a la construcción 
- 9 Baja 

Utilización de madera, revestida en piedra y teja 

tradicional en la construcción de obra nueva 
+ 9 Media 

Movimiento de tierras - 8 Baja 

Aumento del riesgo de contaminación del suelo 

(asociada a instalaciones auxiliares y presencia 

de maquinaria) 
- 6 Baja 

Revegetación de áreas despobladas + 11 Alta 

Incremento de la ocupación del suelo y pérdida de suelo 
agrícola con nueva construcción 

- 11 Media 

Derribo parcial de edificio de baja calidad 

Porqueres 1 y sustitución de cubierta de 

fibrocemento en edificio Porqueres 2 

+ 11 Alta 

Prohibición acceso zona ANEI + 12 
 

Alta 
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Prohibida la libre circulación de vehículos y personas fuera 
de los caminos delimitados. 

+ 12 Alta 

 
 
 

Aire 

Emisión de gases contaminantes - 8 Baja 

Aumento de concentración de partículas en 

suspensión 
- 6 Baja 

Incremento del nivel sonoro asociado a las 

obras 
- 8 Baja 

Emisiones asociadas al funcionamiento de las 

instalaciones 
- 9 Baja 

 
 
 

Agua 

Aumento del riesgo de contaminación de las 

aguas por vertido accidental 
- 8 Baja 

Consumo de agua potable importada - 9 Baja 

Contaminación subterránea por posibles fugas de 

fosas sépticas 
- 6 Baja 

Sistemas de bajo consumo de agua y aprovechamiento de 
aguas grises y pluviales 

+ 10 Alta 

 
 
 

Cambio climático 

Emisiones asociadas a la obra - 6 Baja 

Emisiones asociadas a la explotación - 9 Baja 

Consumo de energías renovables + 10 Alta 

 
 
 
 

Paisaje 

Generación de alteraciones por la introducción 

de elementos asociados a la obra 
- 7 

 
Baja 

Revegetación de áreas despobladas + 11 Alta 

Incremento de elementos constructivos. Nueva edificación 
y paneles solares 

 
- 11 Media 

Derribo parcial de edificio de baja calidad Porqueres 1 y 
sustitución de cubierta de fibrocemento en edificio 

Porqueres 2 

+ 11 Alta 

Bienes materiales 

Demolición parcial del edificio Porqueres 1 + 9 Media 

Adecuación de la cubierta del edificio Porqueres 2 + 9 Media 

 

3 CONCLUSIONES 

Durante la fase de ejecución los impactos son de baja calificación. De estos, únicamente la eliminación de flora podría 
considerarse irreversible e irrecuperable, aunque tal y como se ha descrito, se prevé que no haya afección real por la 
voluntad de integración paisajística aplicada al proyecto y la construcción del nuevo edificio en una zona sin vegetación. Así 
como también, por llevar a cabo una correcta gestión de la circulación de personas y maquinaria por las vías existentes, y 
realizar los acopios de materiales y acopios de residuos en los lugares desprovistos de vegetación asignados al inicio de las 
obras. El resto de impactos, es decir, los derivados de la apertura y cierre de zanjas para conductos de aguas pluviales, 
potable, y residuales, son afectaciones que, aun dándose en zonas actualmente ajardinadas o urbanizadas, una vez 
finalizadas las obras, desaparecerán. 
 
Durante la fase de explotación, la mayoría de impactos negativos son de baja calificación, destacando un impacto de 
calificación media el cual podría resultar en una degradación del paisaje: 
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• Se trata del incremento de la ocupación del suelo agrícola mediante la construcción del nuevo edificio y la 
instalación de paneles solares en el antiguo edificio Porqueres 2. El anexo del presente estudio analiza este impacto 
pormenorizadamente, concluyendo que se trata de un impacto compatible y, de hecho, indispensable para la 
mejora en conjunto del establecimiento hotelero, mejorando la visual del conjunto. Para ello el proyecto prevé 
medidas que aseguren una integración en el entorno lo más respetuosa posible.  

 
Los impactos positivos de calificación alta de la fase de explotación son los siguientes y, en definitiva, los más relevantes en 
cuanto a la contribución a la mejora del entorno natural (suelo, paisaje, flora, vegetación y fauna) y de los consumos 
energético y de agua. Estos son: 
 

• La situación consistente en el derribo parcial de edificio de baja calidad Porqueres 1 y sustitución de cubierta de 
fibrocemento en edificio Porqueres 2, tiene un valor positivo alto tanto en la afección al suelo como al paisaje, la 
flora y la vegetación. El derribo libera suelo disponible para ser revegetado, y la instalación de los paneles sobre 
edificio existente evita la ocupación de terreno natural. 

• La revegetación de áreas totalmente despobladas, o bien ocupadas por construcción de muy baja calidad 
(Porqueres 1) permitirá la regeneración del suelo, favorecerá la flora, la fauna, la vegetación y el paisaje desde la 
visual del entorno. 

• La prohibición del acceso a la zona ANEI-HIC permitirá una contribución activa a la preservación de dicha área. 

• La prohibición de la libre circulación de vehículos y personas fuera de los caminos delimitados, contribuirá a esa 
misma preservación en el resto de la finca, que en sí misma constituye una franja que precede al área protegida. 

• Los sistemas de bajo consumo de agua y aprovechamiento de aguas grises y pluviales constituyen, tal y como se 
refleja en el proyecto de instalaciones, una mejora indiscutible sobre la gestión del consumo de agua del 
establecimiento.  

• Por último, la instalación de los paneles solares térmicos y fotovoltaicos se traduce en una reducción aproximada 
del 50 % del consumo de energía procedente de combustibles de origen fósil, destinada a agua caliente sanitaria 
y electricidad. 

 

Otros tres factores positivos a tener en cuenta por presentar una calificación media son:  
 

• La creación de puestos de trabajo (sector secundario y sector terciario), durante la ejecución de la ampliación y la 
explotación del complejo. 

• La utilización de madera, revestida en piedra y teja tradicional en la construcción de obra nueva, al sustituir el 
sistema de construcción convencional por el de bioconstrucción en seco asimilable a los estándares de Edificación 
Passivhaus. 

• La demolición parcial del edificio Porqueres 1 y la adecuación de la cubierta del edificio Porqueres 2 son 
actuaciones que también revierten en una mejora de los bienes materiales existentes en el conjunto 
arquitectónico. 

 
4 MEDIDAS DE PRVENCIÓN, REDUCCIÓN Y COMPENSACIÓN 

Definidos los impactos que provocará la ejecución del proyecto, en el presente apartado se exponen las medidas 
preventivas, reductoras y compensatorias que tienen por objetivo: 
 
Prevenir, reducir, modificar o compensar el efecto del proyecto en el medio ambiente 

• Aprovechar mejor las oportunidades que ofrece el medio para procurar el máximo éxito del proyecto, teniendo 
en cuenta su integración en el entorno. 

• Para identificar y adoptar las medidas deben tenerse en cuenta los siguientes criterios: 

 

Viabilidad técnica: deben ser posibles de ejecutar, estar contrastados técnicamente y ser coherentes con la ejecución del 
proyecto. 

Eficacia y eficiencia ambiental: deben tener una repercusión real sobre el medio. La eficacia evalúa la capacidad de la medida 
para alcanzar los objetivos que se pretenden; la eficiencia se refiere a la relación entre objetivos que se consigue y las 
medidas necesarias para conseguirlo. 

Viabilidad económica y financiera: las medidas deben presentar posibilidad de ejecutarse en las condiciones económicas y 
financieras del proyecto. La viabilidad económica viene marcada por los gastos y beneficios económicos de las medidas, la 
financiera evalúa la coherencia entre el gasto y las posibilidades presupuestarias promotor. 
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Facilidad de implantación, mantenimiento, seguimiento y control: las medidas deben presentar sencillez de aplicación desde 
un punto de vista técnico, además de tener la posibilidad de realizar el mantenimiento, seguimiento y control de su 
evolución. 
 
A continuación, se detallan las medidas a aplicar, diferenciando entre las que se llevarán a cabo durante la ejecución de la 
obra y las que se aplicarán durante la explotación de la instalación. 

 MEDIDAS DE LA FASE OBRA 

- Se instalará un cercado perimetral para delimitar la zona de obra y se señalizará la zona de acopio de materiales y 
residuos. Los residuos que puedan destinarse a reutilización serán almacenados aparte. 

- Se instalará señalización de advertencia de prohibido el paso al área protegida. 
- Se instalará señalización que indique el recorrido del paso de vehículos y estacionamiento. 
- Las empresas contratistas tendrán la obligación de mostrar al director de obra el justificante de la ITV vigente de los 

vehículos y maquinaria a utilizar durante la ejecución del proyecto. 
- Las tareas de maquinaria que generen ruido se llevaran a cabo en horario diurno. 
- Los movimientos de tierra se realizarán en condiciones atmosféricas favorables para evitar la dispersión de partículas 

de polvo. 
- La limpieza de camiones y maquinaria se realizará en las instalaciones propias del contratista. 
- Cualquier fuga o vertido accidental será controlado convenientemente y gestionado como residuo peligroso. 
- Se extremarán las medidas de control en el transporte de escombros o materiales cuyo origen o destino sea exterior al 

recinto de la obra. 
- Se limitará la velocidad de los vehículos de la obra a 20 km/h. 
- Los vehículos y la maquinaria utilizados deberán cumplir con la normativa vigente y haber pasado satisfactoriamente la 

ITV. 

Las medidas preventivas, tendentes a evitar la contaminación acústica por encima de los límites establecidos en la 
legislación vigente, recaerán sobre las principales acciones del proyecto generadoras de emisiones acústicas: 
funcionamiento de la maquinaria de construcción y tráfico de vehículos. En relación a las exigencias que deberán cumplir 
la maquinaria y vehículos que se empleen en obra se dispone de normativa al efecto cuyo cumplimiento será exigido a lo 
largo de toda la duración de la actuación: 

- La maquinaria utilizada en la obra tendrá un nivel de potencia acústica garantizado igual o inferior a los límites fijados 
por la normativa vigente. Su adecuación a la misma se verá certificado por una declaración CE de conformidad y un 
marcado que identificará el nivel de potencia acústica garantizado. 

- Como marco de referencia será de aplicación la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y los Reales Decretos 
1513/2005, 1367/2007 y 1038/2012 que desarrollan los reglamentos de esta Ley, de ámbito estatal en lo referente a 
zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 

Con objeto de minimizar el impacto asociado al ruido provocado por vehículos y maquinaria se proponen las siguientes 
medidas: 

- Los trabajos que impliquen elevados niveles de ruido, bien por la maquinaria utilizada bien por la propia tipología del 
trabajo, se llevarán a cabo en horario diurno y en días laborables. 

- Antes del inicio de las obras el contratista entregará las fichas I.T.V. de todos los vehículos de obra, así como la 
documentación que acredite que toda la maquinaria tiene al día las revisiones estipuladas por el fabricante. Además, se 
debe exigir a la contrata la entrega de los certificados C.E. de toda la maquinaria. A lo largo del desarrollo de la obra se 
mantiene la necesidad de la entrega de ambos tipos de documentación para la maquinaria de nueva incorporación. 

- El personal responsable de los vehículos deberá acometer los procesos de carga y descarga sin producir impactos 
directos sobre el suelo, tanto del vehículo como del pavimento, y evitará el ruido producido por el desplazamiento de 
la carga durante el recorrido. 

- Se minimizará en la medida de lo posible el uso de contenedores metálicos. 
- Todos los equipos y maquinarias de uso en obras al aire libre deberán disponer de forma visual el indicador de su nivel 

de ruido según lo establecido por la Unión Europea si le fuese de aplicación, siendo responsable el contratista de la 
ejecución de las obras de la observancia de los niveles sonoros permitidos para la maquinaria. 

- Se limitará el número de máquinas que trabajen simultáneamente. 
- El acceso a la instalación se limitará al camino de acceso actual de la parcela. 

Durante la construcción se deberán aplicar las siguientes medidas: 

- Se procederá a la retirada de la tierra vegetal en la superficie ocupada por las zapatas y solera. Esta tierra vegetal se 
mantendrá en condiciones adecuadas hasta el final de la obre donde será utilizada para la restitución y restauración de 
los terrenos. 
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- Si fueran necesarias, las labores abastecimiento de combustible se realizará en las zonas previstas para ello y los residuos 
generados se gestionarán según se indica en la legislación vigente. Se procurará en la medida de lo posible que el 
mantenimiento de maquinaria se realice fuera de la zona de obra, en talleres autorizados. En caso de que se produzca 
una avería de maquinaria que requiera, inevitablemente y de manera urgente, su arreglo en la zona de obras, 
previamente al inicio del arreglo de la avería se colocará un plástico que proteja el suelo, cubierto de sepiolita u otro 
material absorbente para evitar que se produzcan vertidos accidentales durante el mismo. Una vez finalizado el arreglo 
de la avería, se retirará el plástico contaminado, así como el material absorbente contaminado y cualquier otro material 
térreo al que haya podido alcanzar la contaminación, depositándolos en los contenedores de residuos peligrosos 
correspondientes. 

- La limpieza de camiones y maquinaria se realizará fuera de la obra, en las instalaciones propias del contratista. 
- Cualquier fuga o vertido accidental será controlado convenientemente y gestionado como residuo peligroso. 
- En ningún caso se instalarán depósitos permanentes de aceites o combustibles en la zona de trabajo. Éstos deberán 

ubicarse bajo techo, en la correspondiente nave o almacén con todos los elementos de seguridad pertinentes (depósitos 
homologados, cubetos de protección, suelo impermeabilizado). 

- Se deberán habilitar zonas para la limpieza de las canaletas de las hormigoneras. 
- Durante la ejecución de las obras en ningún caso se verterán aceites, combustibles, restos de hormigonado, escombros, 

etc., directamente al terreno o a los cauces. Los productos residuales se gestionarán de acuerdo con la normativa 
vigente. 

Si accidentalmente tuviera lugar este tipo de afección con productos o residuos peligrosos se pondrán en marcha, de forma 
inmediata, las siguientes medidas: 

- Delimitar la zona de suelo afectada por el vertido accidental. 
- Construir una barrera de contención con el fin de evitar la dispersión del vertido por la superficie del suelo. 
- Se adoptarán las medidas de seguridad necesarias para evitar perjuicios en la salud de las personas implicadas en las 

tareas de descontaminación: utilización de guantes, mascarillas, trajes adecuados. 
- El suelo contaminado, siempre que no pueda ser tratado “in situ”, será gestionado como residuo peligroso, 

procediéndose a su retirada a planta de tratamiento o depósito de seguridad. 

Las medidas de carácter general a adoptar para minimizar la afección a la vegetación próxima a la zona de ejecución de las 
obras, pero no afectada por las mismas, son las siguientes: 

- Se procederá a la señalización con cintas. 
- No se prevé la necesidad de realizar labores de desbroce. 
- Los vehículos y maquinaria de la obra deberán circular única y exclusivamente por los espacios de paso existentes de 

gestión de la explotación y los habilitados, que deberán permanecer debidamente señalizados durante las obras. 
- Mediante la separación de residuos se facilita su reutilización, valoración y eliminación posterior. 
- Se realizará una limpieza periódica y sistemática de la zona de obras. Los residuos de construcción y demolición deben 

separarse tal y como se establece en el artículo 5 del Real Decreto 105/2008. El personal de obra deberá estar informado 
de la sistemática de recogida selectiva de residuos depositándolos en las zonas acondicionadas para ello. La recogida se 
realizará de forma periódica, según las necesidades, y los residuos transportados a la zona principal de almacenamiento 
donde serán retirados por los gestores transportistas autorizados. En el caso de los RCD’s, serán entregados al servicio 
público insularizado, Mac Insular SL. 

Se observarán las siguientes pautas: 

- La zona de trabajo deberá estar dotada de bidones, contenedores y otros elementos adecuados de recogida de residuos, 
sólidos y líquidos generados en la fase de obra, así como basuras generadas por el personal empleado. Su situación 
deberá estar perfectamente señalizada y en conocimiento de todo el personal de obra empleado. 

- Los residuos generados serán segregados en función de su naturaleza. Siempre que sea posible se minimizará la 
generación de residuos, reutilizándolos o reciclándolos. 

- Los residuos asimilables a domésticos serán gestionados a través del sistema de recogida municipal, mientras que los 
residuos peligrosos o industriales se gestionarán a través de gestor autorizad. 

- Aunque no está prevista la generación de residuos peligrosos como consecuencia de las actuaciones proyectadas, como 
envases de pintura, disolventes, aceites procedentes de la maquinaria, fungibles de las instalaciones de obra, etc. Salvo 
el fibrocemento del edificio Porqueres 2. Para su gestión, se cumplirán todos los requisitos impuestos en la Ley 7/2022, 
de residuos y suelos para una economía circular, así como los previstos en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, 
por el que se establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición 
al amianto. Para la retirada de éstos, se contactará con transportistas y gestores autorizados de Mallorca por la 
autoridad competente en materia de Salud Laboral y de Residuos. Antes de cada retirada se solicitará la documentación 
del traslado. 
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- Para mantener la obra limpia de todo tipo de residuos se realizarán las actuaciones siguientes: 
o Se programarán las tareas de limpieza periódicas. 
o Se sensibilizará al personal de obra sobre el comportamiento con relación al control de la presencia de 

residuos en obra. 
o Se comunicará las normas de comportamiento sobre residuos. 

Una vez finalizadas las obras, se llevará a cabo una limpieza pormenorizada de la zona, retirando y transportando a 
vertedero, centro autorizado de tratamiento o punto limpio de reciclaje todos aquellos residuos de carácter artificial 
existentes en la zona de actuación. 

Para la protección de la fauna se recomienda la realización de las obras fuera del periodo reproductor de la avifauna, 
concretamente, la obra civil debería ejecutarse en los meses de julio hasta febrero con el objeto de minimizar las molestias 
de estos trabajos sobre la avifauna del emplazamiento. 

 MEDIDAS DE LA FASE EXPLOTACIÓN 

Los principales impactos de la fase de funcionamiento serán corregidos aplicando las siguientes medidas: 
- Se instalarán sendos equipos de depuración homologado que permitirá la correcta regeneración y reutilización de las 

aguas residuales para su aprovechamiento en las zonas verdes existentes en la finca. 
- Se recogerán y almacenarán las aguas procedentes de la lluvia (cubiertas de edificio principal, sala de yoga y edificio 

nuevo) reduciendo los consumos hídricos del agua importada. 
- Se aprovecharán las aguas grises del nuevo edificio para uso en los WC. 
- Se limitará la velocidad de los coches que accedan a la finca a 20km/h para minimizar la emisión de gases procedentes 

de motores de combustión y las partidas de polvo en suspensión. 
- Se propondrán rutas por el interior de la finca, a excepción de la zona ANEI, para revalorizar el paisaje agrícola y 

concienciar a los visitantes del potencial agronómico del Pla de Mallorca. 
- Se prohibirá mediante señalización la libre circulación de personas fuera de los senderos existentes y en ningún caso, 

en la zona ANEI. 
- Se estudiará la posibilidad de crear una zona de autocultivo en los entornos del nuevo volumen, en el suelo rústico 

actualmente no cultivado, para acercar el conocimiento del funcionamiento de la actividad agraria, incluyéndola en 
actividades grupales o talleres. 

 
5 SEGUIMIENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS  

El Plan de vigilancia ambiental se redacta para el seguimiento de los impactos y de las medidas adoptadas y será llevada a 
cabo por Dirección de la Obra por su capacidad para analizar sobre el terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas 
propuestas, como de las formas de actuación potencialmente generadoras de impactos durante el período que duren las 
actuaciones. Tiene como objetivos principales: 

- Identificar cuantitativa y cualitativamente cada afección para todas y cada una de las variables ambientales, seguir 
las operaciones de obra que provocan impacto, describir el tipo de impacto y ejecutar las medidas preventivas y 
correctoras propuestas para prevenirlo o minimizarlo. 

- Comprobar la eficacia de las medidas propuestas, y en su defecto, determinar las causas de la desviación de los 
objetivos y establecer los mecanismos de diagnóstico y rectificación. 

- Detectar posibles impactos no previstos y establecer las medidas adecuadas para reducirlos, compensarlos o 
eliminarlos. 

- Comprobar que las acciones a desarrollar en el seguimiento ambiental, durante los procesos de ejecución de la 
obra, están vinculadas con el mayor grado de eficacia posible a aquellas actividades de prevención incluidas en el 
Plan de Seguridad y Salud, para garantizar de este modo, el máximo nivel de protección a los trabajadores. 

- Seleccionar indicadores ambientales fácilmente mensurables y representativos. 
- Proporcionar resultados específicos de los valores reales de impacto ambiental alcanzado por los indicadores 

ambientales preseleccionados, respecto a los previstos. 
- Informar a la Dirección de Obra sobre los aspectos objeto de vigilancia y ofrecerle un método sistemático, lo más 

sencillo y económico posible, para realizar la vigilancia ambiental de una forma eficaz. 
- Verificar los estándares de calidad de los materiales y medios empleados en la realización de dichas medidas. 

 
La vigilancia del cumplimiento de las indicaciones y medidas para la prevención de impacto, se realizará basándose en el 
proyecto que las define, y tendrá lugar en los momentos en que se ejecuten las medidas.  

El Contratista, como ejecutor material del proyecto, tiene también unas obligaciones a este respecto, las cuales se pueden 
resumir en: 
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- Designar un Responsable de Medio Ambiente para el aseguramiento de la calidad ambiental del proyecto, que 
será el interlocutor continuo con la Dirección de Obra. 

- Propondrá cuantas medidas correctoras sean precisas como consecuencia de variaciones de obra respecto a lo 
previsto en el presente proyecto constructivo. Cuando sea necesario, se contará con un técnico especializado en 
la materia. 

- Llevar a cabo las medidas correctoras del presente documento, de las condicionantes de la administración y las 
actuaciones del plan de vigilancia ambiental. 

- Mantener a disposición de la Dirección de Obra un Registro Ambiental de Obra y registrar en el mismo la 
información que más adelante se detalla. 

- Redactar informes mensuales de seguimiento del PVA y remitir a la Dirección de Obra cuantas incidencias se vayan 
produciendo con afección a valores ambientales o cuya aparición resulte previsible. 

 PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL 

A continuación, se indican las actuaciones a realizar únicamente para aquellos aspectos ambientales afectados: 
 
Fase de construcción 

1. Calidad del aire 

El objetivo es verificar la mínima incidencia de emisiones de polvo y partículas debidas a movimiento de tierras y tránsito 
de maquinaria. 
Las actuaciones serán las inspecciones visuales periódicas, en las que se analicen principalmente las nubes de polvo que se 
pudieran producir, así como la acumulación de partículas sobre la vegetación. 
Se controlarán las nubes de polvo y acumulación de partículas en la vegetación. Su presencia no se considerará admisible. 
Las medidas que a tomar son la limpieza en las zonas que finalmente hayan sido afectadas.  
Se tomarán anotaciones de todas las incidencias en este aspecto, en el Registro Ambiental de la Obra. 

2. Ruido y vibraciones 

El objetivo es verificar el correcto estado de la maquinaria ejecutante de las obras en lo referente al ruido emitido por la 
misma. 
En caso de detectarse que una máquina sobrepasa los umbrales admisibles, se propondrá su paralización hasta que sea 
reparada o sustituida por otra, o se establecerá un programa estratégico de reducción en función de la operación 
generadora de ruido, en el caso de sobrepasarse los umbrales.  
Se tomarán anotaciones de todo ello que deberá constatarse en el Registro Ambiental de la Obra. 

3. Vegetación 

- Garantizar que no se produzcan movimientos incontrolados de maquinaria. 
- Garantizar que los acopios de materias primas y que los residuos finales se ubican en los puntos previstos. Estos 

serán almacenados de forma segregada según fracciones y entregados a gestor autorizado. 
- Verificar la correcta ejecución de estas unidades de obra y la idoneidad de los materiales. 

Las actuaciones son 
o De forma previa al inicio de las obras se señalizará la zona de obras. 
o Se realizarán inspecciones de materiales, se comprobarán las dimensiones de los hoyos. 

Se controlará: 
o El estado de las especies vegetales, detectando los eventuales daños producidos por la maquinaria u 

otros, en los troncos, las ramas o el sistema foliar. 
La inspección debe ser: 

o Previa al inicio de las obras. 
Las medidas que tomaremos son: 

o Si se detectasen daños en la señalización se procedería a su inspección en el menor tiempo posible. 
o En el caso de sobrepasarse los umbrales se procederá a replantar de nuevo los ejemplares. 
o Se tomarán anotaciones de las incidencias de este aspecto en el Registro Ambiental de la Obra. 

4. Fauna 

- Control de la afección a la fauna terrestre y avifauna. 
Objetivos: 

o Comprobar la correcta ejecución de las medidas preventivas y correctoras relacionadas con la fauna. 
Las actuaciones son: 

o Revisión periódica en la zona de obra para localizar los posibles nidos y territorios de avifauna. 
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Las medidas que tomaremos son: 
o Control en función de las especies afectadas y su valor de conservación según su inclusión en los 

diferentes catálogos de protección. 
 
Periodicidad de la inspección: 

o Quincenal durante la época reproductora (marzo a julio) y bimensual durante el resto de la obra. 
Medidas de prevención y corrección:  

o Se planteará la ejecución de medidas preventivas y correctoras, incluido la paralización de las obras en el 
entorno de zonas donde se hayan encontrado nidos o se definan como sensibles para la fauna catalogada. 

Documentación:  
o Los resultados de las inspecciones se recogerán en los informes ordinarios. 

Fase de explotación 

La propiedad deberá realizar un seguimiento de los efectos de la implantación de la actividad turística en el medio siguiendo 
las pautas que se describirán a continuación: 
Pauta 1. 

- Modo: Control visual por parte de la promotora de las afecciones sobre la flora y fauna silvestre. 
- Lugar: Perímetro de 100 metros alrededor de las construcciones. 
- Parámetros de control y umbrales: Animales muertos o zonas en que no crezca vegetación. 
- Periodicidad de la inspección: Durante el primer año de funcionamiento. 
- Medidas de prevención y corrección: En función de los datos obtenidos, se tomarán las medidas de prevención y 

corrección específicas. 
- Documentación: Los resultados de las inspecciones se recogerán en un registro específico de mantenimiento de 

la explotación. 
Pauta 2. 
Modo: Mantenimiento preventivo de las fosas sépticas ACTIBLOC 185 de Rikutec y EP2400 de Riuvert. Los trabajos de 
mantenimiento preventivo de las fosas sépticas están previstos que sean llevados a cabo por personal propio debidamente 
formado, a excepción de la retirada de lodos que será realizada por empresa especializadas debidamente autorizada. 

- Lugar: Fosas sépticas 1 y 2. 
- Parámetros de control y umbrales: definidos en el manual de mantenimiento correspondiente. 
- Periodicidad general de la inspección: 

Diario: comprobar que la luz verde del armario de control está encendida y que no hay alarmas. 
Mensual: comprobar las rejillas de ventilación del armario de control. Limpiar si es necesario. 
Semestral: comprobar el filtro de aire del compresor. Limpiar si es necesario. 
Semestral: comprobar el funcionamiento de la alarma por fallo de corriente.  
Anual: 
o Control del estado general de la instalación  
o Control de los niveles de lodos en el decantador (tratamiento primario)  
o Mantenimiento completo del compresor según las consignas del fabricante  
o Control de la concentración de oxígeno (> 2 mg/L) y el volumen de lodos activados (< 400 ml/L)  
o Toma de muestras en la salida y medición de los parámetros siguientes: Temperatura. Ph. Color/Turbidez. MES. DBO5. 

NH4 (si fuera necesario por el tipo de vertido). N inorgánico (si fuera necesario por el tipo de vertido). P (si fuera necesario 
por el tipo de vertido). 
- Medidas de prevención y corrección: En función de los datos obtenidos, se tomarán las medidas de prevención y 

corrección específicas. 
- Gestión documental y cumplimiento del PHIB:  

Los resultados de las inspecciones se recogerán en un registro específico de mantenimiento de la explotación. El 
establecimiento es usuario de un sistema autónomo de depuración con capacidad >12 por habitante equivalente. En 
cumplimiento del Art. 70.11 del vigente PHIB, el titular del establecimiento presentará anualmente ante la DGRH de la CAIB, 
los resultados del control periódico del rendimiento del sistema y el registro de las operaciones de limpieza, mantenimiento 
y gestión de los lodos procedentes del tratamiento de las aguas, así como las posibles incidencias detectadas. Los lodos 
serán retirados por un gestor autorizado de residuos. 
Los efluentes serán reutilizados en la propia parcela. De acuerdo a los planos del proyecto de instalaciones y las dimensiones 
de la parcela, se garantiza una zona de evacuación mínima de 25 m2 por habitante equivalente. 
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 PRESSUPUESTO ASOCIADO A LAS MEDIDAS AMBIENTALES 

Se adjunta presupuesto en el apartado Presupuesto del proyecto de instalaciones, incluyendo el coste de ejecución de las 
medidas medioambientales contempladas referentes a la incorporación de nuevos sistemas de generación de energía, 
instalaciones técnicas incluidos los dispositivos de ahorro en el consumo de agua y aprovechamiento de aguas grises y 
pluviales aprovechamiento de aguas grises y pluviales, así como las tomas de recarga de vehículos eléctricos. Éste asciende 
a un total de 231.733,63 €. 
 
El presupuesto de la ejecución material del nuevo edificio, de acuerdo al presupuesto previsto en el proyecto básico, 
realizado mediante bioconstrucción y exteriores, asciende a un total de 370.766,12 €. 
 
La demolición parcial del edificio Porqueres 1 y renaturalización propuesta en el proyecto básico de ampliación y mejora 
medioambiental de las instalaciones del Hotel Rural Son Xotano se desarrollarán en el presupuesto completo del futuro 
proyecto de ejecución y quedarán a disposición del órgano ambiental para su consulta. La preparación y trámite del 
proyecto de ejecución queda sujeta a la previa obtención de un dictamen ambiental favorable. 
 
 
Palma, marzo de 2025 
 

El Ingeniero Técnico Industrial Lda. en Ciencias Ambientales 
 

Firma del Solicitante 

 
 
 

 
 

 

Pere Torrens Picó - Col nº 892 Adela M. de la Fuente Gaitán  Pedro Ramonell Colom SL 
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ANEXO DE INCIDENCIA PAISAJÍSTICA  
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1 OBJETO 

El objeto del presente documento es estudiar la incidencia paisajística del proyecto de ampliación de hotel de 4 estrellas 
(con licencia municipal) en DS DISEMINADOS 1794 Polígono 17 Parcela 94 001900900DD98E, registro catastral 
07047A017002270000OH, el titular del cual es la entidad Pedro Ramonell Colom, S.L. 
 
De acuerdo con la Ley 9/2018, de 31 de julio, por la que se modifica la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluación 
ambiental de las Illes Balears, y el Decreto legislativo 1/2020, del 28 de agosto, por el cual se aprueba el texto refundido de 
la Ley de evaluación de impacto ambiental, el proyecto de instalación hotelera está sujeto a estudio de impacto ambiental 
simplificado. Así pues, también será de aplicación el art. 21 del Decreto legislativo 1/2020, en el que se indica que los 
estudios de impacto ambiental deben incluir, además del contenido mínimo que establece la normativa básica estatal de 
evaluación ambiental, un anexo de incidencia paisajística que identifique el paisaje afectado por el proyecto, los efectos de 
su desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias. 
 
Por otro lado, el proyecto dará cumplimiento al artículo 6 del Decreto-ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de 
protección del territorio de las Illes Balears, relativas a las medidas de integración paisajística y ambiental relativas a la 
recuperación y conservación de la finca. 
 
2 CARACTERIZACIÓN DEL PAISAJE 

De acuerdo con el artículo 2.2.4.2 del Plan Territorial Insular de Mallorca (PTI) y en el contexto insular, se definen un total 
de 9 unidades paisajísticas atendiendo a las áreas que mantienen un mismo patrón paisajístico y dinámicas diferenciadas 
respecto a las restantes. A continuación, se exponen las diversas unidades de paisaje de Mallorca de acuerdo al PTI: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 Área en la que se ubica el proyecto de ampliación del Hotel Son Xotano. Unidad paisajística 9 (Pla). 
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  Ubicación del proyecto. Grado de valoración paisajística: moderado. 
 
3 NORMATIVA PAISAJÍSTICA 

3.1 NORMAS SUBSIDIARIAS 

Según las NNSS de Sencelles (1995), el artículo 123 establece el régimen general de protección del paisaje, mediante el cual 
indica que todas las áreas naturales declaradas y señaladas por la norma, o bien aquellos que estén o puedan ser 
catalogados como tales por entidades públicas o privadas se entenderán con carácter de mínimo, debiendo aceptar como 
vinculantes las declaraciones que al respecto pudieran formular los organismos competentes. Dado que el proyecto no se 
encuentra ubicado en un área protegida, no sería de aplicación. Ahora bien, en el artículo 172 además se indica que 
cualquier construcción deberá separarse de las áreas naturales de especial interés una distancia mínima de 15m. 

3.2 DECRETO-LEY 9/2020 

En su artículo 6, se establecen las medidas de integración paisajística y ambiental relativas a la recuperación y conservación 
de la finca que debe incluir el proyecto técnico, y que se deben llevar a cabo en la totalidad de la finca, en función de sus 
características, tendentes a: 
 

a) Recuperar y mantener la totalidad de los terrenos en buen estado según sus características naturales, en 
particular, mantener la masa boscosa en condiciones que minimice la extensión de incendios forestales 
y de forma que no perjudique las especies protegidas que deban preservarse y, en zonas agrícolas, 
mantener los cultivos tradicionales y las plantaciones frutales o, en otro caso, mantener la explotación 
agraria existente. 

b) Recuperar y mantener todos los elementos de valor etnográfico o cultural existentes en la finca, como es 
el caso de bancales, paredes u otros elementos de piedra seca. 

c) Eliminar los elementos de cierre construidos sin seguir los sistemas y materiales tradicionales propios de 
cada isla. 

d) Reducir el impacto de la edificación sobre el cielo nocturno, garantizando el cumplimiento de la 
legislación vigente en materia de contaminación lumínica. 

e) Los cierres de las fincas y edificaciones sólo se podrán hacer con acabados tradicionales o bien con vallas 
cinegéticas que permitan el paso de la fauna. Se adoptará la estructura y trazado que mejor se adecue al 
paisaje y se debe priorizar el uso de elementos vegetales, que deben ser autóctonos. 

3.3 CUMPLIMIENTO 

En base a la normativa expuesta, se aporta copia del proyecto básico en el que se justifica el cumplimiento de las 
distancias entre el nuevo edificio y los espacios protegidos. 
 
Se prevé también mantener la explotación agraria existente, así como conservar las paredes y elementos de piedra seca. 
La contaminación lumínica actual no se verá incrementada dado que se conserva el mismo número de habitaciones. 
 
En caso de ser necesario, se procederá planificadamente según proyecto a la eliminación de elementos de cierre 
construidos sin seguir los sistemas y materiales tradicionales o vallado cinegético. 
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4 EVALUACIÓN EFECTOS PREVISIBLES 

4.1 INTRODUCCIÓN 

En este apartado se realizará una valoración de la integración paisajística de la actuación a partir de la identificación 
y valoración de sus efectos en el paisaje, mediante el análisis y valoración de la capacidad o fragilidad del mismo para 
acomodar los cambios producidos por la actuación sin perder su valor o carácter paisajístico ni impedir la percepción 
de los recursos paisajísticos. Se clasificará la importancia de los impactos paisajísticos como combinación de su 
magnitud y de la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectos como la singularidad de sus elementos, su 
capacidad de transformación y los objetivos de calidad paisajística para el ámbito de estudio. 

4.2 IMPACTO PAISAJÍSTICO 

En este apartado se identificarán las principales causas o fuentes potenciales de producir impactos en el paisaje 
como consecuencia de la actuación. 
 
Fase de funcionamiento 
 

En la fase de funcionamiento del proyecto cabe destacar las siguientes fuentes potenciales de impacto paisajístico: 
- Movimiento de personal  
- Actividad en la zona nueva de habitaciones 
- Nuevo edificio 
- Retirada de cubierta de fibrocemento e instalación de paneles solares sobre nueva cubierta del edificio Porqueres 

2 
- Eliminación parcial (100 m2) del edificio de baja calidad (bloques de hormigón) Porqueres 1 

 
Identificación de los Impactos potenciales: 
 

Se procederá a la caracterización y valoración de la magnitud de cada uno de los impactos potenciales en la fase 
de funcionamiento de la bodega y almazara. Se analizarán los siguientes factores, indicando para cada uno de 
ellos la valoración numérica otorgada: 
 

• Naturaleza (NA) del impacto sobre el valor del paisaje. Hace referencia al carácter beneficioso o perjudicial de la 
acción del proyecto sobre el paisaje. La naturaleza puede ser: 

- (+1) Positiva. 
- (-1) Negativa. 

 

• Extensión física (EX) del impacto paisajístico. Representa el área de influencia esperada en relación con el entorno 
del proyecto. Si el área está muy localizada, el impacto paisajístico será puntual, mientras que si el área 
corresponde a todo el entorno el impacto será total. La extensión física puede ser: 

- (1) Puntual 
- (2) Parcial 
- (4) Extensa  
- (8 )Total 

 

• Relación causa-efecto (EF), identificando los impactos directos sobre elementos específicos del paisaje y los 
indirectos que incidan sobre el patrón que define el carácter del lugar. La relación causa-efecto podrá ser directa 
si es la acción misma la que origina el efecto, mientras que es indirecta si es otro efecto el que lo origina, 
generalmente por la interdependencia de un factor sobre otro. 

- (1) Indirecta. 
- (4) Directa. 

 

• Momento (MO), diferenciando si el impacto va a repercutir sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo. Se refiere 
al tiempo que transcurre entre el inicio de la acción y el inicio del efecto que esta produce. 

- (1) Largo plazo 
- (2) Medio plazo 
- (4) Corto plazo 

 

• Permanencia (PE), con carácter reversible o irreversible del impacto sobre el pasaje: 
- (1) Reversible 
- (4) Irreversible 
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• Individualidad (IN), indicando el carácter singular o acumulativo con otros del impacto: 
- (1) Singular 
- (4) Acumulativo 

 
Cada uno de los impactos identificados se ha valorado de acuerdo a su importancia. El factor importancia es una 
medida que se obtiene a partir de una caracterización del efecto, obtenida a través de una serie de factores 
seleccionados. Se calcula la importancia (I) de los impactos con la expresión algorítmica de Vicente Conesa adaptada 
para paisaje 1: 
 

I = NA (EX + EF + MO + PE + IN) 
 
Cada Impacto podrá clasificarse de acuerdo al valor de su importancia I como: 
 

• Compatible 0 ≤ I < 15 

• Moderado 15 ≤ I  ≤ 20 

• Severo o crítico 20 ≤ I  ≤ 24 
 
En la siguiente tabla se valoran los impactos potenciales en el paisaje de las acciones del proyecto en la fase de 
funcionamiento. 
 

Acciones del proyecto con incidencia paisajística   
Fase de funcionamiento 

 
 

Factores 
 
Movimientos de personal 

 
Nuevo edificio 

 Extensión física (EX)   Puntual (1) Puntual (1) 

 Naturaleza (NA)   Negativo (-) Negativo (-) 
 Relación causa-efecto (EF)  

Directa (4) 
 

Directa (4) 

 Momento (MO)   Corto plazo (4) Corto plazo (4) 
 Permanencia (PE)   Reversible (1) Irreversible (4) 

 Individualidad (IN)   Singular (1) Singular (1) 

 

Importancia global del impacto (I) Compatible (-11) Compatible (-14) 

1 Guía Metodológica para la Evaluación del Impacto Ambiental de Vicente Conesa Fernández Vitora, publicado por Ediciones Mundiprensa, 2010 
 
5 MEDIDAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA 

5.1 INTRODUCCIÓN 

Este apartado es muy importante ya que alberga las medidas de integración paisajística necesarias para evitar, 
reducir o corregir los impactos paisajísticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno 
o compensar efectos negativos que no admitan medidas correctoras efectivas. Estas medidas serán, por orden 
prioritario de aplicación: 
 

• La localización y el trazado fuera del campo visual de los recursos paisajísticos y de las unidades de 
paisaje de alto valor y, en todo caso, en las zonas de menor incidencia respecto a los mismos. 

• La ordenación en el paisaje, de acuerdo a su carácter y al patrón que lo defina. 

• La implantación en el paisaje y entorno del proyecto y de todos los elementos que lo conforman, mediante 
la adecuación del asentamiento con especial atención al diseño de la topografía y la vegetación. 
 

A partir de las diferentes aproximaciones doctrinales y metodológicas a la integración paisajística, podemos afirmar 
que ésta persigue los siguientes objetivos: 
 

• Selección del emplazamiento más idóneo para el desarrollo de la actividad, racionalizando la ocupación del 
suelo. 

• Minimización de las afecciones sobre el medio manteniendo la funcionalidad de los ecosistemas. 

• Integración los elementos característicos tipo, estructurales, patrimoniales o aquellos ligados a los valores 
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perceptivos y etnográficos, poniendo en valor los rasgos identitarios del paisaje. 

• Establecimiento de continuidad y complementariedad funcional y ecológica con el entorno.  

• Potenciación de la eficiencia, desde el punto de vista ambiental 
 
Como es lógico, la integración paisajística ha de valorarse en cada caso, no existiendo recetas. Podemos tomar como 
base una serie de estrategias, universalmente aceptadas, que se definen y ejemplifican a continuación. 
 

• Naturalización 

• Fusión  

• Ocultación  

• Mimetización  

• Singularización 
 

5.2 MEDIDAS DE APLICACIÓN 

Se plantean, en primer lugar, unas normas de aplicación directa a las construcciones y edificaciones en el suelo 
no urbanizable: 
 

• Las edificaciones situadas en el suelo no urbanizable son acordes con su carácter aislado y adecuadas al 
uso, explotación y aprovechamiento al que se vinculan, armonizando con el ambiente rural y su entorno 
natural, conforme a las reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas 
construcciones en las tipologías tradicionales de la zona o más adecuadas a su carácter. 

• Las construcciones no se levantan en lugares próximos a carreteras, vías pecuarias u otros bienes de 
dominio público, sino de acuerdo con lo que establezca la legislación específicamente aplicable. 

• La actividad dispondrá de adecuados sistemas de depuración de los vertidos y gestión de residuos que 
se generen. 
 

Topografía y vegetación 
 

Por lo que respecta a la integración en la topografía y vegetación, se considera lo siguiente: 
 

• La actividad se adecua a la pendiente natural del terreno, tanto del perfil edificado como del parcelario. 

• Se han respetado los elementos dominantes y puntos elevados de la finca, teniendo en cuenta la prohibición 
de construir en pendientes medias superiores al 50%. 

• Los elementos topográficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros, bancales, senderos, 
setos y otros análogos se han incorporado al proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorezcan 
la formación de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de integración necesarias para aquellos que 
lo pudieran deteriorar, garantizando la reposición de dichos elementos cuando resultaren afectados por el 
funcionamiento de la actividad. 

• El presente proyecto con incidencia en el territorio mantendrá en las zonas comunes exteriores, especies 
adaptadas edafológicamente a la zona y en general, que requieran un bajo mantenimiento. 

• En general, se trata de mantener el paisaje agrario tradicional y característico de los espacios rurales por su 
contribución a la variedad del paisaje. 

 
Visualización del paisaje 
 

En relación a la visualización y acceso al paisaje, se han seguido las siguientes pautas: 
 

• La visual del nuevo edificio queda integrada en el conjunto de casas existentes, y no es perceptible desde 
ninguna visual, salvo desde el interior de la finca. Las actuaciones del proyecto mantienen el carácter 
abierto y natural del paisaje agrícola y rural, no realizando la construcción de cerramientos, edificaciones 
u otros elementos cuya situación o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente tales 
perspectivas. 

• Se preservan los hitos y elevaciones topográficas naturales, manteniendo su visibilidad y reforzando su 
presencia como referencias visuales del territorio y su función como espacio de disfrute escenográfico dentro 
de la propia finca. 

• Las construcciones se adaptan perfectamente a la tipología edificatoria de la zona no distorsionando y 
armonizando con los bienes inmuebles de carácter típico o tradicional. 
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6 CONCLUSIÓN 

La construcción del nuevo edificio e instalación de paneles solares sobre la nueva cubierta del edificio Porqueres 2, 
representan un impacto general negativo pero compatible, visto que: 
 

• La valoración paisajística de la zona según el Plan Territorial de Mallorca es Moderada, siendo ésta la calificación 
menos desfavorable de todas, es decir, por debajo de los grados Alto, Muy Alto y Extraordinario. 

• El proyecto propone una solución que permite generar un equilibrio entre la edificación y el paisaje, evitando 
grandes tramos de fachada, así como una altura de cubierta en los extremos más baja para reducir el impacto en 
el entorno. Se opta por una solución de piezas pequeñas que se alternan con patios y vegetación natural para 
romper la continuidad del volumen, todo ello utilizando materiales y técnicas presentes en el entorno. La 
propuesta se llevará a cabo mediante una nueva edificación separada, utilizando criterios que priorizan la 
sostenibilidad, la integración paisajística y el respeto por el medio ambiente. El nuevo volumen se proyecta de cara 
a que su forma, ubicación y características se adapten al entorno rústico y la arquitectura tradicional, adoptando 
un carácter secundario respecto al volumen principal, sin enmascararlo y manteniendo los espacios libres entre 
volúmenes, formando “clastras”.  

• La demolición de 100 m² de edificaciones existentes de baja calidad arquitectónica (antiguos bloques de hormigón 
con cubierta de fibrocemento) permitirá que esta zona ses reforestada con vegetación autóctona.  

• El proyecto básico prevé reforestar zonas desertizadas y otras áreas con baja densidad vegetal, incrementando así 
la biodiversidad y mejorando las condiciones naturales del paisaje. 

• La retirada de antigua cubierta de fibrocemento y sustitución por cubierta de teja cerámica árabe, es una medida 
correctora que favorece la visual del conjunto. Para mantener este propósito, la instalación de paneles solares se 
realizará sobre la parte más baja de la cubierta, tal y como está previsto en el proyecto de instalaciones. Por tanto, 
la visualización de los paneles quedará protegida por la altura a la que se instalarán y por la revegetación 
circundante que actuará como pantalla vegetal. 
 
 
 
Palma, marzo de 2025 

 
El Ingeniero Técnico Industrial Lda. en Ciencias Ambientales 

 
Firma del Solicitante 
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