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MEMORIA AGRONOMICA “BATERIAS PUNTIRO HIVE”

1.- ANTECEDENTES

1. El proyecto del sistema de almacenamiento por baterias denominado BATERIAS PUNTIRIO
HIVE obtiene punto de conexion en fecha 30 de mayo por Red eléctrica de Espana por una
potencia de 41 MW y 96 MWh de capacidad.

2. El proyecto ocupa una superficie de 10.000 m2 y se encuentra situado dentro de la parcela
211 del poligono 37 de Palma de Mallorca, clasificada como SRG AGRICOLA.

Aunque la instalacion no es una instalacion FV, al estar en Suelo Rustico Agricola utilizaremos
de aplicacion la instruccion 1/2023 de 18 de enero de 2023del DG de Agricultura, Ganaderia y
Desarrollo Rural sobre los criterios para emitir informes para la instalacion de parques FV en
suelo Rustico. La citada parcela tiene una superficie total de 532.298 m2 y en estos momentos
se esta tramitando sobre ella el PSF PUNTIRO HIVE II.

3. El recinto de Baterias se sitia en la zona noroeste de la parcela limitando: al norte con LA MA-
3011, por el oeste y el sur con el campo de golf de “T Golf Palma Puntird”, por el este con el PSF
PUNTIRO HIVE Il como se muestra en la imagen inferior. En el proyecto del PSF PUNTIRO HIVE
Il la zona arriba indicada es ocupada por paneles solares que finalmente no seran instalados
dejando el espacio a las Baterias.

Imagen 1. Ubicacién Proyecto BATERIAS PUNTIRO HIVE

4. El 22 de febrero de 2.023, la empresa SUN HIVE 94 SL (promotora del PSF PUNTIRO HIVE
II) presenté el siguiente documento:

“Memoria Agronémica anexa al proyecto de instalacién del parque fotovoltaico PSF PUNTIRO
HIVE Il ubicado en el poligono 37 Parcela 211 de Palma de Mallorca firmado por la Ingeniera
Técnica Agricola Benita Pons y fechado el 10/11/2022”
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Dicha memoria Agrondmica refleja las medidas de compensacion segun la instruccion 1/2023 de
18 de enero de la DG de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural por la ocupacion de las
instalaciones. Dicha ocupacién sigue siendo la misma en el computo global, pero se incluyen
ambas instalaciones (PSF Puntiré Hive y Baterias Puntiré Hive)

5. Las medidas expuestas en la memoria agronémica por tanto seran las mismas, pero se
realizara un reparto de las mismas en funcién de la ocupacion de ambas instalaciones.

2.- OBJETO

El objeto de este documento es clarificar que el proyecto de Baterias Puntiré Hive
cumplira integramente lo indicado en el documento de memoria agricola, incluido dentro del
expediente de tramitacion del proyecto PSF PUNTIRO HIVE |1, y adjunto a este expediente como
Anexo 1. Por tanto, solicita se dé cumplimiento de esta manera al requisito de la instruccion
1/2023 de 18 de enero de los criterios para emitir informes para la instalacién de parques FV en
suelo Rustico.
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1.- ANTECEDENTES

El Capitulo Il de la Ley Agraria de les llles Balears regula las energias renovables en las
explotaciones agrarias, concretamente el articulo 36.1 establece que “las administraciones
publicas de las llles Balears, especialmente las competentes en materia de energia y de
agricultura, deben fomentar la integracion de las energias renovables en la estructura
productiva de las explotaciones agrarias, y establecer las condiciones juridicas vy
socioeconémicas necesarias para fomentar y comercializar las energias renovables, con las
medidas correctoras, protectoras 0 compensatorias que minimicen sus impactos ambientales”.

Ademas, en el articulo 118 de la misma Ley Agraria, en referencia al Régimen de
infraestructuras y dotaciones en suelo rustico y los usos atipicos (no agricolas) menciona que
“las administraciones publicas priorizan el uso de terrenos de baja actividad agricola,
marginales o degradados, sin valor natural, paisajistico o edafologico, en la implantacion de
nuevas infraestructuras y equipamientos publicos o privados. En caso de que no sea posible la
instalacion en estos terrenos, se prevera una integracion efectiva con la actividad agraria”

El mismo articulo también cita que los procedimientos de declaracion de interés general o de
utilidad puablica de los proyectos de instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir de
fuentes de energias renovables que ocupen mas de 4 ha en total, incluyendo las instalaciones
auxiliares, el 6rgano competente en materia de agricultura debe informar de manera preceptiva
y vinculante sobre las caracteristicas previstas anteriormente en cuanto a las caracteristicas del
terreno.

En el caso que nos ocupa, se trata de una instalacion de produccion de energia renovable
mediante la energia solar fotovoltaica en una parcela rustica del término municipal de Palma, y
con una extension de la instalacion superior a las 4 ha (47 ha aproximadamente). Actualmente,
la parcela en cuestion (poligono 37 parcela 211), forma parte de una explotacién agraria
dedicada al cultivo de cereal de invierno y cultivo de frutos secos.

Segun la Instruccion 2/2021, de 5 de octubre de 2021, del director general de Agricultura,
Ganaderia y Desarrollo Rural de les llles Balears sobre los criterios para la emision de informes
para la instalacion de parques fotovoltaicos en suelo rustico, el informe del Servicio de
Agricultura tendra caracter favorable cuando los proyectos vengan acompafiados por la
presentacion de medidas de complementariedad con la actividad agraria o ganadera o de
compensacion de la actividad agraria o ganadera cuando la instalacion de energias renovables
se ubique en recintos o parcelas inscritas en el RIA o REGEPA dentro de una explotacion de
categoria general, preferente o prioritaria, cuyo suelo entre en cualquiera de las categorias
agronémicas definidas en el Anexo | de dicha instruccion, siempre que presenten un proyecto
de complementariedad con el uso agrario o ganadero que tenga un claro caracter innovador.

En la presente memoria agrondmica se van a plasmar tanto las medidas de

complementariedad como las de compensacion de la actividad agraria y ganadera propuestas
por el promotor del proyecto SUN HIVE 94, S.L.
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2.- OBJETO

El objeto de la presente memoria consiste en definir las caracteristicas de la explotacién
agricola localizada en la finca rustica Hort de Puntir6 en el poligono 37 y la parcela 211 del
término municipal de Palma de Mallorca, dedicada actualmente al cultivo de cereal de invierno
y de frutos secos.

Ademas, se van a exponer y detallar las medidas complementarias y de compensacion a la
actividad agraria y ganadera propuestas por el promotor, de acuerdo con la Instruccién 2/2021,
de 5 de octubre de 2021, especificando sus caracteristicas productivas en el conjunto de la
explotacion.

3.- AGENTES
Promotor:

Proyecto: Parque Solar Fotovoltaico Puntiré Il Hive
SUN HIVE 94, S.L.

Direccion: c/Reyes Catdlicos, 31 2°A

Localidad: Alicante

Cédigo Postal: 03003

C.I.F. B16721904

Titular de la parcela:

White Light Energy, S.L.
C.l.LF.: B87460705

Titular de la explotacion:

Segun datos sacados del SigPac, existen dos expedientes de Solicitud Unica de la PAC para la
camparfia 2022, cuyos titulares son:

José Jaume Segui
NIF. 75218971L

Sebastian Jaume Prats
NIF. 43015579J

Técnico redactor memoria:

Benita Pons Pons

Direccion: c/de Ciutadella, 30

Localidad: Alaior

Cadigo Postal: 07730

N.I.F.: 41.503.383-K

Teléfono: 620400232

Direccion email: benetapons@gmail.com

Titulacién: Ingeniera Técnica Agricola

Colegiado nimero: 236

Colegio: Colegio Oficial Ingenieros Técnicos Agricolas de les llles Balears
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4.- NORMATIVA APLICABLE

- Instruccion 2/2021, de 5 de octubre de 2021, del director general de Agricultura,
Ganaderia y Desarrollo Rural sobre los criterios para la emision de informes para la
instalacién de parques fotovoltaicos en suelo rustico.

- Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las llles Balears

- Plan Territorial Insular de Mallorca

- Ley 6/1997, de 8 de Julio, de suelo rustico de las llles Balears

- Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias

- Resoluciéon del presidente del Fondo de Garantia Agraria y Pesquera de las llles
Balears (FOGAIBA), por la que se aprueban los modelos de declaraciones
responsables, la documentacion a aportar y las nuevas tablas de méargenes brutos y
criterios de calculo de UTA para la inscripcion en los Registros insulares agrarios de las
llles Balears, regulados por la Ley 12/2014 de 16 de diciembre, Agraria de las llles
Balears.

Asi mismo se dara cumplimiento al resto de normativa técnica, de ambito estatal, autonémico y
municipal que le sea de aplicacion.

5.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DE LA PARCELA

La parcela objeto de estudio se encuentra en la zona occidental de la isla, en el término
municipal de Palma.

Localizacién de la parcela. Fuente IDEIB

. Se trata de la parcela 211 del poligono 37 del término municipal de Palma de Mallorca,
clasificada como rastica y con un uso principal agrario. Su referencia catastral es
07040A037002110000RJ y se encuentra en el paraje denominado Hort de Puntird. Tiene una
superficie total de 532.298 m2 (53,2298 ha).
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Su acceso tiene lugar por la carretera MA-3011 de Palma, denominada también carretera Vella
de Sineu, a la altura del km 10,30.

Se encuentra préxima a las instalaciones del aeropuerto de Palma de Mallorca.
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Localizacién de la parcela. Fuente IDEIB

6.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PARCELA
La parcela 211 del poligono 37 tiene una superficie total de 532.298 m2 (53,23 ha) y tiene
forma irregular.

Segun el Sistema de Informacién Geografica de Parcelas Agricolas en la parcela se distinguen
varios usos. En la tabla adjunta se refleja de forma resumida los datos de la parcela:

uso SUPERFICIE
Viales 610 m2
Edificaciones 285 m2
Forestal 28.132 m2
Frutos secos 96.876 m2
Frutales 6.700 m2
Pasto arbustivo 24.930 m2
Tierras arables 380.797 m2
Total 532.301 m2

Fuente: SigPac
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La superficie total construida es 666 m2 (fuente Direccion General de Catastro) y se distinguen
varios edificios o construcciones destinados a distintos usos: vivienda, almacén y agrario.

DESTINO CONSTRUCCION SUPERFICIE TOTAL
Vivienda 83 m2
Almacén 201 m2
Agrario 383 m2
TOTAL 666 m2

Fuente: Direccion General de Catastro

En el anexo a esta memoria se adjunta ficha descriptiva y gréafica de la parcela segun la base
de datos de la Direccién General del Catastro.

7.- CLASIFICACION Y USOS ADMITIDOS EN LA PARCELA SEGUN NORMATIVA

URBANISTICA

Segun el Plan Territorial Insular de Mallorca la parcela esta clasificada como suelo rustico y
esta afectada por las siguientes categorias:

" SUPERFICIE

CATEGORIA DE SUELO ESTIMADA
Suelo Rustico de Régimen General Forestal (SRG-Forestal) 759,6 m2
Suelo Rustico de Régimen General (SRG) 531.538,3 m2

Fuente: PTI Mallorca
Y en cuanto a las areas de proteccion:
< . SUPERFICIE
AREAS DE PROTECCION ESTIMADA

Area de Proteccion Territorial — Carreteras (APT-Carreteras) 25,4 m2
Area de Prevencion de Riesgo de Incendios (APR-Incendios) 9.362,4 m2

Fuente: PTI Mallorca
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Categoria del suelo Areas de proteccion

Arees de desenvolupament urba i categories de sol rustic
[ AANP [ AIA-E Vinya AT-H [ APT Carreteres n UP (Unitats paisatgistiques)
ANEI AlA-] AAPI a sal rustic ] APT Costa = AIP (Ambits dlintervencio paisatgistica)
ARIP-B I SRG-F AAPI urba i urbanitzable APR Esllavissament ART (Arees de reconversid territorial)
ARIP SRG Il Sol urba i urbanitzable ] APR Erosié 1 | Zones POOT
AIA-E Oliverar AT-C Il Sistema general a sal rustic ] APR Inundacions
(/1 APR Incendis

Fuente: IDE MALLORCA

A continuacién, se resume el régimen de usos para la categoria de Suelo Rlstico de
Régimen General al ser la categoria principal de suelo presente en la parcela objeto de
estudio. Dicho régimen de usos se basa en la matriz de ordenacion de suelo rustico y definicion

de las actividades del Plan Territorial Insular de Mallorca:

SUELO RUSTICO DE REGIMEN GENERAL uso NORMA
Sector Primario - Norma 16

Actividades Extensivas Admitido

Actividades intensivas Admitido

Actividades complementarias Condicionado  Norma 16.3b
Sector Secundario - Norma 17

Industria Transformacién Agraria Condicionado  Norma 17.1.d

Industria General Prohibido Norma 17.2.b
Equipamientos - Norma 18

Sin Construccion Condicionado Norma 18.1.b

Resto Equipamientos Condicionado  Norma 18.2.b
Otros - Norma 19

Actividades extractivas Prohibido Norma 19.1.c

Infraestructuras Condicionado Norma 19.2.c

Vivienda Unifamiliar Aislada Condicionado Norma 19.3.c

Proteccidn y Educacion Ambiental Condicionado  Norma 19.4.c

Fuente: Plan Territorial Insular de Mallorca
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La actividad agraria de cultivo de cereales de invierno (avena y cebada) en extensivo tiene un
uso admitido en suelo rastico de régimen general (SRG) y en areas de prevencion de riesgos
(APR)

Segun la Norma 19.2.c las infraestructuras tienen un uso condicionado en las areas de
proteccion territorial (APT), y suelo rustico de régimen general (SRG) siempre y cuando
cumplan con una serie de condiciones. La condicién 5) menciona que sean infraestructuras tipo
E-5, grandes infraestructuras técnicas de caracter no lineal, definidas en el apartado E-5 del
anexo a las normas.

Se definen infraestructuras tipo E-5 a las Grandes instalaciones técnicas de servicios de
caracter no lineal, como grandes superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre,
infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de superficies
superiores a 200 m2, aeropuertos y cualquier otra instalacion de interés general o de impacto
parecido sobre el medio fisico.

En cuanto a las Areas de Prevencion de Riesgos, su régimen de usos quedan reflejados en
la siguiente matriz:

AREA DE PREVENCION DE RIESGOS uso NORMA
Sector Primario - Norma 16
Actividades Extensivas Admitido
Actividades intensivas Condicionado Norma 16.2¢c
Actividades complementarias Condicionado  Norma 16.3b
Sector Secundario - Norma 17
Industria Transformacién Agraria Condicionado  Norma 17.1.c
Industria General Prohibido Norma 17.2.a
Equipamientos - Norma 18
Sin Construccion Condicionado  Norma 18.1.b
Resto Equipamientos Condicionado  Norma 18.2.b
Otros - Norma 19
Actividades extractivas Prohibido Norma 19.1.c
Infraestructuras Condicionado Norma 19.2.b
Vivienda Unifamiliar Aislada Condicionado  Norma 19.3.b
Proteccién y Educacion Ambiental Condicionado  Norma 19.4.b

Fuente: Plan Territorial

Segun la norma 19.2b las infraestructuras tienen un uso condicionado en las Areas de
Prevencion de Riesgos (APR) y Suelo Ruistico de Régimen General Forestal (SRG-F) al hecho
de que se justifique la necesidad de que se ubiquen en estas areas y se cumplan una serie de
requisitos, entre ellas cabe destacar las condiciones 5 y la 6.

La condicion 5) menciona que sean infraestructuras tipo E-5, grandes instalaciones técnicas de
servicios de caracter no lineal como las infraestructuras energéticas.

Y la condicion 6) menciona que en Areas de Prevencion de Riesgos (APR) sera necesario el
informe previo de la administracion competente en materia de medio ambiente.
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Por otra parte, la parcela se encuentra dividida en dos Unidades de Paisaje:

SUPERFICIE

UNIDADES DE PAISAJE (UP) ESTIMADA
UP-4 Badia de Palma y Pla de Sant Jordi 482.371,1 m2
UP-2 Xorrigo, Massis de Randa, parte sur de las Serra de 49.926.8 M2

Llevant y Puig de Bonany

Al encontrarse la parcela relativamente cercana al aeropuerto de Palma de Mallorca, cabe
mencionar otra normativa relacionada en cuanto a seguridad aeronautica, y que la parcela
objeto de estudio se ve afectada por:

e Servidumbre aeronautica del Aeropuerto de Palma de Mallorca
e Servidumbre de operacion de aeronaves del aeropuerto de Palma de Mallorca

Y por ultimo cabe mencionar, teniendo en cuenta la finalidad de este informe cabe mencionar
que segun el Plan Director de Energias Renovables de les llles Balears, la parcela se
encuentra incluida en una zona de aptitud alta para ubicar instalaciones de producciéon de
energia fotovoltaica.

Zona d'aptitud alta
Zona de aptitud media
Zona de aptitud baja

Zona de exclusidn

Fuente: IDEIB
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8.- CLASIFICACION DE LA PARCELA EN FUNCION DE SU VALOR AGRONOMICO

La Instrucciéon 2/2021, de 5 de octubre de 2021, del director general de Agricultura, Ganaderia
y Desarrollo Rural de les llles Balears sobre los criterios para la emisiéon de informes para la
instalacion de parques fotovoltaicos en suelo rustico, determina que todo proyecto de
instalacion de energias renovables debe ir acompafiado de una memoria que establezca la
clasificacion del suelo de acuerdo a las categorias agrondmicas establecidas en el Anexo |, y
de acuerdo al procedimiento de caracterizacion de los suelos por su valor agronémico que se
acompafia, y en caso de que sea necesario, el disefio de las medidas complementarias o
compensatorias para garantizar la integracion de la instalaciéon fotovoltaica con la actividad
agraria.

Dicha memoria fue redactada en otro documento adjunto al proyecto para la instalacién del
parque fotovoltaico. De ella se desprende que la parcela rustica 211 del poligono 37 de Palma
de Mallorca se clasifica como tierras de alto valor agrario Nivel 1 - Muy alto valor agrario,
segun el anexo | de la Instruccion.

A continuacion, se detalla la tabla resumen de las mediciones realizadas en el terreno
observaciones in situ, consultas realizadas con la propiedad, consultas documentales/digitales
y los resultados obtenidos de laboratorio:

PARAMETROS RESULTADO NIVEL1
Muy alto valor agrario

Profundidad >100 cm >100 cm
Sistema de cultivo secano Secano o regadio
Precipitacion 418 mm >600mm
Pendiente <2% <2%
Textura Desequilibrada Equilibrada
Rocosidad superficial 0% 0%
Fragmentos gruesos <30% <15%
Encharcamiento No hay / Temporal No hay
Salinidad No hay No hay
Carbonato célcico 15,5% <25

9.- CARACTERISTICAS DE LA EXPLOTACION

9.1 Principales caracteristicas de la explotacion

En la parcela objeto de estudio existe una explotacion agraria dedicada al cultivo de cereal de
invierno y al cultivo de frutos secos o de cascara.

La superficie total de la parcela es de 53,23 hectareas, de las cuales 36,86 hectareas se
destinan al cultivo de cereal y 9,66 hectareas al cultivo de frutos secos.
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Los cultivos presentes en la parcela en la campafia agricola 2021/2022 son:

e 34,03 ha de cebada
e 283 hadeavena
e 9,66 cultivo de almendros

En el anexo a este documento se adjunta las fichas completas de los datos identificativos del
SIGPAC para todos los recintos de la parcela.

La parcela agricola ha estado incluida en la declaracion de la PAC de la explotacién agraria
durante los dltimos cinco afios, y ha percibido por ella derechos de pago basico de la PAC.

La parcela esta calificada como Nivel 1 de la clasificacién agronémica de los suelos del Anexo |
de la Instruccién 2/2021, de 5 de octubre de 2021.

Segun el SIGPAC la parcela tiene un recinto con regadio (recinto numero 14) con una
superficie de 1,94 hectareas.

9.2 Cultivos de la explotacién

Mediante el cultivo de la avena y cebada de invierno se obtiene por una parte el cereal y por
otra el forraje en forma de paja. Ambos productos van destinados para la alimentacion del
ganado, ya sea directamente o puede sufrir un proceso de transformacion y suministrarse en
forma de harina o en granulado, en el caso del cereal.

Toda la produccion de cereal y forraje obtenido en la explotacion se comercializa
principalmente a explotaciones ganaderas de la isla de Mallorca.

Distribucién de los cultivos en la parcela
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En cuanto al cultivo de almendro presente en la parcela, se trata de un cultivo en extensivo y en
régimen de secano. Las principales labores de cultivo que se llevan a cabo son la poda y la
recoleccion de la almendra. La almendra obtenida se comercializa a la cooperativa
especializada en este producto.

9.3 Célculo del margen bruto y unidades de trabajo agrario (UTA)

Para el calculo tedrico del margen bruto (MB) y unidades de trabajo agrario (UTA) existentes en
la explotacion utilizaremos la tabla con los baremos para los distintos cultivos publicada en la
Resolucién del presidente del Fondo de Garantia Agraria y Pesquera de las llles Balears
(FOGAIBA), por la que se aprueban los modelos de declaraciones responsables, la
documentacion a aportar y las nuevas tablas de margenes brutos y criterios de célculo de UTA
para la inscripcion en los Registros insulares agrarios de las llles Balears, regulados por la Ley
12/2014 de 16 de diciembre, Agraria de las llles Balears

Célculo del margen bruto (MB) y unidades de trabajo agricola (UTA):

CULTIVO gggﬁg% €XI_EA UTA/HA SUPI;Z_&FICIE MB UTA
Cebada Secano 158,90 0,014 34,03 5.407 0,47
Avena Secano 175 0.014 2,86 500 € 0,04
Almendro secano 480 0,08 9,66 4.637 0,77
TOTAL 46,55 10.544 € 1,28

La explotacion representa 1,28 Unidades de Trabajo Agricola y un margen bruto teérico de
10.544 €.

9.4 Maquinaria agricola presente en la explotacién.

No hay magquinaria agricola en la explotacion, todos los trabajos mecanizados se contratan a
empresas especializadas.

9.5 Edificaciones e instalaciones agricolas
Segun fuentes de consultadas en la D.G Catastro, en la parcela 211 del poligono 37 de Palma,
se pueden apreciar un total de 383m2 en edificaciones destinadas a la actividad agraria. Se

pueden distinguir almacenes agricolas y edificaciones ganaderas actualmente en desuso.

Actualmente estas edificaciones se utilizan para guardar la cosecha de cereal y forraje hasta su
posterior comercializacion.
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10.- MEDIDAS COMPLEMENTARIAS Y COMPENSATORIAS PARA GARANTIZAR LA
INTEGRACION DEL PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO CON LA ACTIVIDAD AGRARIA
Y/O GANADERA.

La Instrucciéon 2/2021, de 5 de octubre de 2021, del director general de Agricultura, Ganaderia
y Desarrollo Rural de les llles Balears sobre los criterios para la emision de informes para la
instalacion de parques fotovoltaicos en suelo rastico, determina que se podra emitir un informa
favorable cuando los proyectos de instalacién de energias renovables se ubiquen en parcelas
incluidas en la declaracién de la PAC en los ultimos 5 afios, en parcelas calificadas como de
regadio segun el SIGPAC o que sean calificadas como de secano en el SIGPAC pero que en la
practica sean de regadio, en parcelas calificadas como Nivel 1 de la clasificacion agrondmica
de los suelos del Anexo I; siempre y cuando se presenten medidas de complementariedad
0 compensacion con la actividad agraria y/o ganadera.

El caso que nos ocupa, se trata de una parcela:

e incluida en la declaracion de la PAC en los Ultimos 5 afios
e parcela calificada como Nivel 1 de la clasificacion agrondmica de los suelos del Anexo |
e contiene un recinto calificado como de regadio.

A continuacién, se detallan una serie de caracteristicas en cuanto a la tipologia de la instalacion
a realizar la cual va a permitir la implantacién de un prado con especies vegetales plurianuales
aptas para el pastoreo del ganado ovino, como medida complementaria.

Ademas, se va a llevar a cabo la compensacién de la superficie ocupada por la instalaciéon de
energia renovable con la puesta en produccién de otros recintos agricolas ajenos a la
parcela objeto de estudio de esta memoria.

10.1 Tipologia de la instalacidn solar fotovoltaica
Sistema de soporte estructura movil.

La estructura portante y los soportes sobre el que se apoyan las placas solares es una
estructura mévil que permite el giro de las mismas siguiendo el movimiento solar Este-Oeste.
Ademas, este sistema permite poner las hileras de placas fotovoltaicas en posicion vertical en
cualquier momento con el objeto de permitir realizar los trabajos agricolas mecanizados para el
cultivo de especies herbaceas para alimentacion del ganado.
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La distancia entre ejes de hileras de seguidores es de 4.50 m. El hecho de poder girar las
placas en modo vertical, podemos considerar que la superficie aprovechable para el cultivo de
pasto y realizar los trabajos es de 4 m aproximadamente.

2,295

1,000

4,50

Detalle de las distancias entre hileras de seguidores y paneles

(Ver proyecto de instalacion para mas detalles)

Tecnologia bifacial.

Se emplearan modulos fotovoltaicos con tecnologia bifacial caracterizadas principalmente por
su mayor eficiencia energética ademas de permitir cultivos herbaceos debajo de las mismas.

A diferencia de las placas solares convencionales que son monofaciales, es decir, que capturan
la luz del sol por su cara superior, mientras que la cara inferior es opaca y por tanto la energia
gue no se captura en las células fotovoltaicas de la cara superior simplemente se reflecta y se
pierde; los paneles solares bifaciales, por el contrario, su tecnologia permite la utilizacién de
vidrio transparente en las dos caras del panel, con objeto de dejar pasar parte de la luz a través
de las placas permitiendo aprovechar la reflexiéon y la luz solar en su cara posterior.

Gracias al uso de esta tecnologia se puede aprovechar parte de la superficie para el cultivo de
especies agricolas para pastos permanentes.

Detalle modulo fotovoltaico tecnologia bifacial y estructura movil.
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(Ver proyecto de instalacion para mas detalles)

10.2 Actividad agricola ganadera como medida complementaria

Existe cierto interés muto entre el promotor de la instalacion de la planta fotovoltaica y el titular
de la explotacion agricola-ganadera colindante a la parcela objeto de estudio, C’an Vicens,
S.L., para llegar a un acuerdo para aprovechar la parcela por parte de este Ultimo para uso
ganadero como pasto para el ganado ovino.

C’an Vicens, S.L. es titular de un rebafio de ganado ovino de cria y reproduccion en régimen
extensivo.

Este acuerdo se propone como medida complementaria al aprovechamiento ganadero
mediante la cria y reproduccién de ganado ovino en la parcela donde se pretende instalar el
parque fotovoltaico. Dicho aprovechamiento ganadero consiste en mantener un pasto
permanente para el ganado ovino.

Un pasto permanente se define como la tierra utilizada para la produccion de las plantas y
forrajes herbaceos, espontaneos o sembrados, durante una larga duracion.

Para ello se van a llevar a cabo labores de cultivo forrajero de caracter permanente, de una
duracion de varios afios entre las hileras de placas solares.

El proyecto de la instalacion del parque solar contempla una distancia entre hileras de placas
solares de 4.00 metros, distancia suficiente para que pueda trabajar la maquinaria necesaria
para realizar el cultivo de plantas herbaceas y forrajeras de tipo permanente.

Con la actividad ganadera en pastos permanentes naturales y sembrados, se favorecen una
serie de aspectos ambientales y productivos:

e Evitar la erosién del suelo

e Evitar la degradacion del recinto

e Evitar la invasion de matorrales

e Mantenimiento de la biodiversidad en flora
e Favorecer la ganaderia extensiva

Caracteristicas del pasto permanente

En climas mediterrdneos es conveniente sembrar una mezcla de variedades plurianuales tanto
de leguminosas como de gramineas. Las especies herbaceas utilizadas como praderas de
secano para pasto permanente, principalmente se pueden distinguir:

e lLeguminosas. Seran la base de la pradera o el componente principal, entre ellas
destacamos el trébol subterraneo (Trifolium subterraneum)

e Gramineas. Muy (tiles siempre asociadas con leguminosas. Entre ellas
distinguimos las ballicas anuales (Lolium multiflorum).

Ademas, estas mezclas combinan especies y cultivares con produccién y tamafios de semillas
diferentes, lo que permite a la pradera la formacion de un banco de semillas mas abundante y
estable en el tiempo. El forraje de la mezcla proporciona una dieta mas nutritiva y equilibrada
para el ganado.
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La maquinaria agricola a utilizar para la siembra de variedades de pasto permanente consiste
exclusivamente en un tractor, un arado y una sembradora.

Para realizar el pasto con ovejas, es importante tener en cuenta:

¢ Realizar un aprovechamiento racional del pasto mediante la rotaciéon de parcelas o
recintos. En este caso, la rotacién se realizaria entre la parcela objeto de estudio y las
parcelas propias de la explotacion titular de las ovejas, C’an Vicens, S.L.

e Evitar una excesiva carga ganadera para evitar la degradacion y erosién de la calidad
del pasto.

El pasto con ganado evita principalmente que la vegetacion presente en el suelo de la
instalacién crezca y sobrepase la altura de las placas solares provocando un sombreado sobre
las mismas y por tanto disminuir su potencial productivo.

Especialmente la especie ovina parece ser la mas apreciada para este tipo de integracion,
debido principalmente a:

e Altura de las ovejas, mucho mas bajas que el resto de ganado, permitiendo incluso
pastar debajo de las placas solares.

e Menos selectivas a la hora de comer la vegetacion existente

e Presentan pocos vicios, como por ejemplo masticar alambres o partes de las
instalaciones fotovoltaicas.

Por otra parte, las ovejas aprovecharan el pasto permanente compuesto por gramineas y
leguminosas en una parcela o recinto donde actualmente predominan los acebuches y
lentiscos; mejorando la calidad del alimento que obtienen.

10.3. Compensacién con la puesta en produccién de tres nuevas fincas agricolas

La tercera medida que se llevara acabo, sera la compensacién de la totalidad de la superficie
ocupada por la instalacion del parte fotovoltaico en la parcela objeto de estudio (poligono37
parcela 211 en el término municipal de Palma de Mallorca) mediante la puesta en produccién
de tres nuevos recintos o fincas agricolas con cultivos de algarrobos y vifiedo.

Dichas tres fincas constan de las siguientes superficies agricolas: 29 ha, 4 ha y 17 ha,
localizados en tres municipios distintos, los cuales suman una superficie total aproximada de
50.0 hectareas.

Conforme al punto 2.b) de Medidas de complementariedad o compensacion de la Instruccion
2/2021, de 5 de octubre de 2021, del director general de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo
Rural sobre los criterios para la emision de informes para la instalacion de parques fotovoltaicos
en suelo rustico; estos tres recintos compensaran una superficie superior a la superficie que
ocupa la instalacién solar fotovoltaica, y tendran su puesta en produccién mediante nuevos
cultivos de especies arbéreas como son el algarrobo ademas de vifiedo.

Los tres recintos de compensacion pertenecen a tres titulares distintos con los cuales el
promotor de proyecto solar fotovoltaico, SUN HIVE 94, S.L. ha formalizado por escrito tres
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documentos privados de “Acuerdo de intenciones” con la finalidad de poder ejecutar la medida
complementaria de compensacion de superficie.

En el anejo | de esta memoria agronémica se adjuntan los tres documentos de “Acuerdos de
intenciones” o también llamados “agro-compromiso”.

CARACTERISTICAS DE LAS TRES FINCAS

Finca 1. Finca S’Aguila d’en Quart.

La mercantil Grup Triple O, S.L. es propietaria de la finca rastica denominada s’Aguila d’en
Quart en el término municipal de Llucmajor. La finca esta constituida por una sola parcela y
consta de una superficie total de 266,0888 ha, de las cuales solamente se destinan 29 ha al
“agro-compromiso”. En la tabla adjunta se detallan las sub-parcelas o recintos de la parcela
destinados a compensacion.

Municipio Pol. Parc. Ref. catastral ST;;Q;EEESG d';ll?:enc?:l?o ?;przg:ﬁ;i
SigPac
Llucmajor 31 15 07031A031000150000EQ 266,0888 ha
1 14,5677 ha
5 4,5317 ha
14 9,6362 ha
71 0,2644 ha
TOTAL 29,00 ha

Superficies de cultivo:
Recinto 1: 14,56 ha
Recinto 5: 4,53 ha
Recinto 14: 9,63 ha
Recinto 71: 0,26 ha

Total : 29,00 ha

Descripcién gréfica de los recintos en la parcela
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Resumen de usos en la parcela segun el SigPac

SUPERFICIE TOTAL

uso (HA)

Forestal 157,3387
Frutos secos 10,9663
Frutales 4,1190
Improductivos 0,1921
Olivar 3,0059
Pasto con arbolado 0,1062
Pasto arbustivo 0,9881
Tierras arables 86,7774
Huerta 0,2644
Vifiedo 2,3308

TOTAL 266,0888

Principales caracteristicas de los recintos de la parcela destinados a medida compensatoria:

RECINTO Uso rei;oaegi.o Sruepc?rr1ftlgI(Phg)EI comr?:l?seazfcli%lﬁ (ha)
Tierras arables 0 58,2041 14,5677
Tierras arables 0 4,5317 4,5317
14 Tierras arables 0 9,6362 9,6362
71 Huerta 0 0,2644 0,2644
TOTAL 72,6364 29,00

Todos los recintos elegidos a compensacion tienen un uso de tierras arables a excepcién del
recinto mas pequefio, el nimero 71, que con solo 2.644 m2 tiene un uso de huerta.

Los actuales cultivos en dichos recintos hasta el momento han sido el de cereales de invierno,

principalmente avena y cebada.

Finca 2. Finca C’an Costa

Don José Coll Vallori y Juana Alomar Vallori son los propietarios de la finca rustica denominada
C’an Costa en el término municipal de Selva. La finca esta constituida por una sola parcela y
consta de una superficie total de 4,4349 ha, la cual practicamente en su totalidad de destinara a

compensacion.

Munici

. Pol. Parc.
pio

Ref. catastral

Ndmero
de recinto
SigPac

Superficie de
la parcela

Superficie
del recinto

Selva 10 78

07058A010000780000KB

4,4349 ha

1,3376 ha
0,7981 ha
0,3589 ha
0,1286 ha
0,7467 ha
0,6339 ha

©O© 00 ~NOTN P

Total 4,00 ha

Benita Pons Pons — Ingeniera Técnica Agricola — Telf. 620400232 / benetapons@gmail.com 19


mailto:benetapons@gmail.com

MEMORIA AGRONOMICA “HORT DE PUNTIRO”

| Superficie Gtil de cultivo:
4,00 ha

3 < 4 | ¢
A | A ! P

Descripcion grafica de la superficie Gtil de cultivo de la parcela

Resumen de usos en la parcela segun el SigPac

Uso SUPERFICIE TOTAL

(HA)

Citricos 2,0843
Frutos secos 0,4874
Frutales 0,1283
Improductivos 0,3028
Pasto arbustivo 0,6339
Tierras arables 0,7981

TOTAL 4,4349

Principales caracteristicas de los recintos de la parcela destinados a medida compensatoria:

RECINTO Uso rtggyoa(ijffo Sruerz:?rrlftlglag)el com[?gr?s?;fclii')lﬁ (ha)
1 Citricos 100 1,3376 1,3376
2 Tierras arables 100 0,7981 0,7981
5 Frutos secos 0 0,3589 0,3589
7 Frutos secos 100 0,1286 0,1286
8 Citricos 100 0,7467 0,7467
9 Pasto arbustivo 0 0,6369 0,6369
TOTAL 4,0038 4,00

En este caso, el titular de la explotacion ha optado por quitar los actuales cultivos de citricos y
frutos secos, los cuales ya tienen cierta edad avanzada y su produccién no es la esperada, por
nuevos cultivos de otras especies que actualmente se encuentran en auge en la isla de
Mallorca, como son los algarrobos.
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Finca 3. Finca Son Pinya

Don Miguel Barcelé6 Ramonell es propietario de la finca rastica denominada Son Pinya en el
término municipal de Porreres. La finca esta constituida por cuatro parcelas del poligono 12,
con una superficie total de 19,76 ha., de las cuales 17.43 ha se destinaran a compensacion.

Superficie de Numero Superficie

Municipio Pol. Parc. Ref. catastral la parcela de recinto  del recinto
Porreres 12 62 07043A012000620000HW 5,7112 ha 1 5,7100 ha
12 66 07043A012000660000HG 1,7358 ha 2 1,7300 ha

12 68 07043A012000680000HP 10,1707 ha 3 7,8500 ha

12 190 07043A012001900000HH 2,1442 ha 4 2,1400 ha

19,7619 Total 17,43 ha

(P T

2 Superficie Util de cultivo:
Recinto 1: 5,71 ha
Recinto 2: 1,73 ha
Recinto 3: 7,85 ha
Recinto 4: 2,14 ha

Total : 17,43 ha

Descripcion grafica de las parcelas

Resumen de uso de las cuatro parcelas en su conjunto, segun el SigPac
Poligono 12 — parcelas: 62 — 66 — 68 - 190

SUPERFICIE TOTAL

Uso (HA)
Improductivo 0,7310
Pasto arbustivo 0,8996
Tierras arables 6,9497
Vifiedo 7,0548
Zona urbana 0,0693
Viales 0,0071
Edificaciones 0,0139
Frutales de cascara 0,0998
Forestal 0,3044
Frutos secos 3,6502

TOTAL 19,7619
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Principales caracteristicas de los recintos de las parcelas destinados a medida compensatoria:

POL-PARC Uso recgoaedflio Srue?:?rrlftlc():l(ehg)el com?gr?seezgicélr? (ha)
12-62 Pasto arbustivo 0 0,1237 0,1237
Tierras arables 100 1,9276 1,9276
Vifiedo 0 3,6392 3,6392
12 - 66 Pasto arbustivo 0 0,0177 0,0177
Vifiedo 0 1,7180 1,7180
12-68 Pasto arbustivo 0 0,7582 0,7582
Tierras arables 100 2,8779 2,8779
Frutales de cascara 0 0,0998 0,0998
Frutos secos 0 3,6502 3,6502
12 -190 Tierras arables 100 2,1442 2,1442
TOTAL 17,00

El titular de la finca Son Pinya quiere hacer una conversion de su finca, de modo que todos los
recintos con un uso de tierras arables las quiere transformar a un nuevo cultivo de vifiedos, del
cual ya tiene un pequefio recinto en produccién. De este modo, quiere unificar su producciéon y
destinar toda la superficie agricola de las cuatro parcelas a la produccion de vifiedo para
vinificacién.

PUESTA EN PRODUCCION DE LAS TRES FINCAS

Las labores previas consisten en la preparacién y acondicionamiento del terreno, en primer
lugar se procedera a eliminar toda la vegetacién existente, picado de las rocas y piedras,
realizar una labor profunda para la eliminacién de posibles capas impermeables de la tierra,
aplicar una fertilizaciéon de fondo y por ultimo realizar un par de pasadas con el cultivador. Una
vez el suelo esté preparado, se realizaran las perforaciones para plantar los arboles segun el
marco de plantacion establecido. Se recomienda realizar la plantacion con una orientacion
norte — sur con la finalidad de que los arboles puedan captar el maximo de luz solar.

Técnicas de cultivo.

Para obtener buenos rendimientos es importante incorporar y realizar una serie de técnicas de
cultivo importantes:

- Mantenimiento del suelo, permitiendo una capa vegetal espontanea evitando la posible
erosion del suelo y a la vez mantener o aumentar los niveles de materia orgénica en el suelo.

- La poda, juega un papel muy importante en la producciéon de frutos, dando la forma y
dimension al arbol para que pueda captar el maximo de luz solar, y también mantener una
correcta relacién hoja/madera para obtener una buena distribucion de nutrientes.

- La fertilizacién es importante para la obtencion de buenos rendimientos.

- Control de plagas y enfermedades del cultivo, valoracion de los posibles tratamientos para no
afectar a la produccion ni la calidad del fruto.

- Es importante poder mecanizar la recoleccién por ejemplo en el caso de la oliva, una vez el
arbol ya sea adulto.
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MEMORIA AGRONOMICA “HORT DE PUNTIRO”

Toda la produccion obtenida sera comercializada a un transformador, previo acuerdo comercial
con una cooperativa o industria de transformacion agraria.

Finca 1y finca 2. Cultivo de algarrobos

Se trata de un cultivo tradicional en la isla de Mallorca que recientemente la implantacion de
nuevos cultivos del algarrobo en la isla de Mallorca ha ido en aumento por ser un cultivo de
mantenimiento relativamente facil, con pocos gastos asociados y por ser muy tolerante a la
sequia. Ademas, es un cultivo que presenta pocos problemas de plagas y enfermedades.

El fruto tiene un gran interés agroindustrial, presentando una importante diversificacion
comercial.

El marco de plantacion recomendado es de 125-150 algarrobos/hectarea. El nuevo cultivo sera
en régimen de secano. Ademas se puede realizar el aprovechamiento tradicional de pastos con
ganado ovino.

Todo el material vegetal adquirido para su siembra llevara todos los registros de sanidad
vegetal que sean de obligado cumplimiento.

Finca 3. Cultivo de vifiedos

Se trata de un cultivo bien extendido en la isla de Mallorca destinado a la elaboracion de vinos
ya sea con variedades autdctonas o no. Existen en la isla denominaciones de origen propias,
ademas de la indicacién geografica “Vino de la tierra de Mallorca”.

Para la implantacion del se obtendran las plantas en estaquillas con el portainjerto y el injerto
de las variedades seleccionadas (pendientes de definir). El marco de plantaciéon seréa de 2.5 x
1.5 m., y el porte mediante conduccion en espaldera..

El sistema de riego va a ser localizado por goteo.

Las préacticas de cultivo seran las tradicionales que tiendan a conseguir uvas de buena calidad
con rendimientos aceptables.

En cuanto al mantenimiento del suelo, el laboreo de las calles para el deshierbe se va a
realizar de manera mecanizada mediante tractor. Se intentara en la menor medida, la
utilizacion de herbicidas.

La fertilizacion se llevara a cabo, segun las necesidades del cultivo.

Para el correcto mantenimiento de la planta y para conformar la plantaciébn en vaso o
espaldera, desde el primer momento habr& que realizar un tipo de poda determinada.

Se vigilara la sanidad vegetal de la planta en cuanto a plagas y enfermedades propia de la vifia,
y se hara el tratamiento oportuno, si procede.

La vendimia se realizara manualmente, con el mayor esmero, dedicando exclusivamente a la

elaboracién de los vinos protegidos la uva sana con el grado de maduracidon necesario y
separando toda aquella que no esté en perfectas condiciones
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VALORACION ECONOMICA DE LA PUESTA EN PRODUCCION DE LAS TRES FINCAS

Finalmente la compensacion de la superficie ocupada por el parque solar fotovoltaico se
resume de la siguiente manera:

e 33,0 hectareas de nuevo cultivo de algarrobo
e 17,0 hectareas de nuevo cultivo de vifiedo para vinificacion

Superficie total 50 hectareas.

Calculo del margen bruto (MB) y unidades de trabajo agricola (UTA) de las tres fincas de
compensacion a la superficie ocupada por el parque solar fotovoltaico:

SECANO UTA/ SUPERFICIE

FINCA CULTIVO -2 iy MBEHA. 0 HA MB UTA
1 Algarrobo secano 350 0,08 29,00 10.150€ 2,32

2 Algarrobo Secano 350 0,08 4,00 1.400 € 0,32

3 Vifiedo Regadio 3.100 0,02 17 52.700€ 0,34
TOTAL 64.250€ 2,98

Las unidades de trabajo agricola totales con la puesta en produccién de las tres nuevas fincas
son de 2,98 UTA. Lo que se traduce en un margen bruto de 64.250 €.

11.- CONSIDERACION FINAL

Con todo lo expuesto anteriormente, junto con todos los documentos que acompafian a la
presente memoria agronémica, se consideran suficientes para cumplir con el propésito de
definir las caracteristicas de la explotacién objeto de estudio, ademas de todas las medidas de
complementariedad o compensacion que se llevaran a cabo, con la finalidad de obtener el
informe favorable por parte de los organismos autonémicos competentes en materia de
agricultura.

Alaior, a 10 de noviembre de 2022

Benita Pons Pons
Ingeniera Técnica Agricola
Colegiada n°236 COITA llles Balears

Benita Pons Pons — Ingeniera Técnica Agricola — Telf. 620400232 / benetapons@gmail.com 24


mailto:benetapons@gmail.com

MEMORIA AGRONOMICA “HORT DE PUNTIRO”

ANEJOS

1. ACUERDOS DE INTENCION

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA DETERMINAR LA CLASIFICACION DEL SUELO

EN FUNCION DE SU VALOR AGRONOMICO PARA LA INSTALACION DE UN
PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO
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PROTOCOLO ACUERDO DE INTENCIONES NO VINCULANTE

El propdsito de este PROTOCOLO es establecer ciertos entendimientos no vinculantes y ciertos
compromisos vinculantes entre la mercantil Grup Triple 0 S.L, en adelante GTO, y la sociedad Sun
Hive 94 SL, en adelante SH94, en la que SH94 realizard en la finca agricola denominada S'Aguila
propiedad de GTO una inversion significativa consistente en la plantacion de 29 HA de algarrobo de
acuerdo con las especificaciones por hectarea que se establecen en la factura proforma que se
adjunta como documento n?1

A los efectos del presente PROTOCOLO SH94 y GTO se denominan a veces colectivamente como
"partes" e individualmente como "parte".

Los términos de lainversion se estableceran mas particularmente en uno o mas acuerdos definitivos
(colectivamente "Acuerdos definitivos") que seran acordados mutuamente por las partes. Este
PROTOCOLO describe la transaccién propuesta basandose en el entendimiento actual de cada una
de las partes sobre las condiciones impuestas a SH94 por parte de la Administracion competente en
relacién al proyecto promovido por SH94 de instalacion de una planta fotovoltaica denominada
PUNTIRO HIVEII

Los siguientes parrafos numerados del 1 al 3 de la Primera Parte constituyen un esquema general
de la transaccion propuesta, los acuerdos auxiliares clave y las condiciones importantes. Las
disposiciones se incluiran en los acuerdos definitivos, pero en todos los casos estaran sujetas y
condicionadas a que las partes lleguen a un entendimiento sobre los acuerdos definitivos y los
términos y condiciones establecidos en los mismos.

Las partes declaran expresamente su intencion de que el presente PROTOCOLO en su conjunto, y
los parrafos 1 a 3 de la primera parte, en particular, no constituyen ni constituirdn una obligacion,
contrato o acuerdo legal y vinculante entre ninguna de las partes, ademas estos parrafos no
pretenden ser un resumen exhaustivo de todos los términos y condiciones de la inversion propuesta
o de los Acuerdos Definitivos. Sin embargo, las partes tienen la intencidn expresa de que los parrafos
4 a 7 de la segunda parte del presente documento, una vez aceptados, constituyan los acuerdos de
las partes con respecto a los procedimientos de negociacion y preparacion de los Acuerdos
Definitivos.



PRIMERA PARTE DECLARACION DE ENTENDIMIENTO NO VINCULANTE

1.Descripcion de la inversion:

El proyecto de planta fotovoltaica que SH94 esta tramitando requiere que por esa mercantil se
ejecuten medidas complementarias de compensaciéon consistentes en la plantacion en una
superficie de 29HA de un cultivo de algarrobos.

La mercantil GTO es propietaria de la finca denominada S’Aguila d’en Cuart, en el TM de Llucmajor
y esta en condiciones de poner a disposicion de SH94 las Ha requeridas, grafiadas en el plano que
se adjunta como documento n? 2, en concreto:

Poligono Parcela Recinto

31 15 5

31 15 71

31 15 14

31 15 1 solo parte hasta completar 29 Ha en total)

La inversion antes mencionada alcanzara a la totalidad de las HA mencionadas en el parrafo anterior.

2. Preparacion de Acuerdos Definitivos. Las partes negociaran los términos y comenzaran la
preparacion de los Acuerdos Definitivos que regiran la inversion propuesta. Los Acuerdos Definitivos
contendrdn las representaciones, garantias, pactos, indemnizaciones y otros acuerdos habituales
incluyendo, pero sin limitarse a ello:

1) declaraciones y garantias relacionadas con el podery la autoridad de cada una de las partes para
celebrar los Acuerdos Definitivos y cumplir sus obligaciones en virtud de ellos;

2) propiedad y titulo de GTO

3. Condiciones previas al cierre de la adquisicion propuesta. Los Acuerdos Definitivos incluirdn las
condiciones habituales precedentes generalmente aplicables a una inversion de la naturaleza y
magnitud de la transaccion contemplada en el presente PROTOCOLO, cada una de las cuales debera
ser satisfecha antes de la formalizacion de la transaccién contemplada en el mismo. En general, el
cierre de la inversidn propuesta y las obligaciones de cada una de las partes en virtud de los
Acuerdos Definitivos estaran sujetos al cumplimiento de las condiciones suspensivas, que incluiran,
entre otras, las siguientes:



SEGUNDA PARTE: ACUERDOS DE LAS PARTES SOBRE LOS PROCEDIMIENTOS DE NEGOCIACION Y
PREPARACION DE LOS ACUERDOS DEFINITIVOS.

Una vez que cada parte ejecute las contrapartes de este PROTOCOLO, los siguientes parrafos 4 a 7
constituirdn acuerdos legalmente vinculantes y ejecutables de las partes en cuanto a los
procedimientos para la negociacion y preparacion de los Acuerdos Definitivos.

4. Confidencialidad. Mediante su firma a continuacidn, cada parte acuerda mantener en estricta
confidencialidad toda la informacion relativa a los términos de la inversion propuesta. Si se da por
terminada esta propuesta segun lo dispuesto en el parrafo 7, cada parte, previa solicitud, devolvera
sin demora a la otra parte todos los documentos, contratos, registros u otra informacién recibida
por ella que revele o incorpore informacion confidencial de la otra parte. Las disposiciones del
presente parrafo seguiran vigentes tras la terminacion de los acuerdos establecidos en los parrafos
4a7

5.Divulgacién publica. Ninguna de las partes hara ninguna divulgacién publica ni emitird ningun
comunicado de prensa relativo a la existencia de este PROTOCOLO o sin haber obtenido
previamente el consentimiento de las otras partes, y que no sean incompatibles con la pronta
realizacion de las transacciones contempladas en este PROTOCOLO. Las disposiciones del presente
parrafo seguiran vigentes después de la terminacion de los acuerdos establecidos en los parrafos 4
a7

6.Descargo de responsabilidad. Salvo por la violacién de cualquier disposicion de confidencialidad
del presente documento, ninguna de las partes en este PROTOCOLO tendra responsabilidad alguna
ante ninguna otra parte por las responsabilidades, pérdidas, dafios (ya sean especiales, incidentales
0 consecuentes), costos o gastos en que incurra la parte en caso de que se pongan fin a las
negociaciones entre las partes, segun lo dispuesto en el parrafo 7

Salvo en la medida en que se disponga lo contrario, en cualquier acuerdo definitivo concertado por
las partes, cada una de ellas sera responsable exclusivamente de sus propios gastos
independientemente de que se lleve a cabo o no alguna de las transacciones contempladas en el
presente PROTOCOLO.

7.Terminacion. Salvo lo dispuesto en los parrafos 4 a 7de la Segunda Parte, cada una de las partes
reafirma por la presente su intencion de que el presente PROTOCOLO en su conjunto y los parrafos
1 a3, en particular, no pretenden constituir, ni constituirdn, una obligacion, contrato o acuerdo legal
y vinculante entre cualquiera de las partes, y no pretenden que ninguna de las partes se fie de ellos
para constituirlos. En consecuencia, las partes acuerdan que cualquiera de las partes en este
PROTOCOLO puede retirarse unilateralmente de la negociaciéon o el trato en cualquier momento,
por cualquier razon o sin ella, a discrecién de la parte que se retire, notificando a la otra parte su
retirada por escrito.



Tras la aceptacion de las disposiciones vinculantes del presente PROTOCOLO (las disposiciones
establecidas en los parrafos 4 a 7 )por cada una de las partes, éstas negociaran de buena fe para
preparar y concertar los acuerdos Definitivos que rijan la adquisicién y la venta propuestas, con
sujecion a las disposiciones de terminacion establecidas en el parrafo 7.

Palma de Mallorca, a 4 de noviembre de 2022

Grup Triple O, S.L. HIVE Energy

Cristébal Cuart Gerardo Ruiz
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

GOBIERNO
DE ESPANA

Localizacion:
87 Poligono 31 Parcela 15

S'AGUILA. LLUCMAJOR [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida: 2.443 m2

Afio construccion: 2001

Construccion

Destino

VIVIENDA
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO

Cultivo

Subparcela

oQ o0 o o0 T o

33_7?'_'_'

Cultivo/aprovechamiento

C- Labor o Labradio secano
AM Almendro secano

MM Pinar maderable

F- Frutales secano

C- Labor o Labradio secano
MT Matorral

C- Labor o Labradio secano
MT Matorral

C- Labor o Labradio secano
C- Labor o Labradio secano
MT Matorral

C- Labor o Labradio secano
MT Matorral

|- Improductivo

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

Escalera / Planta / Puerta Superficie m? g :i
1/00/01 305 S 5
1/00/02 379 : ;
1/00/03 457
1/00/04 382 _
1/00/05 55
1/00/06 680 23
1/00/07 79 ~
1/00/08 106

—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07031A031000150000EQ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 2.660.884 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

drografia
Limite zona ver

Hi

cela

Limite
— Limite

Intensidad Productiva  Superficie m?

484.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

03 97.360

02 16.541

03 629.626

03 16.835

03 27.352

00 19.737 _4.358.000

03 135.822

00 334.486 e
0 46.756 480,000 . 484,000 172308-00
03 582.211

00 68.461

04 6.141

00 273442 Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

00 262 través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Continda en paginas siguientes

Domingo , 6 de Noviembre de 2022



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

coomces  CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE
DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07031A031000150000EQ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Cultivo (Continuacién)

Subparcela
p

N < ~ =

[
o

Cultivo/Aprovechamiento
|- Improductivo

|- Improductivo

|- Improductivo

MT Matorral

MT Matorral

MT Matorral

IP  Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?
00 222 q |- Improductivo 00 266
00 113 s |- Improductivo 00 261
00 1.246 u C- Labor o Labradio secano 03 129679
00 191.993 w MM Pinar maderable 03 52676
00 4.863 aa |- Improductivo 00 20548
00 1.542

Hoja 2/2



ACUERDO DE INTENCIONES

para la realizaci6n de ias medidas agroambientales

Jose Coll Vallori y Juana Alomar Vallori
Sun Hive 94, S.L.

En Selva, a 11 de octubre de 2022



Selva, a 11 de Octubre de 2022

REUNIDOS
De una parte

D2. Jose Coll Vallori, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Selva,pol 10 parcela 78, con n°® de DNI:41.348.444x, casado con Juana Alomar Rubert,
mayor de edad, nacionalidad espafiola con el mismo domicilio y con n® de
DNI-78.188.913E. Actuando ambos en su propio nombre y derecho. En adelante “la
Propiedad”.

Y de otra parte

Don Luis Martinez Hermida, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, soltero, con
domicilio a estos efectos en la Calle Reyes Catolicos 31, 2°A, 03003 Alicante y
Documento Nacional de Identidad nimero 48363016L, en vigor. Actia en nombre y
representacion de la entidad denominada “SUN HIVE 94 SL.", de nacionalidad
espafiola, domiciliada en la Calle Reyes Catélicos numero 31 2°A y con C.L.F. nimero
B16721904, constituida por tiempo indefinido ante el Notario de Alicante, Don Jesls
Marfa Izaguirre Ugarte, el 19 de junio de 2020 con el nimero 1121 de su protocolo.
Tiene por objeto social la produccion, transporte y distribucion de energia eléctrica a
través de cualquiera de las formas o procedimientos posibles, asi como el disefio,
promocion, construccién y explotacion de parques productores de energia renovable.
El Sr. Martinez Hermida ejerce esta representacion en virtud de su cargo de
administrador Unico, cargo para el que ha sido nombrado en la escritura de

constitucién anteriormente referida. En adelante, el "Promotor”.

La Propiedad y el Promotor seran denominados, conjuntamente, COMo las "Partes” e

indistintamente cualquiera de ellos como la “Parte”.

EXPONEN

. Que la Propiedad manifiesta ser titular del pleno dominio de la siguiente finca situada

en Selva(en adelante, la "Finca"): C"an Costa en el término municipal de Selva).



Finca Registral 07022000246250, 07022000246267 y 070220000246281, que esta
compuesta por la siguiente parcela catastral:

«  Referencia catastral: 07058A010000780000KB

Término municipal: Selva
Poligono: 10

Parcela: 78

Recintos donde se realizaran las plantaciones:Recinto 1, 0,3376 Ha. Recinto 2,
0,7981 Ha. Recinto 5, 0,3589 Ha. Recinto 7, 0,1286 Ha. Recinto 8, 0,7467 Ha.
Recinto 9, 0,6339 Ha. de algarrobo. Total superficie destinados a plantar de

arboles: 40.038 metros cuadrados.

La Propiedad manifiesta que la Finca se encuentra libre de cualquier tipo de
contaminacion ambiental y que no se ha iniciado procedimiento administrativo

o jurisdiccional al respecto.

A efectos identificativos, se adjunta como Anexo 1 a este Acuerdo, planos de

la Finca.

Que el Promotor esta proyectando una planta de energia solar fotovoltaica
para su posterior explotacion de la misma, denominada Planta Fotovoltaica
"PUNTIRO HIVE II* ubicada en el término municipal de Palma, Palma de
Mallorca (la "Planta"), de 50 Ha de superficie,



N

ACUERDO DE INTENCIONES

Conforme al correspondiente estudio de impacto ambiental y siguiendo las
indicaciones de la “Instrucciéon 2/2021 de 5 de octubre de 2.021, de la
Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion se hace necesario ejecutar
medidas complementarias de compensacion consistentes en la sustitucién de
un cultivo de siembra convencional por un cultivo perenne mediante el
plantado de almendros, algarrobos, o similar en una superficie de igual tamafio
al que ocupa la Planta Fotovoltaica y de una explotacién ajena con la que se ha

alcanzado un agrocompromiso.

Que las Partes han acordado celebrar el presente acuerdo a fin de que el
Promotor pueda cumplir con los requerimientos que le son exigibles por la
instruccion citada, para lo cual la Propiedad tiene la intencién de aportar 4 Ha
para tal fin, quedando pendiente de negociacién y fijado de la cantidad

economica a percibir por ha. los cuales debera sufragar el promotor.

En virtud de lo anterior, todas las Partes, reconociéndose la capacidad legal

necesaria para este acto, suscriben el presente Acuerdo de intenciones,

| |
La pmpied?d: ‘ El Promotor Sun Hive 94, 8L

. Diia. Juana Alomar Rubert D. Luis Martinez Hermida

V/
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA N° 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Inca, 11 de octubre de 2022

FINCA DE SELVA N°: 3973
Cédigo Registral Unico: 07022000246281

DATOS REGISTRALES
Tomo: 2959 Libro: 164 Folio: 97 Inscripcién: 4

DESCRIPCION

RUSTICA:Tierra secano e indivisible, llamada S'OLIVA, en ftérmino de Selwva, de
cabida dos cuartones y treinta y dos destres y medio, © sean cuarenta y una Aareas

diecisiete centidreas y linda: DNorte, tierra de Bernardo Rubert; Sur, la de
Bartolomé Alzina; Este, la de Bartolomé Truyol; y Ceste, otra de Bartolomé Alzina.

TITULARES ACTUALES

Nombre.................: DONA JUANA ALOMAR RUBERT

Wl oF% 5 6555 5 5 5 5 oommn SEbumgn : NO CONSTA

Naturaleza del Derecho.: Pleno dominio
CHTACEET 5555 ¢ 5 5 » mosny S T R 2 )
Participacién..........: 1/2 (50,00000%)
Inscripcién............: 4% de fecha 05 de mayo de 1982

Titulo: compraventa, en escritura autorizada el dia 20 de enero de 1981, ante el
Notario de Inca, Don Miguel Fé Corrd

Nombre................. : DON JOSE COLL VALLORI

G Lol o v b v o & 0 st s SN S G NS

Naturaleza del Derecho.: Pleno dominio
CEEAEERT. « v v« = = o e L T (S s
Participacién......... 0 1/2 (50,00000%)
Inscripcidén............: 4% de fecha 05 de mayo de 1982

Titulo: compraventa, en escritura autorizada el dia 20 de enero de 1981, ante el
Notario de Inca, Don Miguel Fé Corrd

GRAVADA con las siguientes cargas:

NO hay cargas registradas

ASTENTOS LIBRO DIARIQO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

Los datos consignados en la presente nota informativa se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del Libro Diario.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®°. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.



_—— REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA N° 2

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Inca, 11 de octubre de 2022

FINCA DE SELVA N°: 2173
Coédigo Registral Unico: 07022000246267

DATOS REGISTRALES
Tomo: 2959 TLibro: 164 Folio: 93 Inscripcién: 5

DESCRIPCION

RUSTICA: Tierra secanoc e indivisible, llamada S'OLIVA o CAN FLAUTA, en término de
Selva, de cabida un cuartén, o sean diecisiete Areas setenta Y ¢inco centidreas vy
linda: Norte, tierra de Margarita Ramis; Sur, la de Bartolomé Alzina; Este, la de
Miguel Saurina; y Oeste, la de herederos de Miguel Saurina.

TITULARES ACTUALES

Nombre.................: DONA JUANA ALOMAR RUBERT
R - -1 : NO CONSTA

Naturaleza del Derecho.: Pleno dominio
Caradcter...............: Privativo

Participacidn. .........s 1/2 150,00000%)
INSCripeion. . cowsvxeanaas 5% de fochs 05 demiaye de 1982

Titulo: compraventa, en escritura autorizada el dia 20 de enero de 1381, ante el
Notaric de Inca, Don Miguel Fé Corrd

Nombre.................: DON JOSE COLL VALLORT

CrL oy vimimn w5 e wmeww 4L SR NOH ECONS Th

Naturaleza del Derecho.: Pleno dominio
Cardcter.......ccvvu....: Privativo
Partieipacidn. « e « it/ 26 (50 00000%)
Inscripcién............: 5% de fecha 05 de mayo de 1982

Titulo: compraventa, en escritura autorizada el dia 20 de enero de 1981, ante =l
Notario de Inca, Don Miguel Fé& Corrd

GRAVADA con las siguientes cargas:

NO hay cargas registradas
ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

Los datos consignados en la presente nota informativa se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del Librc Diario.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA N° 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Inca, 11 de octubre de 2022

FINCA DE SELVA N°: 1379
Cédigo Registral Unico: 07022000246250

DATOS REGISTRALES
Tomo: 2959 Libro: 164 Folio: 89 TInscripecién: 11

DESCRIPCION

RUSTICA: Tierra, en la que existe una casa de labor, con cochera Yy otras
dependencias, llamada CAN COSTA, en término de Selva, de cabida c¢inco cuarteradas
y clento cincuenta y dos destres, o sean trescientas ochenta Yy una Aareas diez
centiareas, y linda: Norte, con tierra de Miguel Saurina, Bartolomé Llabrés,
Miguel Rubert y otra; Sur, con el camino antiguo de Campanet; Este, con camino de
Caimari; vy Oeste, tierra de herederos de Massip y Vich, después de Joaquin
Gelabert, mediante un camino nuevamente abierto.

TITULARES ACTUALES

Nombre.................: DONA JUANA ALOMAR RUBERT

WeoTwF% v un smsim 5 5 5 8 o o oomon s NEO=CONSTL

Naturaleza del Derecho.: Pleno dominio
Caraotery sovms s 5 4 5 wa s DSy gy

1= B sl o7 Yo N ol niE I B RARIII e o v, : 1/2 (50,00000%)
Inscripcidn............: 11* de fecha 05 de mayo de 1982

Titulo: compraventa, en escritura autorizada =1 dia 20 de enero de 1981, ante el
Notario de Inca, Don Miguel Fé& Corrd

Nombre.................: DON JOSE COLIL VALLORI
CaTaFair v n s oo » oS N s EON ST

Naturaleza del Derecho.: Pleno dominio
CAXaCLer. . . - pmiw v v « di s e PV AEIVE
ParticipaciOn......qisqe1/2. (50, 000002)
Inscripcidn............: 11* de fecha 05 de mayo de 1982

Titulo: compraventa, en escritura autorizada el dia 20 de enero de 1981, ante el
Notario de Inca, Don Miguel Fé Corrd

GRAVADA con las siguientes cargas:

NO hay cargas registradas
ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

Los datos consignados en la presente nota informativa se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del Libro Diario.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.
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Palma de Mallorca, a 12 de Agosto de 2022

REUNIDOS

De una parte

D, Miguel Barcelé Ramonell, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio en

calle Orell 38 de Porreres, con n° de DNI: 42954443Y. Actuando en su propio nombre y

derecho. En adelante “la Propiedad”.

Y de otra parte

(A)

Don Luis Martinez Hermida, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, soltero, con
domicilio a estos efectos en la Calle Reyes Catélicos 31, 2°A, 03003 Alicante y Documento
Nacional de Identidad nimero 48363016L, en vigor. Actlia en nombre y representacién de
la entidad denominada “SUN HIVE 94 SL.”, de nacionalidad espafiola, domiciliada en Ia
Calle Reyes Catélicos nimero 31 2°A y con C.LF. numero B16721904, constituida por
tiempo indefinido ante el Notario de Alicante, Don Jesus Maria Izaguirre Ugarte, el 19 de
junio de 2020 con el numero 1121 de su protocolo. Tiene por objeto social la produccién,
transporte y distribucién de energia eléctrica a través de cualquiera de las formas o
procedimientos posibles, asi como el disefio, promocién, construccion y explotacién de
parques productores de energia renovable. El Sr. Martinez Hermida ejerce esta
representacién en virtud de su cargo de administrador Unico, cargo para el que ha sido
nombrado en la escritura de constitucién anteriormente referida. En adelante, el
"Promotor".

La Propiedad y el Promotor seréan denominados, conjuntamente, como las “Partes” e

indistintamente cualquiera de ellos como la “Parte”.

EXPONEN

Que la Propiedad manifiesta ser titular del pleno dominio de la siguiente finca situada en
Porreres (en adelante, la "Finca"): Predio Son Pinya en el término municipal de Porreres),

que consta de las siguientes parecelas

Finca Registral Predio Son Pinya (ver escritura de propiedad), que esta compuesta por
las siguientes parcelas catastrales:
e Referencia catastral: 07043A012000660000HG

(Ver Anexo 4. Certificacién catastral).



Término municipal: PORRERES
Poligono: 12
Parcela: 66

« Referencla catastral; 07043A012001900000HH
(Ver Anexo 4, Certificacion catastral),

Término municipal: PORRERES
Poligono: 12
Parcela: 190

« Referencia catastral: 07043A012000620000HW
(Ver Anexo 4. Certificacién catastral).

Término municipal: PORRERES
Poligono: 12

Parcela: 62

e Referencia catastral: 07043A012000870000HS

(Ver Anexo 4. Certificacién catastral).

Término municipal: PORRERES

Poligono: 12
Parcela: 87

e Referencia catastral: 07043A012000680000HP
(Ver Anexo 4. Certificacién catastral).

- Término municipal: PORRERES
- Poligono: 12

~ Parcela; 68
s donde se realizaran las plantaciones:
66 1,73 hade vifiedo

i
i
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2,14 ha de vifiedo
5,71 ha de vifiedo
7,85 ha de vifiedo

ﬁumriﬁ‘,b )
manifiesta que la Finca se encuentra libre de cualquier tipo de

.. W al respecto.
i I_‘ 3 ;v‘:‘:wfi‘l- e
A efectos identificativos, se adjunta como Anexo 1 a este Acuerdo, planos de la
Finca.

o Ny F

~ Que el Promotor esté proyectando una planta de energfa solar fotovoltaica para su
 posterior explotacién de la misma, denominada Planta Fotovoltaica "PUNTIRO HIVE
g:‘ ubicada en el término municipal de Palma, Palma de Mallorca (la "Planta"), de

i 1,'!}) Ha de superficie,



ACUERDO DE INTENCIONES

Conforme al correspondiente estudio de impacto ambiental y siguiendo las
indicaciones de la “Instruccién 2/2021 de 5 de octubre de 2.021, de la Conselleria
de Agricultura, Pesca y Alimentacion se hace necesario ejecutar medidas
complementarias de compensacion consistentes en la sustitucién de un cultivo de
siembra convencional por un cultivo perenne mediante el plantado de almendros,
algarrobos, o similar en una superficie de igual tamafio al que ocupa la Planta
Fotovoltaica y de una explotacion ajena con la que se ha alcanzado un

agrocompromiso.

Que las Partes han acordado celebrar el presente acuerdo a fin de que el Promotor
pueda cumplir con los requerimientos que le son exigibles por la instruccién citada,

para lo cual la Propiedad tiene la intencién de aportar 17,4 Ha para tal fin.

En virtud de lo anterior, todas las Partes, reconociéndose la capacidad legal

necesaria para este acto, suscriben el presente Acuerdo de intenciones.

La propiedad: El Promotor Sun Hive 94, S.L.

D2, X00000000KX D. Luis Martinez Hermida




SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s S R N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07043A012000660000HG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 17.358 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

Poligono 12 Parcela 66
CAMP CAT. PORRERES [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

cidn.

Superficie construida:

- Hidrografia
Limite zona verde

Afio construccion:

Cultivo i
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? _4.370.600
0 CR Labor o labradio regadio 02 17.362

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certifica

502.300 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

502.100 502.200 Escala:
Sl oo 11/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 6 de Noviembre de 2022



bod GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 12 Parcela 190
SON PAU. PORRERES [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
21.441

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07043A012001900000HH

Superficie grafica: 21.442m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

- Hidrografia
Limite zona verde
cidn.

HORT D'EN RAMONELL

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

65

~ 4370600

Limite de construcciones

Limite de manzana

~4.370.500

FOU

502.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

4370400 g

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certifica

502.200 502.380 502.400 Escala:
oY e 11/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 6 de Noviembre de 2022



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
! GOBIERNO MINISTERIO
[ DE ESPAMNA DE HACIENDA.
z ‘ Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 12 Parcela 62
SON PAU. PORRERES [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela
a

b
c
d

Cultivo/aprovechamiento
CR Labor o labradio regadio
V- Vifia secano
CR Labor o labradio regadio
|- Improductivo

Intensidad Productiva
02
01
02
00

Referencia catastral: 07043A012000620000HW
PARCELA
Superficie grafica: 57.113 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:
- 58
INEEE
Superficie m? sy l_ii% _%
9.988 3 2
- T
4.932 "'r} - 2
193 : =
012
HORT DEN RAMGRELL EE 3
_4.3?0.600 I E
7 s
s 8
Eog
I
POU
502 200 502400 Escala:
! ! 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 6 de Noviembre de 2022



o 4 GOBIERNO MINISTERIO
S T DEESPANA DE HACIENDA
‘ ‘ Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 12 Parcela 68
S PINYA. PORRERES [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a C- LABOR O LABRADIO SECANO
b V- VINEDO VINIFICACION
c AM ALMENDROS
d MT MATORRAL
e E- ERIAL APASTOS
f MT MATORRAL

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
06
01
04
02
01
02

Superficie m?
69.272
16.797

4.407
5.127
4.231
1.180

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07043A012000680000HP

PARCELA

Superficie grafica: 101.706 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

-
E
4370600 28 £
o]
- 83 &
bt
y
=
_4.37g400 i 5
85 2
ES g
EE s
S35 5
174 a
D =
4.370.200 £ 8
_ £ g
S @
o
2 5
I =
s 8
[
S5 £
g
£ 3
& =
2 g
8 5
(&} E
S 2
o a
e 8
3 2
dRg -
502.200 502.400 _u 502,800 Escala:
I I . I . I 1/6000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Domingo , 6 de Noviembre de 2022
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' JONA COLOMA RAMONELL OBRADOR,

a favor de:

DON MTGUEL BARCELO RAMONELL.

Ante

. Sobastién Gntich Verderc

Hos)
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Naotario del Hustre Colegio de Baleares, «on vesidonein

en Vovreres

ital. 3. 1.* - TL 647200
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PP ————————— A Sl ek

En Porreres, mi residencia, a veinte y tres de //
septiembre de mil novecientos ochenta y ocho.-==————~
Ante mi, SEBASTIAN ANTICH VERDERA, Notario del //
1lustre Colegio de Baleares, =—=—=——m—==ssmsssss=sooes
———————————————————— COMPARECEN: ————==——=—=—————==—
DONA COLOMA RAMONELL OBRADOR, de 63 afios de edad,
viuda, sin profesion especial, vecina de esta villa,
domiciliada en la calle Orell, nf 38, con D.N.I1. nume
£ 41.196.913. mmmmmmmmmmm—mmm—mm— oo S nm e
v su hijo, DON MTGUEL QARCELO RAMONELL, mayor ce
edad, soltero, protésico, de iguales vecindad y domi-—
cilic que su madre, con D.N.I. 42.954.,443.======—====
Les conozco, intervienen en su propio nombre Yy de
recho v tienen, a mi juicio, la capacidad civil sufi-

~iente para otorgar esta escritura de donacibn, y ---

.- Que dofia Coloma Ramonell Obrador es duefia de

las siguientes fincas: ———====—osssSooTTTEEEEEEEET




1.- RUSTICA: Porcidn de tierra, secano y divisi--
ble, sita en el término municipal de Porreres, llama-
da SON PINA y también EL RAFAL NOU, sembradio y arbo
lado, con casa rastica y otras dependencias, mide //
diez y seis hectareas, diez y sels areas, nueve centli
Areas, aproximadamente. Lindaba, segin el titulo: Nor
te, tierras de D&, Catalina y D. Salvador Soler Verd,
sucesores de . Salvador Soler Barcelo y de L. Juan y
Servera; Sur, las de D#. Catalina Soler y D. Nicolas
Soler Verd, con camino y tierras de de D. Salvador o
ler Barceld y establecedores de predio Son Pau; y al
ODeste, camino y en parte con una porcidn conocida por

quintana de D. Nicolas Soler y tierras de Jaime Sit--

Con sus linderos debidamente rectificados y pues-
tos al dia, dicha finca descrita se delimita asi: Ncr
te, tierras del compareciente D. Miguel Barceld Ramc -
nell; Sur, la finca que se describiri seguidamente; /
Este,tierras de Poncio Bover Juli&d, las de Antoni
Sastre Cerda y las de Francisca Trobat Barceld; y al
Oeste, con camino y porcidn conocida por quintana.---

INSCRIPCION: Se ignoran los datso registrals de /
la descrita finca. =——=—=cm—m—mmmm— e — e e

VALOR: Ocho millones guinientas mil pesetas.,----




2

0K7047510

5. RUSTICA: Suerte de tierra, secano € indivisi-
ble, labrantia, sita en este término, 1lamada SON PI-
fia, de extensidn dos cuarteradas, treinta y seis destres,
o ciento cuarenta y ocho areas, cuarenta y cinco {/
centiareas y una fracciébn. Linda: al Norte con la fin
ca anteriormente descrita, antes sucesores de Salva--
dor Soler; Sur, la finca que seguidamente Se€ describi
ra; Este, tierras de Francisco Mulet; ¥ al Oeste, con
camino.=—==——======< e v e e o S o e e R SR R T

INSCRIPCION: Tomo 2479, libro 205 de porreres, fo
1i0 74 vuelto, finca 9.017.-—m——=mm———m———— s Smm T E T

VALOR: Setecientas mil pesetas.-———-———==wssTTTTT

3.- RUSTICA: Porcidn de tierra, secano € indivisi
ble, sita en este +érmino, igualmente 11amada SON PI-
NA, de extensidén una cuarterada Yy trescientos cinco I
destres, igual a2 ciento veinticinco éareas, veinte cen
tiareas. Linda: al Norte con la finca filtimamente des
crita; Este, tierras de José Sitjar y otros duefios; /
sur., de D. Miguel Soler Sala, hoy sus herederos; Y «l

Qeste, Paminn.u-—-——-~v—u~—e-u-—e—a—u———‘—-—~—f—v—-—r




e
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VALOR: Seiscientas cincuenta mil pesetas.--—--------
4.~ RUSTICA: Porcién de lo que fue casa del pri~
dio Son Pifia, en este término, con una superficie
diez y ocho metros veinticuatro decimetros, una co:
ra y corral de manzanos de unos guinientos metro:n
drados y los lagares y la bodega; forma en junto u
parcela de unos seiscientos cincuenta metros cuadr
dos. Linda: Norte con propiedad de D. Juan Mora; F
y Oeste, tierras del mismo Sr. Mora ¥y herederos de

Gabriel Romonell; y Sur, SuUucCesOres de D. Salvador :

t

INSCRIPCION: Tomo 2499, libro 205 de Porreres,
1io 79, finca 9.020.,-=—=-—=====—= et o e e e

VALOR: Trescientas mil pesetas.=———=———-=====-

5.- Porcibén de tierra, secano Yy divisible, mon‘
bajo y pinar, sita en este término, conocida por K
FAL NOU, de cabida aproximada diez hectéareas, trel
y seis areas, treinta y dos centiédreas. Linda: al
te, con finca de Juan Barcelé Tomas y la de Guille
Barceldé Tomas, antes Juan Mora y mas remotamente O:
vador Soler Verd, Salvador Soler Barceldé y Antonio
ra; al Sur, tierras de Miguel Soler Sala Y, hoy ad
mas, las de Antonio Caldentey Barceld; al Este, e

blecimientos del predio Son Ramona Yy hoy, ademas,
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OK7047511

ca de herederos de Guillermo Barceld Tomas; y al QOes-
te, el predio Els Mojos y tierras de Miguel Soler.=—-
INSCRIPCION: Folio 29, libro 199 de Porreres, fin
0A 8.52B.————mm e e e e e e e
VALOR: Un millén trescientas mil pesetas.----—----
TITULO: Adquirié las cinco fincas descritas, por
herencisa de su padre D. Gabriel Ramonell Mora y se€ /[
las adjudicé mediante escritura autorizada por el No-
taric que fué de esta residencia don Bartolomé Torres
Serra,el 1 de septiembre de 1964, —cmmm e
I1.- Y previo lo expuesto, 1los comparecientes ---
eriemmm= O T O RG A Nt e m—m——mem =
PRIMERO.- Dofia Coloma Ramonell Obrador, con reser
va del usufructo vitalicio, DONA a su hijo don Miguel
Barceldé Ramonell las fincas descritas en la parte
expositiva de esta escritura, —————-m———==—=m—————— =
SEGUNDC.- Declara la sefiora donante que le restan
bienes suficientes para vivir con arreglo a sus cir--
cunstancias y que esta donacién no se hace en fraude

de acreedores ni en perjuicio de legitimas,——======= -




TERCERO.- D. Miguel Barceld Ramonell ACEPTA,

1ec id

i

La donacion

que le hace 3u madre.—-———————-

s m T .-

Quedan hechas las reservas y advertencias lega

y especialmente las de caracter [iscal,——w-=vueao .-
Leo esta escritura a los otorgantes, po:
cla al derecho que les advierto tienen a leerla pc

si, ¥y, enterados de su contenido, prestan su conse

miento, se ratifican y firman.,—-—-—-ceccecmcmccaacph-
De todo lo consignado en este instrumento publ
i extendido en tres folios de la clase B2, serie OT,
meros 7543762, el siguiente correlative y el prese
yo, el Notario, DOY FE.= Coloma Ramonell.= M.Barcel
K.= Signado.= S.Antich.= Rubricadec y sellado,-——---

ES PRIMERA COPIA de su matriz, en la que queds
anotada. La expido para D.Miguel Barceld Ramonell, e
tres folios de la clase 82 ,serie OK,numeros 7047509,
los dos siguientes correlalivos. En Porreres, el mis
mo dia de su otorgamiento. DOY FE.



MEMORIA JUSTIFICATIVA
PARA DETERMINAR LA CLASIFICACION
DEL SUELO EN FUNCION DE SU VALOR
AGRONOMICO PARA LA INSTALACION
DE UN PARQUE SOLAR FOTOVOLTAICO

SEGUN LA INSTRUCCION 2/2021 DE 5 DE OCTUBRE DE 2021, DEL
DIRECTOR GENERAL DE AGRICULTURA, GANADERIA Y DESARROLLO
RURAL

LOCALIZACION |POLIGONO 37 — PARCELA 211

PARAJE HORT DE PUNTIRO
MUNICIPIO PALMA DE MALLORCA
PROMOTOR SUN HIVE 94, S.L.

SEPTIEMBRE 2022

J” Benita Pons Pons

. Ingeniera Técnica Agricola
Benita Pons Telf. 620400232

|||||||||||||||||||||||| benetapons@gmail.com
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MEMORIA JUSTIFICATIVA CLASIFICACION TIPO DE SUELO “HORT DE PUNTIRO”
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1.- ANTECEDENTES

El Capitulo Il de la Ley Agraria de les llles Balears regula las energias renovables en las
explotaciones agrarias, concretamente el articulo 36.1 establece que “las administraciones
publicas de las llles Balears, especialmente las competentes en materia de energia y de
agricultura, deben fomentar la integracion de las energias renovables en la estructura
productiva de las explotaciones agrarias, y establecer las condiciones juridicas vy
socioecondmicas necesarias para fomentar y comercializar las energias renovables, con las
medidas correctoras, protectoras o compensatorias que minimicen sus impactos ambientales”.

Ademas, en el articulo 118 de la misma Ley Agraria, en referencia al Régimen de
infraestructuras y dotaciones en suelo rustico y los usos atipicos (no agricolas) menciona que
“las administraciones publicas priorizan el uso de terrenos de baja actividad agricola,
marginales o degradados, sin valor natural, paisajistico o edafologico, en la implantacion de
nuevas infraestructuras y equipamientos publicos o privados. En caso de que no sea posible la
instalacion en estos terrenos, se prevera una integracion efectiva con la actividad agraria”

Ademas, el mismo articulo cita que los procedimientos de declaracion de interés general o de
utilidad puablica de los proyectos de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de
fuentes de energias renovables que ocupen mas de 4 ha en total, incluyendo las instalaciones
auxiliares, el 6rgano competente en materia de agricultura debe informar de manera preceptiva
y vinculante sobre las caracteristicas previstas anteriormente en cuanto a las caracteristicas del
terreno.

Por todo ello, el 5 de octubre de 2021, se publica la Instruccién 2/2021 del director general de
Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural sobre los criterios para la emision de informes para la
instalacién de parques fotovoltaicos en suelo rustico en las llles Balears. En dicha instruccion
se establece una clasificacibn de los suelos rasticos de acuerdo a unos pardmetros
agronémicos y de valor edafolégico. En su Anexo | se clasifican los suelos en seis niveles en
funcién de su valor agronémico. Para la determinacién de dicha clasificacion, los métodos de
comprobacion de los distintos parametros seran los medidos y observados en el terreno,
consultados al titular de la explotacion y los determinados en laboratorio.

En el caso que nos ocupa, se trata de una instalacion de produccién de energia
renovable mediante la energia solar fotovoltaica en una parcela rastica del término
municipal de Palma, y con una extension de la instalacion superior a las 4 ha (47 ha
aproximadamente). La parcela en cuestion (poligono 37 parcela 211) forma parte de una
explotacién agraria.

2.- OBJETO

El objeto de la presente memoria consiste en identificar y clasificar el suelo de la parcela
donde se pretende llevar a cabo la instalacion de un parque solar fotovoltaico en funcién de su
valor agronémico, conforme a los parametros agronémicos y de valor edafolégico que son los
utilizados para determinar los criterios establecidos en el Anexo | de la Instruccién 2/2021 del
director general de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural de les llles Balears.

Se trata de la parcela 37 del poligono 211 del término municipal de Palma de Mallorca.
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3.- AGENTES
Promotor:
Proyecto: Parque Solar Fotovoltaico Puntird Il Hive

SUN HIVE 94, S.L.

Direccion: c/Reyes Catélicos, 31 2°A
Localidad: Alicante

Cédigo Postal: 03003

C.I.LF. B16721904

Titular de la parcela:

White Light Energy, S.L.
C.I.LF.. B87460705

Técnico redactor del documento:

Benita Pons Pons

Direccion: c/de Ciutadella, 30

Localidad: Alaior

Cédigo Postal: 07730

N.l.F.: 41.503.383-K

Teléfono: 620400232

Direccion email: benetapons@gmail.com

Titulacion: Ingeniera Técnica Agricola

Colegiada namero: 236

Colegio: Colegio Oficial Ingenieros Técnicos Agricolas de les llles Balears

4.- NORMATIVA APLICABLE

- Instruccion 2/2021, de 5 de octubre de 2021, del director general de Agricultura,
Ganaderia y Desarrollo Rural sobre los criterios para la emisién de informes para la
instalacién de parques fotovoltaicos en suelo rastico.

- Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las llles Balears

- Plan Territorial Insular de Mallorca

5.- EMPLAZAMIENTO

La parcela objeto de estudio se encuentra en la zona occidental de la isla, en el término
municipal de Palma.
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Localizacion de la parcela. Fuente IDEIB

Se trata de la parcela 37 del poligono 211 clasificada como rustica y con un uso principal
agrario. Su referencia catastral es 07040A037002110000RJ y se encuentra en el paraje
denominado S’Hort de Puntird. Tiene una superficie total de 532.298 m2 (53,2298 ha).

Su acceso tiene lugar por la carretera MA-3011 de Palma, denominada también carretera Vella
de Sineu, a la altura del km 10,30.
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6.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PARCELA

La parcela 37 del poligono 211 tiene una superficie total de 532.298 m2 (53,23 ha) y tiene

forma irregular.
La superficie total construida es 666 m2 (fuente Direccion General de Catastro) y se distinguen

varios edificios o construcciones destinados a distintos usos: vivienda, almacén y agrario.

DESTINO CONSTRUCCION SUPERFICIE TOTAL
Vivienda 83 m2
Almacén 201 m2
Agrario 383 m2
TOTAL 666 m2

Fuente: Direccion General de Catasatro

En el anexo a esta memoria se adjunta ficha descriptiva y grafica de la parcela segln la base
de datos de la Direccién General del Catastro.
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Fuente: IDEIB
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Segun el Sistema de Informacion Geografica de Parcelas Agricolas en la parcela objeto de
estudio se distinguen varios usos. En la tabla adjunta se refleja de forma resumida los datos de
la parcela:

uso SUPERFICIE

Viales 610 m2
Edificaciones 285 m2
Forestal 28.132 m2
Frutos secos 96.876 m2
Frutales 6.700 m2
Pasto arbustivo 24.930 m2
Tierras arables 380.797 m2

Total 532.301 m2

Fuente: SigPac

Fuente: SigPac
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Los cultivos de frutos secos se trata de almendros en secano principalmente, y el algarrobo en
menor cuantia.
Aproximadamente 2 hectareas de las tierras arables son en régimen de regadio.

En el momento de la visita a la parcela para su inspeccién visual y toma de muestras, habia
cultivado un cereal de invierno, avena y cebada.

En el anexo a este documento se adjunta la ficha completa de los datos identificativos del
SigPac para esta parcela en la cual se detallan todos los recintos o sub-parcelas.

Tierras arables, zona de cultivo

Zona de cultivo con apreciacion de pequefia zona forestal al fondo
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Zona de cultivo de almendros y apreciacion de la zona forestal

6.1 Localizacion del parque solar fotovoltaico en la parcela.

El parque solar fotovoltaico proyectado ocupara aproximadamente unas 47 hectareas de la
parcela objeto de estudio, es decir el 88% de la superficie total de la misma.

Distribucion del parque solar fotovoltaico en la parcela

En la anterior fotografia queda reflejada de color azul la superficie ocupada por el parque solar
fotovoltaico.

Benita Pons Pons — Ingeniera Técnica Agricola — Telf. 620400232 / benetapons@gmail.com 9



mailto:benetapons@gmail.com

MEMORIA JUSTIFICATIVA CLASIFICACION TIPO DE SUELO “HORT DE PUNTIRO”

7.- CLASIFICACION DE LA PARCELA SEGUN NORMATIVA URBANISTICA

Segun el Plan Territorial Insular de Mallorca la parcela esta clasificada como suelo ristico y
esta afectada por las siguientes categorias:

CATEGORIA DE SUELO SUPERFICIE

ESTIMADA
Suelo Rustico de Régimen General Forestal (SRG-Forestal) 759,6 m2
Suelo Rustico de Régimen General (SRG) 531.538,3 m2

Fuente: PTI Mallorca

Arees de desenvolupament urba i categories de sol ristic
[ AANP [0 AIA-E Vinya AT-H [ APT Carreteres [ IV (Unitats paisatgistiques)
ANEI [0 AlA-l AAPI a sol rastic [J APT Costa IZ3 AIP (Ambits dintervencié paisatgistica)
[ ARIP-B I SRG-F AAPI urba | urbanitzable [T 1] APR Esllavissament I ART (Arees de reconversié territorial)
ARIP SRG Il Sol urba i urbanitzable T APR Erosio o | Zones POOT
AIA-E Oliverar AT-C Il Sistema general a sol rustic [\] APR Inundacions
7] APR Incendis

Fuente: PTI MALLORCA
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AREAS DE PROTECCION SUPERFICIE
ESTIMADA
Area de Proteccion Territorial — Carreteras (APT-Carreteras) 25,4 m2
Area de Proteccion Riesgo de Incendios (APR-Incendios) 9.362,4 m2

W:‘-ﬁ 7 5 |

Arees de desenvolupament urba i categories de sol rustic
[ AANP [ AIA-E Vinya AT-H [ APT Carreteres n UP (Unitats paisatgistiques)
ANEI AlA-] AAPI a sal rustic ] APT Costa = AIP (Ambits dlintervencio paisatgistica)
ARIP-B I SRG-F AAPI urba i urbanitzable APR Esllavissament ART (Arees de reconversid territorial)
ARIP SRG Il Sol urba i urbanitzable ] APR Erosié 1 | Zones POOT
AIA-E Oliverar AT-C Il Sistema general a sal rustic ] APR Inundacions
(/1 APR Incendis

Fuente: PTI Mallorca
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Ademas, la parcela se encuentra dividida en dos Unidades de Paisaje:

UNIDADES DE PAISAJE (UP) SUPERFICIE

ESTIMADA
UP-4 Badia de Palma y Pla de Sant Jordi 482.371,1 m2
UP-2 Xorrigo, Massis de Randa, parte sur de las Serra de Llevant 49.926,8 m2

y Puig de Bonany

Al encontrarse la parcela relativamente cercana al aeropuerto de Palma de Mallorca, cabe
mencionar otra normativa relacionada en cuanto a seguridad aeronautica, y que la parcela
objeto de estudio se ve afectada por:

e Servidumbre aeronautica del Aeropuerto de Palma de Mallorca
e Servidumbre de operacion de aeronaves del aeropuerto de Palma de Mallorca

Por otra parte, teniendo en cuenta la finalidad de este informe cabe mencionar que segun el
Plan Director de Energias Renovables de les llles Balears, la parcela se encuentra incluida en
una zona de aptitud alta para ubicar instalaciones de produccion de energia fotovoltaica.

Zona d'aptitud alta
Zona de aptitud media
Zona de aptitud baja

Zona de exclusion

Fuente: IDEIB
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8.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD AGRICOLA EN LA PARCELA

Actualmente la parcela tiene un uso agricola donde se llevan a cabo principalmente el cultivo
de cereales de invierno en secano, en concreto el cultivo de la cebada y la avena.

Por otra parte, cabe sefialar el cultivo de arboles frutales, de almendros principalmente. Aunque
estos presentan un estado de abandono. Segun el SigPac hay censados 120 almendros y 20

algarrobos.

No se ha detectado la presencia de animales ganaderos en la parcela.

o o

74

ol

Cultivo de cereal
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9.- CLASIFICACION DE LA PARCELA EN FUNCION DE SU VALOR AGRONOMICO

Para poder determinar la clasificacién del suelo de acuerdo con las categorias agronémicas
establecidas en el Anexo | de la Instruccién 2/2021, de 5 de octubre de 2021 se procedi6 a
realizar una visita de campo con la finalidad de determinar todos los parametros definidos en el
Anexo I, incluidas la toma de muestras de suelo para llevarlas a laboratorio, y que se detallan
en los siguientes apartados.

9.1 Profundidad del suelo

La profundad de un suelo se mide desde la superficie, incluyendo la cobertura orgénica y
mineral, del suelo hacia abajo.

Para la determinacion de la profundidad efectiva del suelo de la parcela se procedio a realizar
un par de catas u hoyos mediante una miniexcavadora en dos puntos de la parcela separados
el uno del otro, y en zonas representativas de la misma.

Inicio de la cata 1
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CATA1

Coordenadas: 39,5866125 - 2,7923687
Profundidad excavada: 60 cm

En la primera cata se llegd hasta una profundidad de 60 cm, pero no se llegé a visualizar roca,
es decir, con el caparazén de la maquina excavadora no se pudo llegar a mayor profundidad
por la dureza de la tierra debido a su alto contenido en arcillas, el suelo estaba muy
compactado impidiendo llegar mas abajo mediante el caparazon.

Pero de ello se pudo deducir que la profundidad del suelo es mayor a los 60 cm medidos.
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CATA 2

Coordenadas: 39,5885537 - 2,7904479
Profundidad excavada: 75 cm

En la segunda cata ocurrié exactamente lo mismo que en la primera, es decir, debido a las
caracteristicas del suelo, caracterizado por un alto porcentaje en arcillas, se encontré con un
suelo muy duro e impermeable, impidiendo que el caparazén de la maquina pudiera llegar mas
profundo.

En este caso se llegé hasta una profundidad de 75 cm sin vislumbrar ninguna roca o roca
madre.

Una vez visualizada la zona y con la realizacion de las dos catas, se puede llegar a la
conclusién de que por las caracteristicas de la zona en la que se encuentra la parcela, el tipo
de suelo, etc, se puede deducir que en general se trata de un suelo muy profundo de mas >
100 cm de profundidad. Ademas, se puede concluir que esta profundidad es uniforme por
toda la parcela
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9.2 Sistema de cultivo

Segun los datos reflejados en el SigPac y los datos reflejados en la D.G.de Catastro, casi la
totalidad de la superficie con uso de tierras arables y cultivo de frutos secos es en régimen de
secano.

Solamente 1.94 ha de tierras arables son en regadio, queda reflejado en la ficha SigPac con el
recinto numero 14. Esto solamente representa un 4% de la superficie total con a usos de tierras
arables y cultivos de frutos secos.

Por tanto, se puede concluir que se trata de una parcela en régimen de secano.

9.3 Precipitaciéon anual

Para determinar la precipitaciéon anual de la zona se han recogido datos de la estacion
meteorolégica del Aeropuerto de Palma, que se encuentra muy proxima a la parcela,
aproximadamente a unos 6.5 km al centro del Aeropuerto de Palma.

A continuacién, se detallan las precipitaciones acumuladas anuales en los Gltimos 10 afios:

ANO PRECIPITACION
ACUMULADA

(mm)

2021 426
2020 385
2019 396
2018 451
2017 477
2016 497
2015 389
2014 365
2013 422
2012 378
Media 418

Fuente: AEMET-OPEN DATA

Se puede estimar que la precipitacion anual es de 418 mm en la zona de la parcela objeto de
estudio.

9.4 Pendiente
La parcela objeto de estudio presenta una escasa pendiente, se puede considerar que se trata

de una superficie practicamente llana.

Para estudiar un poco mas en profundidad la pendiente de la zona vamos a estudiar dos
perfiles de elevacion en la zona: uno transversal y otro longitudinal segin los datos ofrecidos
por IDEIB (Infraestructura de Datos Espaciales de les llles Balears)
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Seccidn transversal Seccion longitudinal

En el perfil transversal, en una distancia de 830 m la elevacion maxima aproximada se estima
en unos 3,50 m, es decir una pendiente aproximada de 0.42%.

Perfil d'Elevacio

Elevacié en Metres

o 100 200 300 400 500 600 700 800
Distancia en Metres

Perfil de elevacion transversal (Fuente IDEIB)

En el perfil longitudinal en una distancia de 850 m la elevacion maxima aproximada se estima
en unos 11,50 m, es decir una pendiente aproximada de 1.35%

Perfil d'Elevacio

Elevacié en Metres

0 100 200 300 400 500 600 700 800
Distancia en Metres

Perfil de elevacion longitudinal (Fuente IDEIB)
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Como ya se coment6 al inicio de este apartado, la parcela puede considerarse practicamente
llana, estableciendo una pendiente media inferior al 2%.

9.5 Textura

La textura del suelo se refiere a la proporcion relativa de las clases de tamafio de particulas
existentes como la arena, el limo y la arcilla; definiendo distintas clases texturales.

El dia de la visita al recinto se procedid a recoger una muestra representativa de tierra
mediante la recogida de muiltiples pequefias tomas. Las tomas fueron recogidas mediante
pequefias catas hechas repartidas por toda la parcela, y sacadas con una barrena saca
muestras de suelo

Segun el resultado del laboratorio el suelo de la parcela tiene una clase textural franco
arcillosa, clasificaciéon segun USDA tridngulo textural.
La proporcién de sus particulas es:

e 38,5% arena
e 225% limo
e 39,0% arcilla

Un suelo franco arcilloso se caracteriza por poseer mas arcilla de lo que se considera 6ptima,
su color es oscuro y se puede moldear. En general se puede considerar un tipo de suelo
favorable, pero algo desequilibrado para los cultivos en general.

A efectos de su clasificacion acorde con el Anexo | de la Instruccion 2/2021, de 5 de octubre de
2021, la vamos a clasificar como una textura algo desequilibrada.
9.6 Afloramientos rocosos superficiales

La rocosidad superficial en un suelo o afloramientos rocosos hace referencia a la exposicion
visible de la roca madre o de rocas superficiales de gran magnitud.

Segun observacion realizada en la parcela no se visualizan afloramientos rocosos en ninguna
zona.

S -

Visualizacion general de la parcela, sin afloramientos rocosos superficiales
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Visualizacion general de la parcela, sin afloramientos rocosos superficiales

9.7 Fragmentos gruesos

Para la determinacién de los fragmentos gruesos de un suelo deben de tenerse en cuenta tanto
los fragmentos superficiales como los que se encuentran enterrados en el suelo.

El tamafio de los fragmentos gruesos superficiales visualizados en el recinto van des de los 2
cm hasta los 12 cm aproximadamente, y se encuentran repartidos en todo el recinto objeto de
estudio, en algunas zonas se encuentran mas concentrados que en otras.

Zona con abundancia de piedras superficiales
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Visualizacion de alguna piedra superficial

En cuanto a los fragmentos gruesos no superficiales, para su determinacién se aprovecharon
las dos catas realizadas para determinar la profundidad del suelo. De dichas excavaciones se
pudo sacar unas muestras representativas de tierra con la finalidad de poder visualizar los
fragmentos gruesos presentes en el suelo. Como se puede observar en la fotografia adjunta el
tamafio de los fragmentos puede oscilar desde 2 cm hasta los 10 cm como méaximo, aunque
estos en menor proporcién, considerandose grava gruesa.

ANHE A NS

NN

Visualizacion de piedras no superficiales

Segun el muestreo realizado in situ, realizacién de un recuento estimado y mediciéon de los
fragmentos, a mi juicio se puede estimar que el volumen total de fragmentos gruesos presentes
en el suelo es inferior al 30%. (<30%).
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9.8 Encharcamiento

Segun observacion realizada en el terreno y consultas realizadas al propietario, se puede
concluir que no existe encharcamiento del terreno.

Aunqgue, a mi juicio, nos podria hacer pensar que debido a la gran compactacion del suelo a
una profundidad de 60-70 cm, el elevado porcentaje de arcillas, el bajo valor de materia
organica, etc, que este suelo podria tener un encharcamiento temporal en periodos de
abundantes lluvias.

9.9 Salinidad

La presencia de sales solubles en un suelo en la zona de raices de los cultivos afecta a la
asimilacion de nutrientes por las plantas y | actividad microbiana del suelo. Esto limita el
desarrollo de las plantas y el rendimiento del cultivo.

La salinidad de un suelo se determina mediante la conductividad eléctrica.

El resultado en laboratorio de la conductividad eléctrica es de 0.112 dS/m.

Los resultados con conductividad eléctrica inferiores a 1 se pueden considerar suelos libres de
sales, y por tanto no existen restricciones para ningun cultivo.

Asi pues, nuestro suelo no presenta salinidad.

9.10 Carbonato calcico

El carbonato célcico (CaCO3) es un compuesto que procede de la meteorizaciéon de la roca
caliza, se la principal fuente de calcio de los suelos.

Cuando falta el carbonato calcico en un suelo nos encontramos normalmente con suelos
acidos. Los carbonatos tienen una accion positiva sobre la estructura del suelo y sobre la
actividad de los microorganismos; pero un exceso de carbonatos puede traer problemas de
nutricién en las plantas por antagonismos con otros elementos.

El resultado en laboratorio de carbonato calcico de nuestro suelo es 15,5%. Este resultado
puede considerarse bastante aceptable.

9.11 Cuadro resumen

PARAMETROS RESULTADO
Profundidad >100 cm
Sistema de cultivo secano
Precipitacion 418 mm
Pendiente <2%
Textura Desequilibrada
Rocosidad superficial 0%
Fragmentos gruesos <30%
Encharcamiento No hay / Hasta temporal
Salinidad No hay
Carbonato célcico 15,5%
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10.- CONSIDERACION FINAL

Segun las mediciones realizadas en el terreno, observaciones in situ, consultas realizadas con
la propiedad, consultas documentales/digitales y los resultados obtenidos del laboratorio; se
puede llegar a la conclusién de que en la parcela objeto de estudio, se puede clasificar como
tierras de muy alto valor agrario Nivel 1.

Tabla resumen:

NIVEL 1

PARAMETROS RESULTADO Muy alto valor NIVEL2
agrario Alto valor agrario
Profundidad >100 cm >100 cm >50 cm
Sistema de cultivo secano Secano o regadio  Secano o regadio
Precipitacion 418 mm >600mm <400mm
Pendiente <2% <2% <10%
Textura Desequilibrada Equilibrada Equilibrada
Rocosidad superficial 0% 0% <0.1%
Fragmentos gruesos <30% <15% <40%
Encharcamiento No hay / Temporal No hay Hasta temporal
Salinidad No hay No hay Hasta ligera
Carbonato célcico 15,5% <25 <50
Coincidencia 70% 40%

Alaior, 26 de septiembre de 2022

Benita Pons Pons

Ingeniera Técnica Agricola
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ANEXOS

1. FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE LA PARCELA D.G. DE CATASTRO
2. FICHA DATOS PARCELA SIGPAC
3. RESULTADOS ANALISIS LABORATORIO
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— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s S R N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07040A037002110000RJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 532.298 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
DS 8735- SA CASA BLANCA 1 Poligono 37 Parcela 211 000300100DD88A -
S'HORT DE PUNTIRO. 07199 PALMA [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

- Hidrografia
Limite zona verde

Afio construccion:

_4.382.500 2
Cultivo =3
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? l_ii 5
a I- Improductivo 00 3.266 S 5
b AM Almendro secano 02 3.621 £ ;
c C- Labor o Labradio secano 01 327.149
d AM Almendro secano 02 26.409 2
e MT Matorral 01 35.529 £
f AM Almendro secano 02 75.036 2 E
g MT Matorral 01 18.817 : ;
h CR Labor o labradio regadio 01 23.197 é E
i AM Almendro secano 02 17.829 -E E
j |- Improductivo 00 825 =3

_4.382.000

370

212

tranico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacidn,

483.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este documento ele

Escala:

1/10000

_4.381.500 452.500
. . |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 21 de Julio de 2022



e e 00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

V7> DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 07040A037002110002YL

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 532.298 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
DS 8735- SA CASA BLANCA 1 Poligono 37 Parcela 211 000300100DD88A -
S'HORT DE PUNTIRO. 07199 PALMA [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida: 284 m2

—
ae

drografia
Limite zona ver

Hi

Afio construccion: 1886

_4.382.500

ela

Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? z 5
VIVIENDA 1/00/01 83 S 3
ALMACEN 1/00/02 64 ES
ALMACEN 1/00/03 137

e construcciones

e manzana

Limite
Limite

_4.382.000

370

212

483.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:

1/10000

_4.381.500

452.500
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 21 de Julio de 2022



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
,x; GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07040A037002110001TK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
DS 8735- SA CASA BLANCA 1 Poligono 37 Parcela 211 000300100DD88A -
S'HORT DE PUNTIRO. 07199 PALMA [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 382 m2
Afio construccion: 1995

Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta
AGRARIO 1/00/04
AGRARIO 1/01/01
AGRARIO 1/00/05
AGRARIO 1/00/06

Superficie m?
28
28
11
315

Superficie grafica: 532.298 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

—
ae

drografia
Limite zona ver

Hi

_4.382.500

cela

de par
Iobiliarioy aceras

Limite

e construcciones

e manzana

Limite
Limite

_4.382.000

370

212

483.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:

1/10000

_4.381.500

452.500
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 21 de Julio de 2022



DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC

Provincia: 7 - ILLES BALEARS
MINISTERIO Municipio: 40 - PALMA DE MALLORCA

DE AGRICULTURA, PESCA Agregado: 0 Zona: 0

¥ ALIMENTACION
Poligono: 37 Parcela:

Referencia Catastral:

Coordenadas UTM del

06/2021
centro

482303.49
4382108.04

(*) Pueden existir cambios en la parcela catastral que aun no se reflejen en SIGPAC.
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Informacion SIGPAC vigente a fecha: 13/01/2022

El uso, delimitacion grafica u otros atributos de los recintos que aparecen en el SIGPAC tienen por objeto facilitar al agricultor la
cumplimentacion de su solicitud de ayudas de la PAC. Cuando el uso que aparece en el SIGPAC sea distinto del uso real, el agricultor debe
realizar su solicitud de ayuda en base a este Ultimo, el real, debiendo comunicar la incidencia al servicio competente de su Comunidad

Auténoma.

A) Relativos al recinto:

Incidencias

Recinto Superficie (ha) | Pendiente (%) Uso *Adm (%) | *Adm (ha) | Coef.Regadio | Incidencias Regién
1 32,2646 1,90 TA - TIERRAS ARABLES 0 11,12 0801 (2)
2 1,9132 2,60 FO - FORESTAL
4 0,9000 2,20 FO - FORESTAL
5 7,8769 2,40 FS - FRUTOS SECOS 0 0402 (2)
6 0,1277 3,20 PR - PASTO ARBUSTIVO 0 0,0000 140 0303 (2)
7 1,8107 2,60 FS - FRUTOS SECOS 0 176 0402 (2)
8 2,8324 3,30 TA - TIERRAS ARABLES 0 74 0402 (2)
10 0,0610 2,30 CA - VIALES
11 2,2523 4,40 PR - PASTO ARBUSTIVO 0 0,0000 140 0303 (2)
12 0,3500 2,40 TA - TIERRAS ARABLES 0 74,170 0402 (2)
13 0,0840 2,20 PR - PASTO ARBUSTIVO 0 0,0000 140 0303 (2)
14 1,9422 1,30 TA - TIERRAS ARABLES 100 1201 (2)
15 0,0058 3,30 IM - IMPRODUCTIVOS
16 0,0613 3,20 IM - IMPRODUCTIVOS 0303 (2)
18 0,0165 3,90 PR - PASTO ARBUSTIVO 0 0,0000 140 0303 (2)
19 0,0285 5,50 ED - EDIFICACIONES
20 0,2382 4,10 TA - TIERRAS ARABLES 0 0303 (2)
21 0,1527 1,40 TA - TIERRAS ARABLES 0 0303 (2)
22 0,0126 2,90 PR - PASTO ARBUSTIVO 0 0,0000 140 1201 (2)
23 0,1138 6,70 TA - TIERRAS ARABLES 0 0303 (2)
24 0,1857 2,60 TA - TIERRAS ARABLES 0 1201 (2)
(2) Region del Régimen de Pago Bésico segln el Anexo Il del Real Decreto 1076/2014.
(*) Admisibilidad en pastos.
B) Relativas al arbolado registrado en el recinto:
Recinto Almendro Algarrobo Avellano Castafio Nogal Pistacho Otras especies Total
5 90 20 0 0 0 0 0 110
7 30 0 0 0 0 0 0 30
Total 120 20 0 0 0 0 0 140
Leyenda Arbolado
Almendro ]
Algarrobo =)
Avellano i 4]
Castafio O
Nogal r
Pistacho ‘
Otras Especies e

I 11 - Arboles dispersos
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12 - Contiene otros usos sin subdividir

140 - Informacién del coeficiente de admisibilidad aportada por la Comunidad Autébnoma

176 - Actividad agraria comprobada 2019

74 - Informacion de uso SIGPAC aportada por la Comunidad Auténoma

170 - Visto en campo 2019

C) Resumen de datos de la parcela:

Uso Superficie Total (ha) Superficie Admisible en Pastos (ha)

CA - VIALES 0,0610

ED - EDIFICACIONES 0,0285

FO - FORESTAL 2,8132

FS - FRUTOS SECOS 9,6876

IM - IMPRODUCTIVOS 0,0670

PR - PASTO ARBUSTIVO 2,4930 0,0000

TA - TIERRAS ARABLES 38,0797

Superficie Total 53,2301 0,0000
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CIF: GO7075781

CENTRO

~ TI
|

C ECNOLOQGICO [ ¢ f memeno
Informe n°: CA-12061-6 Péagina 1 de 1
R.S. 2303/2022
- INFORME DE ENSAYO -
A. DATOS GENERALES

Datos peticionario: BENITA PONS PONS - NIF: 41.503.383K
C/Ciutadella, 30 - ALAIOR

Muestra/s: HORT DE PUNTIRO
Suelo agricola tomado por el peticionario y entregado en las oficinas de PIME Mad6
el 07/06/2022.

Fechal/s ensayol/s: Inicio: 20/06/2022 — Final: 28/06/2022

B. RESULTADOS

Muestra: “HORT DE PUNTIRO”
PARAMETRO METODO valores de | peqy TADOS UNIDADES
Referencia
Parametros Agronémicos
) P.l. MQ-070
pH 1:5 Electrometria 57-75 8,45 U. de pH
- . P.l. MQ-070
Conductividad 1:5 Electrometria <2.000 112 puS/cm
. - P.l. MQ-036
Materia Organica total vOlu%em’a 1,5-25 1,42 % (sms)
Materia Organica oxidable P.\I/.o'\lt?r;gt?;?a 1,10 % (sms)
Carbono Organico total P'\','O%%eoﬁfa 0,83 % (sms)
Carbono Organico oxidable P.\Il.ol\lt?n_gt?;?a 0,64 % (sms)
i . P.l. MQ-037
Nitrégeno Kjeldhal total Método Kjeldhal 0,1-0,2 0,14 % (sms)
Relaciéon C/N Caélculo matematico 85-11,5 5,9 -
. - P.l. MQ-039
Potasio asimilable Extraccién y Emision Atémica 150 — 300 37,0 mg K/kg sms
Fosforo asimilable ;gio“gggisen 10-15 229 mg P/kg sms
o P.l. MQ-034
Carbonato célcico Calcimetro de Bernard 15,5 % (sms)
Clasificacion Textural
P.l. MQ-033
o % arena Método densimetro Bouyoucos 38,5 %
c Q . P.l. MQ-033
= § % limo Método densimetro Bouyoucos . 22,5 %
X > : P.l. MQ-033
lq—" 8 % arcilla Método densimetro Bouyoucos 39,0 %
m e .. .
Clasificacién segun USDA FRANCO
Clase textural Triangulo textural - ARCILLOSA .
Ciutadella, 30 %i‘e Jupio de 2022
CYON ¥ £
A \\r,h G,

P TV | Q %
Fdo. Jaume Pons Fuxa=< / 9

Responsable Dpto. Quimiga

Director Técnico € .
. FIME

Este informe contiene la exposicién de los resultados obtenidos en los ensayos a que han sido sometidos los materiales o0 muestras que se indican en el mismo. El
Laboratorio no se hace responsable, en ningln caso, de la interpretaciéon o uso indebido que pueda hacerse de este documento, cuya reproduccion total o parcial con
fines de publicidad esta totalmente prohibida. No se autoriza su publicacién sin el consentimiento por escrito del Laboratorio, debiendo reflejarse en ella todos los
resultados obtenidos en el ensayo.
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