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LLEI 8/2003 DE 25 DE NOVEMBRE, DE MESURES URGENTS
EN MATERIA D’ORDENACIO TERRITORIAL | URBANISME

A LES ILLES BALEARS!
(BOIB num. 168, de 4 de desembre de 2003)

EXPOSICIO DE MOTIUS

La Llei de Directrius d’Ordenacio Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries
va ser modificada per la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergéncia
relatives a I'ordenacio del territori i de I'urbanisme de les llles Balears.

L’exposicié de motius de la Llei de Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i
de mesures tributaries ja assenyalava que la definicié d’un model territorial no pot fer
abstraccié de la realitat economica, social, cultural i mediambiental del territori i, en
consequiencia, han d’establir-se mesures que corregeixin els desequilibris interterritorials.

Aquesta llei afronta el fet de I'evident retard en la redaccié del Pla Territorial Insular de
les illes d’Eivissa i Formentera, produit per motius conjunturals, entre d’altres. La
prudéncia aconsella establir un nou termini maxim per aprovar I'esmentat pla territorial
insular, per impedir aixi que es produeixin situacions irreversibles o que dificultin la futura
eficacia del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera. Alhora i ateses les circumstancies
territorials de les illes d’Eivissa i Formentera es modifica I'annex |, Matriu del sol rustic, en
coheréncia amb les modificacions que estableix aquesta llei per a la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles
Balears.

Es procedeix a l'establiment d’una parcel-la minima per a les possibilitats d’edificacio
d’habitatge unifamiliar a les arees naturals d’especial proteccié de les illes d’Eivissa i
Formentera.

Al mateix temps, s’ha produit un augment de la superficie minima de parcel-la a efectes
d’edificacié d’habitatge unifamiliar, als ambits territorials d’Eivissa i Formentera qualificats
com area rural d’interes paisatgistic.

Es preveuen, en aquesta llei, les condicions especials de parcel-la minima a sol afectat
per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees
d’especial proteccié de les llles Balears, en els casos de transmissid per mortis causa i
d’acord amb les particularitats propies del dret civil especial d’Eivissa i Formentera, aixi
com en els casos de donacions entre pares i fills, deixant-ne la regulacié al Pla Territorial
Insular. S’estableixen condicions de manteniment de la titularitat de la propietat, evitant
situacions de transmissié d’aquesta, que distorsionarien la intencié de mantenir en el nucli
familiar del sol adquirit per quiestié hereditaria.

Aixi mateix, s’afegeix un nou suposit a la disposicié transitoria sisena de la Llei 6/1999
que es justifica per raons de técnica urbanistica. Aquesta nova lletra c) del punt 2 permet

! Aquesta Llei ha estat modificada per la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un
desenvolupament territorial sostenible a les Illes Balears (BOIB num. 68, de 17 de maig de 2008).
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que el Pla Territorial Insular pugui mantenir la classificaci6 com a urbanitzable dels
terrenys que, tot i situar-se a la zona costanera, es troben integrats dins el teixit urba
existent la classificaci6 com a rustic dels quals, en conseqliencia, suposaria una
pertorbadora discontinuitat a les arees urbanes costaneres consolidades.

Finalment, i davant l'interes manifestat pel mateix Consell Insular d’Eivissa i
Formentera, es deroga la Llei 4/2000, de 22 de marg, de moratoria de construccid i
ampliacié de camps de golf a les illes Pitilises, la vigencia de la qual es veuria perllongada
amb el nou termini establert a aquesta llei per a la redaccié del Pla Territorial Insular
d’Eivissa i Formentera, impedint, en conseqiiéncia, desestacionalitzar I'activitat turistica i
assolir un turisme de qualitat.

Article 1. Modificacié de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de Directrius d’Ordenacié Territorial
de les llles Balears i de mesures tributaries
1. Es modifica el punt 1 de l'article 84 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de Directrius
d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i de mesures tributaries, que queda redactat de
la seglient manera:
1. A partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei, els plans territorials insulars s’han
d’aprovar en els seglients terminis:
a. El de Menorca en quatre anys.
b. El de Mallorca en sis anys.
c. Eld’Eivissa i Formentera en sis anys.
2. Derogat.2
3. Es modifica I'annex |, Matriu d’ordenacié del sol rustic, que queda redactat de la
seglient forma:

ANNEX |
MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

Sector primari

Activitats  Activitats Activitats
extensives intensives complementaries

AANP 1 2 2-3

ANEI 1 2 2

ARIP 1 2 2

APR 1 2 2

APT 1 2 2

AlA 1 1 2

AT 1 1 2

SRG 1 1 2

2 Apartat derogat per la Llei 4/2008, de 14 de maig, esmentada en la nota 1.
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Sector secundari

Industria transformacid Industria general
agraria
AANP 2-3 3
ANEI 2-3 3
ARIP 2 3
APR 3 3
APT 2 3
AlA 2 2-3
AT 2 3
SRG 2 2-3
Equipaments
Sense construccié Resta d’equipaments
AANP 2-3 3
ANEI 2 3
ARIP 2 2
APR 2-3 3
APT 2 3
AlA 2 2
AT 2 2
SRG 2 2
Altres
Activitats Infraestruc Habitatge Proteccid i
extractives tures unifamiliar aillat educacio
ambiental
AANP 3 2-3 3 2
ANEI 2-3 2 2-3 1
ARIP 2-3 2 2 1
APR 2-3 2-3 3 2
APT 2-3 2 3 1
AlA 2-3 2 2 1
AT 3 2 2 1
SRG 2-3 2 2 1
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Categories de sol
SRP. Sol rustic protegit
AANP. Area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccid.
ANELI. Area natural d’especial interés.
ARIP. Area rural d’interés paisatgistic.
APR. Area de prevencié de riscs (1).
APT. Area de proteccié territorial.
SRC. Sol rustic comu
AlA. Area d’interés agrari.
AT. Area de transicio.
SRG. Sol rustic de regim general.

Regulacio dels usos
1. Admes sense perjudici del compliment de la normativa especifica.
2. Condicionat segons estableix el Pla Territorial Insular. Transitoriament les condicions
seran les de I'instrument de planejament general vigent o les de la declaracio d’interes
general (2).
2-3. Prohibit amb les excepcions que estableix el Pla Territorial Insular
(3). Transitoriament les excepcions seran les de lI'instrument de planejament general
vigent o les de la declaracio d’interes general (2).
3. Prohibit.
Normes especifiques
(1) En les arees de prevencié de risc d’incendis, quan es destinin a usos o activitats que
suposin habitatges i incorporin mesures de seguretat vial per garantir 'accés de
persones i vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacié d’emergéncia aixi com
també actuacions a la vegetacié en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions
per reduir la carrega de combustible, se’ls aplicara el regim d’usos prevists a la
categoria de sol que els correspondria en abséncia d’aquest risc d’incendi.
(2) A els efectes de I'aplicacid transitoria d’aquesta matriu, pel que fa al sector primari,
s’entenen inclosos els usos a qué es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de
modernitzacié de les explotacions agraries, encara que no estiguin prevists als
instruments de planejament general.
(3) L'as d’habitatge unifamiliar aillat dins d’ANEI només podra permetre’s a les illes
d’Eivissa i Formentera.

Article 2. Modificacié de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles Balears
1. L'article 12 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic
de les arees d’especial proteccid de les llles Balears queda redactat de la seglient manera:
Als terrenys inclosos a una area natural d’especial interes, la superficie susceptible
de I'edificacio d’un habitatge aillat és:
Per a I'illa d’Eivissa, 5 hectarees.
Per a I'illa de Formentera, 3 hectarees.
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2. Es modifica I'article 14 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d’especial proteccid de les llles Balears, en allo que fa referéncia a
les illes d’Eivissa i Formentera, substituint-se el nimero 2 pels numeros 2 i 3 seglients:

2. Per a l'illa de Eivissa, 2,5 hectarees.
3. Per a I'illa de Formentera, 1,5 hectarees.

3. S’afegeix I'article 14 bis a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim
urbanistic de les arees d’especial proteccid de les llles Balears, que queda redactat de la
seglient manera:

El Pla Territorial Insular de Eivissa i Formentera podra reduir fins a un 25% les
superficies previstes als articles 12 i 14 quan es tracti de finques registrals resultants
d’actes dispositius de segregacié derivats de testaments o pactes successoris, o que
siguin necessaris per dur a terme la particié de béns per identica rad hereditaria o
per a procedir al pagament de la llegitima, o quan es tracti de donacions entre pares
i fills. Les llicéncies d’edificacié en parcel-les que es beneficiin de la reduccio prevista
en l'apartat anterior només s’atorgaran prévia acceptacio, per part del propietari, de
I'obligacié de no transmetre inter vivos I'esmentada finca en el termini de quinze
anys a comptar des de I'atorgament de la llicéncia.

L'eficacia d’aquesta es demorara al moment en que s’acrediti, davant de
I'ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcié al Registre de la
Propietat de I'esmentada obligacid. En qualsevol cas, la llicencia es condicionar a al
manteniment d’aquesta obligacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Disposicié addicional

Les modificacions de la Llei 6/1999 contingudes a l'apartat 3 de l'article 1 i les
modificacions de la Llei 1/1991 de I'article 2 de la present llei no entraran en vigor fins a
I’aprovacié inicial del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposicié derogatoria

1. Queda derogada la Llei 4/2000, de 22 de marg, de moratoria de construccio i
ampliacid de camps de golf a les illes Pitilises.

2. Aixi mateix, queda derogada qualsevol disposicié de rang legal o reglamentari que
s’oposi o contradigui el disposat en aquesta llei.
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DISPOSICIO FINAL

Disposicio final
Aguesta llei entrara en vigor I’'endema de la seva publicacio al Butlleti Oficial de les llles
Balears.



