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Informe de la Direccié General d’'Ordenacié del Territori en relacié a les
al-legacions presentades al projecte de Decret pel qual es regulen els
informes d'avaluacié dels edificis i el seu registre

D'acord amb el que disposa l'article 43 i 44 de la Llei 4/2001, de 14 de marg, del
Govern de les llles Balears, i amb l'article 133 de la Llei 39/2015, el projecte de
Decret pel qual es regulen els informes d'avaluacié dels edificis i el seu registre
s’ha sotmés al tramit d'audiéncia dels interessats per mitja d'organitzacions i
entitats més representatives per un termini de quinze dies.

En el mateix termini de quinze dies, el projecte de Decret s’ha sotmés al tramit
d'informacié publica mitjancant la publicacié d’'un anunci en el Butlleti Oficial de les
Illes Balears num. 19, de 12 de febrer de 2019, i per mitja de la publicacié del text
del projecte a la pagina web de Participacié Ciutadana fins al 6 de marg de 2019.
En aquesta pagina web s’han registrat 37 visites, d'acord amb linforme emes per
la Direccié General de Participacié i Memoria Democratica de la Conselleria de
Cultura, Participacié i Esports.

Aixi mateix, s’ha trameés el projecte de Decret a les secretaries generals de les
conselleries de 'Administracié autonomic, als ajuntaments que disposen
d’'ordenanca reguladora dels informes d’avaluacié dels edificis, la FELIB i els
Consells Insulars per tal que, en el termini de quinze dies, facin les observacions
i/0 suggeriments que considerin adients.

Les conselleries de Medi Ambient, Agricultura i Pesca, de Serveis Socials i
Cooperacié, de Cultura, Participacio i Esports, de Salut, d'Educacié i Universitati la
de Hisenda i Administracions Publiques han presentat escrits en els quals
indiquen que no tenen cap al-legacié o suggeriment a fer. Tan sols la Conselleria
de Serveis Socials i Cooperacié manifesta que en el preambul s’hauria de fer
referéncia a la previsié que conté l'article 49.1 de la Llei 1/2019, de 31 de gener,
del Govern de les Illes Balears.

Si bé el procediment d'elaboracié del projecte de Decret es va iniciar abans de
I'entrada en vigor de la Llei 1/2019 i, per tant, no seria d'aplicacid, s’ha optat per
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introduir-lo a la segona memoria d‘analisi d'impacte normatiu i al preambul del
projecte de decret per a una major seguretat juridica.

Han presentat allegacions les seglents entitats:

Col-legi Oficial d’Aparelladors i Arquitectes Técnics de Mallorca

Plantegen, com a suggeriment, la possibilitat de I'opcié de la redaccié de linforme
en llengua catalana, o en la inclusié d'informacié sobre les connexions dels edificis
a les xarxes de sanejament i pluvials.

Resposta: No es considera que formi part de I'objecte de I'informe d’avaluacié
donar informacio sobre connexions a les pluvials. I respecte a la llengua, arrel de
les al-legacions realitzades per altres entitats, s'ha optat per establir un model
normalitzat i una aplicacié informatica per part de la Conselleria de Territori,
Energia i Mobilitat que es posara a disposicié dels usuaris en ambdues llegues.

Article 2:

Respecte a I'apartat 1:

a) Consideren que Unicament I'antiguitat de I'edifici determini I'obligatorietat de
realitzacio de l'informe d'avaluacié, i que I'Gs de I'edifici determini el contingut de
l'informe.

Els edificis de tipologia residencial requereixen un informe complet (conservacio,
accessibilitat universal i eficiéncia energética) mentre que els edificis amb un us
diferent al residencial, han de ser objecte Unicament de I'avaluacié del seu estat
de conservacio.

Resposta: D'acord amb l'article 125 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'Urbanisme de les Illes Balears, I'antiguitat de I'edifici determina la obligatorietat
de realitzar I'informe d'avaluacié: 30 anys, per tal d'avaluar l'estat de conservacié
de I'edifici, 0 50 anys per avaluar l'accessibilitat i eficiéncia energética, amb
independéncia dels seu us. Per tant, I'avaluacié de l'estat de conservacié no pot
estar supeditada a I'is que es doni a 'edifici siné a I'antiguitat del mateix.

B) Pel que fa a I'antiguitat de I'edifici no consideren necessari establir diferents
edats per a la inspeccid i elaboracié de I'lAE i proposen que la primera inspeccié
es faci als edificis que compleixin 30 anys, i les posteriors cada 10 anys.
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Resposta: Aquesta redaccié ve imposada per la propia Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears on s’estableix aquesta diferenciaci6
entre els 30 50 anys.

Respecte a I'apartat 2:

Consideren convenient excloure també els edificis desocupats (sense Us) i els
edificis en obres o amb llicéncia de reforma o rehabilitacié concedida o en
tramitacié de I'obligacié d'avaluacié d'accessibilitat i eficiéncia energética

Resposta: S'accepta en part. Per una banda, el fet que un edifici estigui desocupat
no implica que les persones propietaries no hagin de seguir complint amb el seu
deure de conservacié i manteniment. Per altra banda, s'incorpora un punt a
I'article 2 amb la seglient redaccié:

“ Els edificis que estiguin en obres o en previsié d'iniciar-les, els propietaris
podran sol-licitar la suspensié del termini de presentacié de l'informe d'avaluacié de
I'edifici sempre i quan s’aporti la llicéncia d’obres o qualsevol document acceptat pel
dret vigent. En qualsevol cas, la suspensié sera per un termini determinat en funcié de
I'establert a la llicéncia per a I'execucié de l'obra, o en el seu cas, per a la demolicié de
I'edifici”.

Respecte a I'apartat 3:

Consideren que la potestat concedida als ajuntaments per obligar a efectuar
I'informe a aquells edificis que presentin greus deficiéncies s'hauria de concedir
igualment per als edificis que formen part d'un conjunt, o unitat d'actuacio,
afectats per projectes de remodelacié, regeneracié o renovacié urbanes, o que es
puguin considerar de risc per estar ubicats en zones inundables o afectades per
problemes de sols inestables, o amb deficiéncies en les seves infraestructures.

Resposta: Aquesta potestat que es concedeix als ajuntaments s'ha d’entendre com
a excepcional per aquells casos en que els edificis presentin deficiéncies
estructurals, constructives...que suposin un risc per a les persones pero no es pot
generalitzar per a tots els edificis que, encara que formin part d'un conjunt o
unitat d’actuacio afectats per projectes de remodelacio, regeneracié o renovacié
urbanes o situats a zones de risc, poden estar en perfectes condicions. En
qualsevol cas, en la majoria d'ocasions els Plans d'ajuda per aquestes arees solen
establir la necessitat de disposar d'informe d'avaluacié a aquelles edificis que
vulguin accedir a ajudes o subvencions.
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Article 6:

Respecte a I'apartat 1:

Consideren que no és pertinent |'Gltim paragraf del punt 1, en el qual es considera
com a objectiu de l'avaluacié "orientar les persones propietdries...” ja que aixd
excedeix del contingut de l'informe.

Resposta: L'objectiu de I'avaluacié de I'edifici és identificar les deficiéncies
visualment detectades; no obstant aixo, el técnic, una vegada identificades, ha de
poder orientar les persones propietaries, per tal que es puguin dur les actuacions
que siguin necessaries. El técnic com a professional ha de poder informar als
propietaris de quines sén les actuacions que s’han de dur a terme per poder
esmenar les patologies detectades.

Respecte a I'apartat 2:

Hauria de contemplar l'obligatorietat de la inspeccié de la totalitat de les plantes,
a criteri del técnic inspector, en determinats casos, per exemple en el cas d'edificis
afectats per aluminosi.

Resposta: Com s'estableix en aquest apartat, és imprescindible que la inspeccié
inclogui les faganes, les plantes baixes, els soterranis, les plantes sota coberta i les
cobertes, aixi com la resta d'elements comuns. Respecte a la resta de plantes, el
técnic, com a professional competent que és, té la responsabilitat de determinar
si inspeccionant el 60% dels immobles és suficient per poder fer una inspeccié
técnica correcta de l'edifici.

Respecte a I'apartat 4:

S’hauria d'aclarir que aquest estudi supera el concepte de mer informe i ha de
consistir en un peritatge, que s'ha de realitzar amb una major exigéncia
d'especialitzacié.

Resposta: Es considera que aquest apartat no necessita més aclariment. En cas de
requerir-se un nou informe aquest haura d’establir un diagnostic precis del danys
i, per tant, en el mateix concepte radica l'especialitzacié necessaria atesa la
insuficiéncia de la detecci6 visual per determinar I'abast de la deficiéncia
detectada. El técnic és el que ha de determinar el nivell de les deficiéncies
detectades i, per tant, el tipus d'informe, peritatge, diagnostic o qualssevol altre
tipus d'avaluacié que sigui necessaria per tal d'establir 'abast de la deficiéncia
observada.
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Article 9i12:

S'hauria de definir clarament qué s'entén per obres de manteniment i obres de
reforma, adaptant-se a les definicions del CTE en el seu annex . Terminologia.
Consideren molt important que s'annexi un apartat de definicions de tots els
termes i conceptes que s'utilitzen.

Resposta: Efectivament aquests definicions ja es troben incloses al Codi tecnic i,
per tant, no és considera necessaria la seva inclusié en el text del Decret. En tot
cas, el contingut de la LOE i del Codi Técnic formen part necessaria del
coneixement que té un técnic per tal de poder elaborar un informe d'avaluacié de
I'edifici.

Articles 14 15:
Consideren que aquests dos articles sén contradictoris ja que l'article 14 ja que
Unicament preveu que s'inscriguin els informes amb resultat favorable.

Resposta: L'apartat sisé de l'article 125 de la Llei 12/2017 (LUIB) estableix que
quan linforme sigui favorable s’ha d'incorporar al Registre d'informes d'avaluacié
d'edificis aixi com aquells informes que acreditin la realitzacié de les obres
corresponents que s’haguessin derivat de la necessitat d'esmenar les deficiéncies
observades a 'immoble, quan agquest informe sigui definitivament favorable.

Per tant, el Registre es configura com una eina de consulta, que recopila la
informacié sobre I'estat de conservacié de I'edifici. Per tant, en cas que no consti al
Registre la inscripcié de l'informe d'avaluacié d’un edifici, es pot concloure que el
mateix no ha complit amb el seu deure de conservacié, en cas que per antiguitat
estigui obligat a disposar del mateix. El Registre no té una finalitat inspectora ni
sancionadora pel fet que un edifici, obligat a disposar d'informe, no disposi del
mateix sind que es configura com a una eina d'informacié respecte a l'obligacié de
compliment amb el deure de manteniment i conservacio.

Disposicié addicional unica

Aguesta disposici6 addicional es refereix Unicament a I'impuls i agilitzacié de les
inspeccions, sense esmentar com es procedira per part dels ajuntaments petits a
inscriure en el Registre, i a realitzar les comprovacions posteriors, tal com es
disposa en l'art. 16, sobre aquests informes.

Resposta: Aquesta disposicié el que permet es obrir la possibilitat de poder signar
convenis amb els col-legis i associacions professionals vinculats a l'edificacié pero
no pot entrar en el contingut dels mateixos atés que dependra de les
particularitats de cada ajuntament i del col-legi o associacié amb la qual es signi el
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conveni. En tot cas, I'obligacié d'inscriure els informes d’avalaucié ja es
contemplava en el Decret 17/2016, de 8 d'abril, pel qual es crea i regula el Registre
d'Informes d'Avaluacié d’Edificis de les Illes Balears.

Ajuntament de Palma

Art. 2:

Proposen una nova redaccio:
“1. L'informe d'avaluacié d'edificis és exigible a qualsevol tipus d'edifici que
tingui una antiguitat superior a 30 anys en els terminis establerts a aquest
Decret. El contingut de l'informe dependra del tipus d'us de I'edifici, diferenciant
les situacions segtients:
a. Edificis d'us principal residencial col-lectiu, s'han de realitzar I'avaluacio de
I'estat de conservacié, I'avaluacio de les condicions d'accessibilitat i I'avaluacié
d'eficiéncia energética.
b. Per edificis amb altre us predominant diferent al punt anterior o sense us, s‘ha
de realitzar I'avaluacié de I'estat de conservacid.”

Consideren que el contingut de I'informe s'ha de vincular a I'Gs de I'edificiino a
I'antiguitat. I que no tots els tipus d'edifici requereixen les 3 avaluacions

Aixi mateix consideren que s’hauria de deixar clar la periodicitat dels 10 anysi els
casos d'exempci6 del certificat d'eficiéncia energética establerts al RD 235/2013.

Resposta: D'acord amb I'article 125 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'Urbanisme de les Illes Balears, I'antiguitat de I'edifici determina la obligatorietat
de realitzar I'informe d’avaluacié: 30 anys, per tal d'avaluar I'estat de conservacié
de I'edifici, 0 50 anys per avaluar l'accessibilitat i eficiéncia energeética, amb
independeéncia dels seu us. Per tant, I'avaluacié de I'estat de conservacié no pot
estar supeditada a I'Us que es doni a l'edifici siné a I'antiguitat del mateix.

Respecte a deixar clar la periodicitat, no es considera necessari un aclariment. La
vigéncia de l'informe és de 10 anys des de la data en que neix |'obligacié per a
I'edifici de disposar d'informe d’avaluacio.

I quant al certificat d’eficiéncia energética, a l'article 8.3.c) s'estableix que el
certificat d'eficiéncia energética tindra el contingut i seguira el procediment
establert al RD 235/2013 llevat de les excepcions que estableix l'article 2.2
d'aquest Reial Decret.
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Art. 9:

Respecte a l'apartat 1 a) i):

Proposen una nova redaccié:
“i) Favorable: quan I'edifici no presenta cap lesié o quan es detecten deficiéncies
que no afecten la seguretat constructiva de I'edifici ni suposen un perill per a les
persones pero fan necessaria la realitzacié de treballs de manteniment preventiu
o corrector per evitar-ne l'agreujament, o perqué puguin provocar l'aparicié de
noves deficiéncies. “

Consideren que la referéncia a I'article 8.3.b.i és supérflua i que és innecessari
imposar terminis per les obres de manteniment derivades d'informes amb
resultat favorable.

Resposta: S'accepta i es dona nova redaccié a aquest apartat: “i) Favorable: quan
I'edifici no presenta cap lesio o deficiéncia i, per tant, no fa falta dur a terme cap tipus
d'intervencid.

Aixi mateix, es considera favorable quan es detecten deficiéncies que no afecten la
sequretat constructiva de I'edifici ni suposen un perill per a les persones pero fan
necessaria la realitzacié de treballs de manteniment preventiu o corrector per evitar-ne
I'agreujament, o perqué puguin provocar l'aparicio de noves deficiéncies.

En aquest cas, s’ha de sol-licitar la llicéncia corresponent o, si escau, s’ha de presentar
la comunicacio preévia, en el termini maxim de dotze mesos.

Respecte al termini, es considera necessari establir el mateix per tal d'assegurar
que aquestes obres es duguin efectivament a terme atés que, donat que l'informe
és favorable, es podria donar la casuistica de que les mateixes no es realitzessin.

Respecte a l'apartat 1 a) ii) 2):

Proposen substituir el termini de 6 mesos per 12 mesos, en cas de necessitat de
fer obres atés que les comunitats tenen dificultats per recaptar els doblers
necessaris per a dur a terme les obres.

També proposen substituir “En cas d'incompliment d'aquesta obligacié, s'ha d'iniciar
un procediment d'execucio for¢osa” per “En cas d'incompliment d'aquesta obligacio, es
podra iniciar un procediment d'execucio for¢osa segons I'article 100 de la Llei
39/2015, de Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques (BOE n°
236 de 02.10.2015).

Resposta: Respecte al termini, s'accepta la proposta d'ampliar a 12 mesos
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Respecte a la substitucié de l'obligacié d'iniciar el procediment d'execucié forgosa
per la possibilitat de poder iniciar-lo, no s'accepta si bé es modifica la seva redaccié
quedant de la seglient manera: 2) En cas de necessitat de fer obres, (...). En cas
d'incompliment d'aquesta obligacid, s’ha d'iniciar un procediment d'execucio for¢osa
segons l'article 100 de la Llei 39/2015, de Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.”

Una vegada que s'ha concedit la llicéncia (...)"

Art. 13:

Proposen una nova redaccié:
2. L'ajuntament ha de posar a disposicié de la ciutadania el cens d'edificis que
han de fer I'informe d'avaluacié a I'any seglient, essent un document accessible
des de la web de cada ajuntament. També es podran realitzar campanyes
informatives pels mitjans que cada Ajuntament consideri oportuns.”

Consideren que la modificacié del punt 2 d'aquest article és imprescindible. Els
ajuntaments, no tenen mitjans per "comunicar" a tots els propietaris de forma
fefaent I'obligacié de disposar de l'informe.

I que l'apartat primer s’hauria d’especificar quina és la utilitat d'aquest cens.

Resposta: Respecte a l'apartat 2 d'aquest article s'accepta la proposta de
I'ajuntament de Palma pero s'inclou la necessitat de publicar-ho en el Butlleti
Oficial de I'Estat, tauler d'anuncis aixi com el termini maxim de publicacié, i queda
amb la segUent redaccié: “2. L'ajuntament, abans de I'1 d'octubre ha de publicar, en
el Butlleti Oficial de I'Estat, al tauler d’anuncis de I'ajuntament i a la seva pagina web el
cens d'edificis que han de fer I'informe d'avaluacié a I'any segiient. També es podran
realitzar campanyes informatives pels mitjans que cada ajuntament consideri
oportuns.”

Respecte a 'apartat primer no es considera que s’hagi d’especificar quina és la
utilitat d'aquest cens atés que, a efectes d’aquest decret, queda palesa la seva
utilitat informativa.

Art. 15;

Consideren que tots els informes d'avaluacié d'edificis indistament del seu
resultat, aixi com els informes que acreditin la realitzacié de les obres quan
aquest informe sigui definitivament favorable, han de ser objecte d'inscripci6 en
el Registre.
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Resposta: Com s’ha exposat abans, I'apartat sisé de l'article 125 de la Llei 12/2017
(LUIB) estableix que quan l'informe sigui favorable s’ha dincorporar al Registre
d'informes d'avaluacié d'edificis aixi com aquells informes que acreditin la
realitzacié de les obres corresponents que s’haguessin derivat de la necessitat
d’esmenar les deficiencies observades a 'immoble, quan aquest informe sigui
definitivament favorable.

Per tant, el Registre es configura com una eina de consulta, que recopila la
informacio sobre I'estat de conservacié de l'edifici. Per tant, en cas que no consti al
Registre la inscripcié de I'informe d'avaluacié d'un edifici, es pot concloure que el
mateix no ha complit amb el seu deure de conservacid, en cas que per antiguitat
estigui obligat a disposar del mateix. El Registre no té una finalitat inspectora ni
sancionadora pel fet que un edifici, obligat a disposar d'informe, no disposi del
mateix sin6 que es configura com a una eina d'informacié respecte a l'obligacié de
compliment amb el deure de manteniment i conservacid.

Art. 17:

Proposen que també es puguin consultar les seglients dades del Registre: la
referéncia cadastral (14 primers digits), el fet de si l'edifici disposa o no de
I'informe, i en cas de que es disposi: els resultats de les valoracions finals de
I'avaluacié sobre I'estat de conservacid, la valoracié final de I'avaluacié sobre les
condicions d'accessibilitat i si és susceptible d'ajustaments raonables, i els
indicadors globals del certificat d'eficiencia energética.

També proposen incloure en el Registre les dades de I'avaluacié de les condicions
d'accessibilitat i avaluacié de I'eficiéncia energética.

Resposta: No s'accepta incloure la referéncia cadastral. Per facilitar la consulta de
dades en el Registre, la cerca es realitza per illa, municipi, carrer i nombre i, en
base a aquesta informacid, el Registre es nodreix de les dades facilitades per la
Direccié General del Cadastre a efectes de determinar I'any de construccié de
I'edifici.

INFORMAC!O SOBRE EL SEU EDIFICI: Per coreirer lMestat actual en qué es troba e seu edfici mtrodueixi la seva ubicacié:

Lﬁ]l’ﬂ: -

En tot cas, es modifica la redaccié de l'apartat 2 d’aquest article que queda
redactat de la seguent manera: “ El Registre és public si bé tan sols es poden
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consultar les seglients dades: any de construccié de l'edifici, any en que s’ha de
realitzar l'informe d'avaluacié de I'edifici i I'estat: en termini o no presentat.”

A mode d'exemple, es mostren les dades que surten a la pagina web del Registre i

gue es troben a I'abast de tota la ciutadania.

— . - EAAN 2 Nra amA
'
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Disposicio transitoria tercera:
Proposen ampliar el termini transitori d'entrada en vigor de sis mesos a un any.

Resposta: No s'accepta. Aquest termini tan sols és aplicable a aquelles
ajuntaments que ja disposin d’'ordenances reguladores; per tant, es tractaria de
fer, en algun casos, una modificacié de la ordenanca ja existent.

Col-legi oficial d’Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d’Edificacié de

Menorca

Art. 2
Consideren que caldria definir qué s'entén exactament, i amb criteris objectius,
per escassa entitat constructiva i senzillesa tecnica.

Resposta: L'informe d’avaluacié dels edificis és exigible a qualsevol tipus d'edifici
independentment de ['Us.

Sembla que la redaccié de l'article 2, apartat 2, pot induir a confusions; de tal
manera, que es considera necessari donar nova redaccio a aquest article, ates
que, per definicid, aquelles construccions d'escassa entitat constructiva i
senzillesa técnica no es consideren edificis. I, per tant, queden fora de l'objecte
d'aquest Decret.

Per aquet motiu, s'elimina l'apartat a) de l'article 2.2 i queda de la seguent
manera: 3. Queden exceptuats de l'obligacié de disposar d'informe d'avaluacié
d'edificis aquells que hagin estat declarats en situacié de ruina urbanistica o aquells

10
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sobre els quals s'hagi iniciat un expedient de declaracié de ruina. Si la declaraci6 final
fos desestimatoria de la declaracié de ruina, linforme d'avaluacié d'edificis s’ha de fer
i registrar en el termini maxim de tres mesos des que la resolucié sigui ferma.”

Aixi mateix, s'afegeix un punt 2 amb la segtent redaccié, d'acord amb el que
disposa l'article 125.1 de la Llei 12/2017, d'Urbanisme de les Illes Balears: “2.
S'exceptuen de la seva consideracié com edificacié aquelles construccions d'escassa
entitat constructiva i senzillesa técnica, d'acord amb les aixi definides en la legislacié
estatal.”

Art.7

Consideren que els técnics que emetin els certificats han de ser els col-legiats
competents en la matéria, sense excepcions a funcionaris que no disposin de la
titulaci6é necessaria

Resposta: Aquest article reprodueix el que ja disposa l'article 125.7 de la Llei
12/2017 que estableix que han de disposar de titulacié académica o professional
que habiliti per a la redaccié de projectes o direccié d'obres i direccio d’execucié
d'obres.

Art.8
Hauria de quedar clar que no hi ha cap responsabilitat en el cas de lesions o
deficiéncies que no siguin detectables visualment.

Resposta: Al llarg de tot el text queda suficientment clar que la inspeccio que es
realitza és visual. A l'article 6 s'especifica que I'objectiu de 'avaluacié de l'edifici és
identificar les deficiéncies detectades visualment durant la inspeccié sense que en
formi part la detecci6 de possibles vicis ocults ni preveure causes sobrevingudes.
De la mateixa manera, l'apartat 4 d'aquest article incideix en aquesta inspeccio
visual : “si el técnic, per determinar I'abast d’alguna deficiéncia visualment
detectada...” i a I'article 8.3.b) i) es torna a fer incidéncia en que la inspecci6 és
visual: “ Avaluacié de l'estat de conservacio: el técnic competent ha d'identificar,
mitjangant la inspecci6 visual...”

Art. 11
Respecte a la vigéncia de I'informe manifesten que seria preferible que la vigéncia

fos des de la data de presentacid del certificat.

Resposta: L'obligacié de disposar d'informe neix en el moment en que l'edifici
compleix els 30 anys o 50 anys, segons els casos i després s'ha de renovar cada 10
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anys. Per tant, si un edifici té I'obligaci6 de disposar d'informe, per exemple I'any
2019, és en aquesta data quan també I'haura de presentar davant I'ajuntament i
des de quan comengaran a comptar els 10 anys de la seva vigéncia. De tal
manera, que si aquest edifici incompleix la seva obligacié i no es sotmet a
avaluacié fins a I'any 2021, el comput dels 10 anys haura comengat des del
moment en que tenia l'obligacié de presentar-lo, és a dir, des de I'any 2019.

Disposicié Transitoria Primera
S’hauria d'indicar un termini concret d'aplicacié d'aquest decret pels municipis
que no hagin aplicat la normativa anterior d'Informes d'Inspeccié Técnica

Resposta: Atesa la pluralitat de situacions en que es poden trobar els diferents
municipis de les Illes ( a nivell de mitjans personals, técnics...), es deixa en mans
de les administracions locals establir el seu termini d'adaptaci6 si bé hauran de
tenir informe tots els edificis que tenguin més de 30 anys d'antiguitat 'any 2025.

Consell de Mallorca

Art. 1:
Troben a faltar que s'especifiqui que és un document redactat en base a una
inspeccié ocular.

Resposta: Si bé no es contempla el caracter visual de la inspeccié en aquest article
dedicat a I'objecte de I'informe, sén continues les referéncies que descriuen que la
inspeccid és visual. Com ja s'ha exposat, a l'article 6 s'especifica que 'objectiu de
I'avaluacié de I'edifici és identificar les deficiéncies detectades visualment durant
la inspeccié sense que en formi part la deteccié de possibles vicis ocults ni
preveure causes sobrevingudes.

De la mateixa manera, 'apartat 4 d'aquest article incideix en aquesta inspeccio
visual : “si el técnic, per determinar I'abast d’alguna deficiéncia visualment
detectada...” i a l'article 8.3.b) i) es torna a fer incidéncia en que la inspecci6 és
visual: “ Avaluacié de l'estat de conservacio: el técnic competent ha d'identificar,
mitjangant la inspeccié visual...”

Art. 6

Consideren que seria molt interessant delimitar d'alguna forma o establir els
ambits de la inspecci6 ocular, en el cas especific dels fals sostres
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Resposta: L'informe d'avaluaci6 és basa en una inspeccié ocular; per tant, nomeés
es poden constatar les deficiéncies observades visualment. En cas de fals sostres,
es pot fer constar aquesta circumstancia a l'informe.

En tot cas, i tal i com s'estableix a l'article 6.4 del projecte de decret si el técnic, per
determinar 'abast d'alguna deficiéncia visualment detectada, ho considera
necessari, ha de proposar als propietaris l'elaboracié d'un informe técnic que
estableixi un diagnostic precis dels danys i la forma d’esmenar-los.

Article 9.1.a).i)i 15
A la plataforma del Ministeri, si el técnic no marca la casella com a "desfavorable”,
no hi ha possibilitat d'introduir un termini d'execucié.

Resposta: Arrel de les al-legacions efectuades per altres entitats s'ha optat per
establir un model normalitzat autondmic, adaptat a les necessitats especifiques
de la Llei 12/2017 i a les establertes en aquest projecte de Decret.

De tal manera que es dona nova redacci6 a l'article 8:

“1. L'informe d'avaluacié d'edificis s’ha d'elaborar d'acord amb el model normalitzat
que s'estableixi. La Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat ha de posar a disposicio
dels usuaris una aplicacié informdtica que s’ha d'ajustar al model normalitzat i s’ha de
subscriure amb signatura electrdnica.”

Atés que encara no s'ha elaborat el model normalitzat ni l'aplicacié informatica,
transitdriament es podra utilitzar el model normalitzat del Ministeri de Foment.
De tal manera, que s'afegeix una disposicid transitoria cinquena amb el seglent
contingut: “La conselleria de Territori, Energia i Mobilitat ha de crear el model
normalitzat aixi com laplicacié informatica en el termini maxim de 6 mesos des de que
entri en vigor aquest decret. Mentre no estigui en vigor, s'utilitzard el model
normalitzat del Ministeri de Foment “

Art. 10
Consideren que un termini maxim de tres mesos és excessiu pel lliurament de

I'lAE a I'ajuntament.

Resposta: No s'accepta. Es considera que aquest termini és adequat i que, en tot
cas, si no es presenta en el termini establert se’'n produira la caducitat del mateix.
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Ajuntament de Marratxi

Art. 13.2

Atés que la comunicacié afecta a una pluralitat d'interessats respecte de moltes
edificacions la qual cosa pot fer molt dificil la seva notificacié, consideren
convenient que l'acte de publicacioé del cens d'immobles afectats sigui objecte de
publicacié en el BOIB i a la pagina web municipal

Resposta: S'accepta i és dona nova redaccid, com ja s’ha exposat abans: ““2.
L'ajuntament, abans de I'1 d’octubre ha de publicar, en el Butlleti Oficial de I'Estat, al
tauler d'anuncis de I'ajuntament i a la seva pagina web el cens d'edificis que han de fer
l'informe d'avaluacié a I'any segiient. També es podran realitzar campanyes
informatives pels mitjans que cada ajuntament consideri oportuns.”

Col-legi Oficial d’Arquitectes de les Illes Balears

Art. 2

Per una banda, consideren que I'avaluacié de les condicions d'accessibilitat i el
certificat d'eficiéncia energética només s'hauria d'exigir als edificis d'us habitatge i
assimilables i, també que requerir-ho a partir dels 50 anys i per a totes les
edificacions és pujar massa I'exigéncia.

Per altra banda, manifesten que el model normalitzat de l'informe d'avaluacié
d'edificis, particularment en el que fa referéncia a les condicions d'accessibilitat,
esta pensat per I'Us residencial i, per tant, no és adequat per usos diferents.

Proposen una nova redaccié de l'apartat b)
Article 2. Ambit d'aplicacié
L'informe d'avaluacié d'edificis és exigible o qualsevol tipus d'edifici,
independentment de I'us, que es trobi en alguna de les situacions segiients:
a) Tenir una antiguitat superior o 30 anys, en el cas de l'avaluacié de I'estat de
conservacio.
b) Si es tracta d'edificis de tipologia residencial amb una antiguitat superior o 50
anys, també sera exigible I'avaluacié de les condicions basiques d'accessibilitat i
la certificacio de I'eficiéncia energética.

Resposta: En primer lloc, i d'acord amb l'article 125 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, I'antiguitat de l'edifici determina la
obligatorietat de realitzar I'informe d'avaluacié: 30 anys, per tal d'avaluar 'estat de
conservacioé de l'edifici, o 50 anys per avaluar I'accessibilitat i eficiéncia energetica,
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amb independéncia dels seu us. Per tant, I'avaluacié de I'estat de conservacié no
pot estar supeditada a I'is que es doni a I'edifici siné a 'antiguitat del mateix.

En segon lloc, respecte al model normalitzat que I'Estat a posat a disposicio dels
usuaris, efectivament només esta pensat per a I's residencial per la qual cosa
s’ha optat per establir un model normalitzat autondmic, adaptat a les necessitats
especifiques de la Llei 12/2017 i a les establertes en aquest projecte de Decret.

De tal manera que es dona nova redacci6 a l'article 8:

“1. L'informe d'avaluacié d'edificis s’ha d’elaborar d’acord amb el model normalitzat
que s'estableixi, La Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat ha de posar a disposicié
dels usuaris una aplicacié informatica que s’ha d'ajustar al model normalitzat i s’ha de
subscriure amb signatura electronica.”

Atés que encara no s’ha elaborat el model normalitzat ni I'aplicacié informatica,
transitdriament es podra utilitzar el model normalitzat del Ministeri de Foment.
De tal manera, que s'afegeix una disposicié transitoria cinquena amb el seglent
contingut: “La conselleria de Territori, Energia i Mobilitat ha de crear el model
normalitzat aixi com l'aplicacié informatica en el termini maxim de 6 mesos des de que
entri en vigor aquest decret. Mentre no estigui en vigor, s'utilitzaré el model
normalitzat del Ministeri de Foment “

Art. 6

Respecte a I'apartat 2:

Suggereixen no proposar un 60% minim d’habitatges a ser inspeccionats, ja que
aixd pot donar peu, per regla general, Unicament o inspeccionar aquest 60%.
L'obligaci6 és inspeccionar tots els habitatges de I'immoble. Ha d'esser
excepcional no inspeccionar algun habitatge.

I proposen una nova redaccio:
“L'informe realitzar s'ha de referir a tot I'immoble. En el cas que per causes
excepcionals no s'hagi inspeccionat tot I'immoble el técnic valorara si amb la
part de l'edifici inspeccionat es pot emetre l'informe. No obstant, és
imprescindible que la inspeccid inclogui la fagana, les plantes baixes, els
soterranis, les construccions sota coberta i cobertes, aixi com la resta d'elements
comuns.”

Resposta: No s'accepta. Com s'estableix en aquest apartat, és imprescindible que
la inspeccié inclogui les faganes, les plantes baixes, els soterranis, les plantes sota
coberta i les cobertes, aixi com la resta d’elements comuns. Respecte a la resta de
plantes, el técnic, com a professional competent que és, té la responsabilitat de
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determinar si inspeccionant el 60% dels immobles és suficient per poder fer una
inspeccié técnica correcta de l'edifici.

Respecte a l'apartat 4:

Proposen una nova redaccio:
“Si la inspecci6 visual no és suficient per a la qualificacié de les deficiéncies, el
técnic traslladara a la propietat la necessitat de realitzar I'obertura de cates, aixi
com les proves que consideri necessaries o, en el seu cas, I'elaboracio d'un
informe técnic que estableixi un diagndstic precis dels danys i la forma
d'esmenar-los.

Resposta: No s'accepta. L'apartat 4 d'aquest article estableix que: “Si el técnic, per
determinar l'abast d'alguna deficiéncia visualment detectada, ho considera necessari,
ha de proposar als propietaris I'elaboracié d’un informe técnic que estableixi un
diagnostic precis dels danys i la forma d'esmenar-los. “

En cas de requerir-se aquest nou informe, el técnic competent és qui determinara
la necessitat de dur a terme les proves, cates... que consideri necessaries per tal
de determinar 'abast de les deficiéncies detectades.

Article 9

Respecte al punt 1 a)

Suggereixen diferenciar clarament els tres resultats possibles de I'estat de

conservacié i proposen el seguent text:
a) Respecte de l'estat de conservacio, el seu resultat pot ser:
i) Favorable: quan l'edifici no presenta cap lesié o deficiéncia de les definides en
l'article 8.3 b i, i. Per tant, no fa falta dur a terme cap tipus d'intervencio.
ii) Favorable amb deficiéncies lleus: quan a I'edifici es detecten deficiéncies que
no afecten la sequretat constructiva de I'edifici ni suposen un perill per a les
persones pero fan necessaria la realitzacié de treballs de manteniment preventiu
o corrector per evitar-ne l'agreujament, o perqué puguin provocar l'aparicié de
noves deficiéncies.
En aquest cas, s’ha de sol-licitar la llicéncia corresponent o, si escau, s'ha de
presentar la comunicacié prévia, en el termini maxim de dotze mesos.

Resposta: No s'accepta. L'informe pot ser favorable o desfavorable. I en tot cas,
s'admet el favorable amb deficiéncies lleus.

Respecte al punt 1 b)
Proposen una nova redaccié:
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b) Respecte de l'accessibilitat: el técnic competent ha d'avaluar si I'edifici satisfa
les condicions basiques d'accessibilitat d'acord amb la normativa vigent i en el
seu cas, si I'edifici és o no és susceptible de realitzar ajustaments raonables en
mateéria d'accessibilitat universal.

Resposta: A l'article 8, referent al contingut de l'informe, s'estableix respecte a
l'avaluacié de les condicions basiques d'accessibilitat, que el técnic competent ha
d'avaluar les condicions basiques d’accessibilitat universal i no discriminacio de les
persones amb discapacitat per accedir a l'edifici i utilitzar-lo, d'acord amb la
normativa vigent, i ha de determinar si l'edifici és susceptible o no de fer els
ajustaments raonables per aconseguir que aquesta accessibilitat sigui universal i
no discriminatoria.

Article 15:
Consideren que han de ser objecte d'inscripcié en el Registre tots els informes
d'avaluacié d'edificis indistintament del seu resultat.

Resposta: Com ja s'ha exposat, 'apartat sisé de l'article 125 de la Llei 12/2017
(LUIB) estableix que quan l'informe sigui favorable s’ha d'incorporar al Registre
d'informes d'avaluaci6 d'edificis aixi com aquells informes que acreditin la
realitzaci6 de les obres corresponents que s’haguessin derivat de la necessitat
d’esmenar les deficiéncies observades a 'immoble, quan aquest informe sigui
definitivament favorable.

Per tant, el Registre es configura com una eina de consulta, que recopila la
informacié sobre I'estat de conservacié de l'edifici. Per tant, en cas que no consti al
Registre la inscripcié de I'informe d'avaluacié d'un edifici, es pot concloure que el
mateix no ha complit amb el seu deure de conservacid, en cas que per antiguitat
estigui obligat a disposar del mateix. El Registre no té una finalitat inspectora ni
sancionadora pel fet que un edifici, obligat a disposar d'informe, no disposi del
mateix sin6 que es configura com a una eina d'informacié respecte a 'obligacié de
compliment amb el deure de manteniment i conservacio.

Consell d’Eivissa

Art. 2

Consideren que la part que afecta a I'estat de conservacio, hauria de ser exigible a
tots els edificis perd que s’hauria d’eliminar I'exigéncia de I'analisi de 'accessibilitat
i I'eficiéncia a habitatges unifamiliars amb la periodicitat establerta (10 anys).
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També manifesten que s'hauria definir clarament que s'entendra per edificis
d’escassa entitat.

Resposta: Aquest article ja estableix una diferéncia temporal respecte de
I'avaluacié de I'estat de conservacié (30 anys) i de I'avaluacié de les condicions
d'accessibilitat i eficiéncia energética (50 anys). La periodicitat de 10 anys per a la
renovacié no es considera que hagi de ser diferent per cada un dels casos.

Respecte als edificis d'escassa entitat constructiva, com ja s’ha exposat abans, atés
que la redacci6 de l'article 2, apartat 2, pot induir a confusions es considera
necessari donar nova redaccié a aquest article, atés que, per definici6, aquelles
construccions d'escassa entitat constructiva i senzillesa técnica no es consideren
edificis. I, per tant, queden fora de l'objecte d'aquest Decret.

Per aquet motiu, s'elimina l'apartat a) de l'article 2.2 i queda de la seguent
manera: 3. Queden exceptuats de l'obligacio de disposar d’informe d'avaluacié
d'edificis aquells que hagin estat declarats en situacié de ruina urbanistica o aquells
sobre els quals s’hagi iniciat un expedient de declaracio de ruina. Si la declaracié final
fos desestimatoria de la declaracié de ruina, l'informe d'avaluacié d'edificis s’ha de fer
i registrar en el termini maxim de tres mesos des que la resolucié sigui ferma.”

Aixi mateix, s'afegeix un punt 2 amb la segient redaccid, d'acord amb el que
disposa l'article 125.1 de la Llei 12/2017, d'Urbanisme de les Illes Balears: “2.
S’exceptuen de la seva consideracié com edificacié aquelles construccions d'escassa
entitat constructiva i senzillesa técnica, d'acord amb les aixi definides en la legislaci6
estatal.”

Art5

Consideren oportu aclarir si I'exigéncia de contractar una asseguranca de
responsabilitat civil comenga amb l'exigibilitat de realitzar un informe o és una
exigéncia a partir de la construccioé de l'edifici

Resposta: La obligatorietat de disposar d'asseguranca neix en el moment en que
és exigible disposar d'informe d'avaluacié. En qualsevol cas, es dona nova
redaccié al punt 2 d’'aquest article: “2. En cas d'edificis que tenguin més d'un
immoble, disposar d'una assequranga de l'edifici que cobreixi la responsabilitat civil.
L’Administracié pot exigir en qualsevol moment l'acreditacié d’aquesta ‘asseguran¢a”

Art. 9.2

Consideren que aquest article estableix un régim més restrictiu del que es
disposa a l'article 129 de la Llei 12/2017.
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Resposta: L'article 9.2 no introdueix cap restriccié tan sols reprodueix el que ja es
contempla a l'article 129 de la Llei 12/2017.

Art. 12
Consideren que hi hauria d’haver sancions per aquells casos de no realitzar les
mesures recollides a I'informe

Resposta: Les infraccions han de venir establertes per Llei. L'article 27 de la Llei
40/2015, d'1 d’'octubre, estableix que : “sélo constituyen infracciones administrativas
las vulneraciones del ordenamiento juridico previstas como tales infracciones por una
Ley", és a dir, que es necessari que la Llei determini quines concretes vulneracions
de l'ordenament es consideren infraccions administratives. I continua: “las
disposiciones reglamentarias de desarrollo podrdn introducir especificaciones o
graduaciones al cuadro de las infracciones o sanciones establecidas legalmente que,
sin constituir nuevas infracciones o sanciones, ni alterar la naturaleza o limites de las
que la ley contempla, contribuyan a la mds correcta identificacion de las conductas o a
la mds precisa determinacion de las sanciones correspondientes.”. per tant, a nivell
reglamentari no es poden constituir noves infraccions i sancions.

Col-legi d’Enginyers Técnics d’Obres Pabliques

Art. 7.2:

Consideren que la redaccié del Decret excedeix la finalitat contemplada atés que
aquesta article implanta una reserva d'activitat que no te suport en cap norma
amb rang de Llei i, per tant, supera la regulacié imprescindible. Es a dir, que
vincula la consideracié de técnic facultatiu competent amb la distribucié dels
edificis en funcié del seu Us, recollit a la LOE, el que suposa la creacié d'una
reserva d'activitat no justificada a favor d’arquitectes i arquitectes tecnics.

A més, solliciten que, des d'aquesta direccié general, es sol-liciti informe als
Col-legis que representin a les professions i als professionals que sén exclosos aixi
com certificaci6 sobre si els seus membres estan capacitats per a dur a terme
I'esmentat informe.

Resposta: Aquest article reprodueix el que ja disposa la Llei 12/2017 (LUIB):
Article 7.2 del projecte de Decret:

“2. Als efectes d’aquest Decret, es considera técnic facultatiu competent aquell
que disposa de qualsevol de les titulacions académiques i professionals que
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habiliten per a la redaccié de projectes o direccié d'obres i direccié d’execuci6
d'obres, d'acord amb I'is de I'edificacié objecte d'avaluacio, segons l'establert a
la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de l'edificacio; sens perjudici que
pugqui subscriure la certificacié energética un técnic diferent, d'acord amb el Reial
decret 235/2013, de 5 d'abril, pel qual s‘aprova el procediment basic per a la
certificacio de l'eficiéncia energética dels edificis. “

Article 125 de la Llei 12/2017 (LUIB):
“A estos efectos se considerard técnico facultativo competente el que esté en
posesién de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales que
habiliten para la redaccién de proyectos o direccién de obras y direccién de
ejecucién de obras conforme al uso de la edificacion objeto de evaluacion, segun
lo establecido en la legislacién estatal”

Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de las Illes Balears

Art. 7.2

Consideren que la redaccié actual del art. 7.2 es contraria a la LGUM, atés que
limita la concurréncia de professionals qualificats en l'elaboracié d'informes i, per
tant, s’ha de modificar la seva redaccio en el sentit de que es considerin com a
técnics facultatius competents totes i cadascuna de les titulacions académiques i
professionals que habiliten per a la redaccié de projectes o direccié d'obres i
direccié d'execucié d'obres, tal i com es pot deduir de I'art. 125.a, segon paragraf,
de la LUIB, que, a més, tan sols fa referéncia al técnic facultatiu competent per a
I'avaluacié de l'estat de conservacié de I'edifici, i no per a la totalitat d’aspectes a
avaluar en l'edifici que se expliciten en 'esmentat precepte.

Resposta: Es dona per reproduit el ja contestat a l'al-legaci6é formulada pel Col-legi
d’Enginyers Téecnics d'Obres Publiques,

Palma, 21 de maig de 2019

El director aenepé"l_\.-rém_

Luis A. Corral Juai. ¢
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